Rigmor Soderberg

RR 2025-375

Fran:
Skickat:
Till:

Kopia:

Amne:

Bifogade filer:
Uppfoljningsflagga:
Flagga:

Kategorier:

AppServerName:
DocumentID:

Susanna Wiener <susanna.wiener@regeringskansliet.se>

den 28 november 2025 14:06

kommun@arvidsjaur.se; info; info@bjuv.se; info@boframjandet.se;
nancy.mattsson@jm.se; ola.mansson@novitas.se; info@bostadsratterna.se;
registraturen@boverket.se; kommun@boxholm.se; info@bris.se; registrator@bra.se;
info@brottsofferjouren.se; do; domstolsverket@dom.se; huvudregistrator;
kansli@fmf.se; registrator; info@fastighetsagarna.se; info@funktionsratt.se;
karin.neuhaus@funktionsratt.se; gavle.kommun@gavle.se;
stadsledningskontoret@stadshuset.goteborg.se; gbg tingsratt;
Kommun@hammaro.se; info@hsb.se; servicecenter@huddinge.se;
huddinge@huddinge.se; kommun@hudiksvall.se; hyresnamndenimalmo;
hyresnamndenistockholm; hyresnamndeniumea; hyresnamndenivasteras;
forbundsordforande@hyresgastforeningen.se; vaxeln@hyrestforeningen.se;
forbundschefen@hyresgastforeningen.se; remiss@hyresgastforeningen.se;
registrator; imy; info@jamstalldhetsmyndigheten.se; kontaktcenter@jonkoping.se;
kommunstyrelse@jonkoping.se; karlstadskommun@karlstad.se;
kommunen@kristinehamn.se; kronofogdemyndigheten@kronofogden.se; kontakt;
registrator; info@kungsbacka.se; kommun@kungsbacka.se; registrator@Im.se;
info@lomma.se; registrator; kommun@lysekil.se; blekinge@lansstyrelsen.se;
dalarna@lansstyrelsen.se; gavleborg@Ilansstyrelsen.se; norrbotten@lansstyrelsen.se;
kronoberg@Ilansstyrelsen.se; stockholm@lansstyrelsen.se;
ostergotland@lansstyrelsen.se; malmostad @malmo.se; mora.kommun@mora.se;
motala.kommun@motala.se; info; info@maklarsamfundet.se;
juridik@maklarsamfundet.se; anders.edmark@maklarhuset-ornskoldsvik.se;
catarina.lofberg@maklarhuset.se; kontakt@norrkoping.se;
norrkoping.kommun@norrkoping.se; info@nuft.se; Ordforande@nuft.se; nykopings
tingsratt; kontaktcenter@nynashamn.se; kommunstyrelsen@nynashamn.se;
servicecenter@oskarshamn.se; kommunen@oskarshamn.se; registrator kansli;
Regelradet; info@riksbyggen.se; info@roks.se; medborgarservice@sandviken.se;
kommun@sandviken.se; socialstyrelsen; info@tryggaresverige.org;
magnus.lindgren@tryggaresverige.org; kontaktcenter@stockholm.se;
kommunstyrelsen@stockholm.se; stockholms tingsratt; registrator; catharina.sitte-
durling@su.se; sundsvalls tingsratt; svea hovratt; info@insurancesweden.se;
info@financesweden.se; remisser@svensktnaringsliv.se; info@advokatsamfundet.se;
Mia.Edwall.Insulander@advokatsamfundet.se; info@sverigesallmannytta.se;
kundtjanst@sbc.se; juridik@sbc.se; info@skr.se; registrator@skr.se;
info@sverigesstadsmissioner.se; kommun@saffle.se; timra.kommun@timra.se;
kommun@tomelilla.se; umea.kommun@umea.se; info@Unizon.se;
uppsala.kommun@uppsala.se; registrator; info@vaxjo.se;
kommunstyrelsen@vaxjo.se; registrator; servicecenter@orebro.se;
kommun@orebro.se

Atta45 - regeringskansliet; Jonas Belfrage; Liv Bernitz; JU KOM; Ju Registrator;
Susanna Wiener; Fredrik Zanetti

[extern] Remiss av DS 2025:28 Starkt trygghet i bostadsratter, svarstid senast 10
mars 2026

Remissbrev Ds 2025 28 Starkt trygghet i bostadsratter.pdf; DS202528.jpg; DS 2025
28 Starkt trygghet i bostadsratter tillg WEBB.pdf

Folj upp
Har meddelandeflagga

Rigmor
public360_prod
RR 2025-375:01



DocumentlsArchived: -1

Hej!

Harmed skickas Remiss av DS 2025:28 Starkt trygghet i bostadsratter
Se bifogad remissbrev. Obs! Skickas enbart elektroniskt.

Remissvaren ska ha kommit in till Justitiedepartementet senast den 10 mars
2026.

Svaren bor [dmnas per e post till ju.remissvar@regeringskansliet.se och med
kopia till ju.L1@regeringskansliet.se.

Ange diarienummer Ju2025/02569 och remissinstansens namn i &mnesraden pa
e-postmeddelandet.

Svaret bér lamnas i tva versioner: den ena i ett bearbetningsbart format (t.ex.
Word), den andra i ett format (t.ex. pdf) som féljer tillganglighetskraven
enligt lagen (2018:1937) om tillganglighet till digital offentlig service.
Remissinstansens namn ska anges i namnet pa respektive dokument.
Remissvaren kommer att publiceras pa regeringens webbplats.

I remissen ligger att regeringen vill ha synpunkter pa férslagen eller materialet i
betankandet.

Myndigheter under regeringen ar skyldiga att svara pa remissen. En myndighet
avgor dock pa eget ansvar om den har nagra synpunkter att redovisa i ett svar. Om
myndigheten inte har nagra synpunkter, racker det att svaret ger besked om detta.

For andra remissinstanser innebar remissen en inbjudan att lamna synpunkter.

Beténkandet kan laddas ned frdn Regeringskansliets webbplats www.regeringen.se.

Remissinstanserna kan utan kostnad bestalla tryckta exemplar av betankandet via ett
bestallningsformular hos tryckeriet Atta45. Se lank i remissbrevet.

R&d om hur remissyttranden utformas finns i Statsradsberedningens promemoria
Svara pa remiss (SB PM 2021:1). Den kan laddas ned fran Regeringskansliets
webbplats www.regeringen.se.

Ifredrik Zanetti
Amnesrad

Kopia till
/&tta45, e-postadress: regeringskansliet@atta45.se







Regeringskansliet

Justitiedepartementet
Enheten for fastighetsratt och associationsratt

Jonas Belfrage

Remiss

2025-11-28
Ju2025/02569

Remiss av Ds 2025:28 Starkt trygghet i bostadsratter

Remissinstanser

1.

A P O N L T S

N — ) k) | | | ) e
© Y © N o vtk b = O

Arvidsjaur kommun
Barnombudsmannen

Bjuv kommun

Bofrimjandet
Bostadsritterna

Boverket

Boxholms kommun

Bris — Barnens ritt i samhillet
Brottsférebyggande radet

Brottsofferjouren Sverige

. Diskrimineringsombudsmannen

Domstolsverket
Ekobrottsmyndigheten

Fastighetsmiklarforbundet

. Fastighetsmiklarinspektionen

Fastighetsagarna Sverige
Funktionsratt Sverige
Gavle kommun
Goteborgs kommun

Goteborgs tingsratt

Telefonvaxel: 08-405 10 00
Fax: 08-24 46 31
Webb: www.regeringen.se

Postadress: 103 33 Stockholm
Besdksadress: Rosenbad
E-post: ju.registrator@regeringskansliet.se



21.
22.
23.
24,
25.
20.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
30.
37.
38.
39.
40.
41.

42,
43,
44,
45,
46.
47,
48,
49,

Hammar6é kommun
HSB Riksforbund
Huddinge kommun

Hudiksvalls kommun

Hyres- och arrendenimnden i Malmé
Hyres- och arrendenimnden i Stockholm
Hyres- och arrendenimnden 1 Umed

Hyres- och arrendenimnden 1 Visteras

Hyresgistforeningen
Institutet f6r minskliga rattigheter
Integritetsskyddsmyndigheten
Jamstilldhetsmyndigheten
Jonk6pings kommun
Karlstads kommun
Kristinehamns kommun
Kronofogdemyndigheten
Kungl. Tekniska Hogskolan
Kungsbacka kommun
Lantmateriet

Lomma kommun

Link6pings universitet (Barnafrid — Nationellt centrum f6r kunskap om

vild mot barn)

Lysekils kommun
Lansstyrelsen 1 Blekinge lan
Lansstyrelsen 1 Dalarnas lin
Linsstyrelsen 1 Givleborgs lin
Linsstyrelsen i Norrbottens lin
Linsstyrelsen i Kronobergs lin
Linsstyrelsen i Stockholms lin

Linsstyrelsen i Ostergotlands lin



50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
ol.
02.
03.
04.
65.
00.
07.
08.
09.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.

Malmé kommun

Mora kommun

Motala kommun

Myndigheten for familjeratt och forildraskapsstod
Maiklarsamfundet

Norrkopings kommun

NUFT - Nitverket Unga For Tillgianglighet
Nykopings tingsratt

Nynashamns kommun

Oskarshamns kommun

Polismyndigheten

Regelradet

Riksbyggen

Riksorganisationen fér kvinnojourer och tjejjourer i Sverige
Sandvikens kommun

Socialstyrelsen

Stiftelsen Tryggare Sverige

Stockholms kommun

Stockholms tingsritt

Stockholms universitet (juridiska fakulteten)
Sundsvalls tingsratt

Svea hovritt

Svensk Forsikring

Svenska Bankforeningen

Svenskt Naringsliv

Sveriges advokatsamfund

Sveriges Allminnytta

Sveriges Bostadsrittscentrum (SBC)
Sveriges Kommuner och Regioner

Sveriges Stadsmissioner



80. Siffle kommun
81. Timra kommun
82. Tomelilla kommun
83. Umed kommun
84. Unizon

85. Uppsala kommun

86. Uppsala universitet (Institutet fOr fastighetsrittslig forskning och
Nationellt centrum for kvinnofrid)

87. Vixj6 kommun
88. Aklagarmyndigheten

89. Orebro kommun

Remissvaren ska ha kommit in till Justitiedepartementet senast den 10 mars
2026.

Svaren bor limnas per e-post till ju.remissvar@regeringskansliet.se och med
kopia till ju.L1@regeringskansliet.se. Ange diarienummer Ju2025/02569 och
remissinstansens namn i amnesraden pa e-postmeddelandet.

Svaret bor limnas i tva versioner: den ena i ett bearbetningsbart format (t.ex.
Word), den andra 1 ett format (t.ex. pdf) som foljer tillganglighetskraven
enligt lagen (2018:1937) om tillginglighet till digital offentlig service.
Remissinstansens namn ska anges i namnet pa respektive dokument.

Remissvaren kommer att publiceras pa regeringens webbplats.

I remissen ligger att regeringen vill ha synpunkter pa forslagen eller
materialet 1 betinkandet.

Myndigheter under regeringen ir skyldiga att svara pa remissen. En
myndighet avgor dock pa eget ansvar om den har nigra synpunkter att
redovisa i ett svar. Om myndigheten inte har nagra synpunkter, ricker det att
svaret ger besked om detta.

For andra remissinstanser innebir remissen en inbjudan att limna

synpunkter.



Betinkandet kan laddas ned frin Regeringskansliets webbplats

www.regeringen.se.

Remissinstanserna kan utan kostnad bestilla tryckta exemplar av
betinkandet via ett bestillningsformulir hos Atta45. Se nedan link.

Portal f6r bestillning av Statens offentliga utredningar | Online

Rid om hur remissyttranden utformas finns i Statsradsberedningens
promemoria Svara pa remiss (SB PM 2021:1). Den kan laddas ned frin

Regeringskansliets webbplats www.regeringen.se.

Fredrik Zanetti
Amnesrad

Kopia till

Attad5, e-postadress: regeringskansliet@atta45.se

5 (5)


https://ddei5-0-ctp.trendmicro.com/wis/clicktime/v1/query?url=https%3a%2f%2fe%2dhandel.atta45.se%2fOnline%2fDefault%3fregeringskansliet%3dremissinstanser&umid=B1408F41-44A4-5C06-A84C-FEA9A7CB7980&auth=597eab307cbd9f7b6330fe0043ee77dd654c5ef8-b78f4cc763f4610a69be0e09337162e7f5723930
https://regeringen.se/rapporter/2021/09/svara-pa-remiss/

Starkt trygghet i bostadsratter

Ds 2025:28

Regeringskansliet
Justitiedepartementet



SOU och Ds finns pd regeringen.se under Rittsliga dokument.

Svara pd remiss
Statsrddsberedningen, SB PM 2021:1.
Information fér dem som ska svara pd remiss finns tillginglig pa regeringen.se/remisser.

Omslag: Regeringskansliets standard
Tryck och remisshantering: Atta45, Stockholm 2025

ISBN 978-91-525-1403-0 (tryck)
ISBN 978-91-525-1404-7 (pdf)
ISSN 0284-6012


https://regeringen.se

Justitiedepartementet

I juni 2025 fick jag 1 uppdrag att utreda vissa frigor om bostadsritter.

Uppdraget har innefattat dels att foresld utokade mojligheter for
bostadsrittsforeningar att siga upp bostadsrittshavare som begir
brott 1 bostadsomradet eller anvinder ligenheten fér brott, dels att
bedéma om det bor inféras utokade mojligheter att neka medlemskap
1 en bostadsrittstérening pd grund av tidigare brottslighet samt limna
forslag pd sidana utskade mojligheter.

Kansliridet Jonas Belfrage har som sekreterare bitritt vid uppdra-
gets utforande. Eftersom promemorian ir ett resultat av det samarbe-
tet dr den skriven i vi-form.

Utredningen har under arbetets ging samrdtt med berérda orga-
nisationer och aktoérer. Ett sirskilt tack riktas till de som har bidragit
med virdefulla synpunkter.

Jag far hirmed &verlimna promemorian Stirkt trygghet i bostads-
ritter. Uppdraget ir dirmed slutfért.

Stockholm 1 november 2025

Anna-Karin Berglund
Rédman
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Sammanfattning

Inledning och problembild

Denna promemoria innehdller férslag som syftar till act stirka trygg-
heten 1 bostadsritter.

Inledningsvis redogérs f6r problembilden vad giller brottslighet
och otrygghet i bostider och bostadsomriden, sirskilt 1 forhéllande
till bostadsritter (avsnitt 3). Det konstateras att det finns utbredda
trygghetsproblem 1 bostider, bostadshus och bostadsomriden. Pro-
blemen férekommer i hela landet men ir sirskilt framtridande 1 vissa
omrdden. Problemen ir inte begrinsade till en viss uppltelseform
och otryggheten ir nistan lika utbredd 1 bostadsritter som i hyres-
ritter. Det finns ocksd sirskilda problem 1 bostadsritter som har att
gora med bostadsrittens sirprigel, att den har ett ekonomiskt virde
och att bostadsrittsféreningarna normalt foretrids av lekmin. Bo-
stadsrittsforeningar har, pd samma sitt som andra fastighetsigare,
ett berittigat intresse av att de boende ir skdtsamma och inte begir
brott i ligenheten eller niromradet. Det finns alltsd goda skal for att
vidta dtgirder for att 6ka tryggheten for bostadsrittshavare och
bostadsrittsféreningar — vilket dven kan férvintas 6ka tryggheten 1
bostadsomridena i 6vrigt.

Férverkande av bostadsritt pd grund av brott

Forslagen dr uppdelade 1 tv8 huvudsakliga delar. Den férsta delen
innebir att det i bostadsrittslagen infors regler om forverkande av
bostadsritter som motsvarar de regler som sedan den 1 juli 2024
giller for forverkande av hyresritter (avsnitt 4). Det innebir att det
foreslds att bostadsrittshavarens skyldighet att bevara tryggheten
inom fastigheten ska skirpas och komma till uttryck 1 bostads-
rittslagen. Vidare ska bristande skdtsamhet inféras som ett uppsam-
lande begrepp for olika former av dsidosittanden. Om bostadsritts-
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havaren gor sig skyldig till bristande skétsamhet ska bostadsritten
vara férverkad. Bostadsritten ska ocksd vara férverkad om bostads-
rittshavaren gor sig skyldig till brottslighet som ir dgnad att med-
fora en sddan forsimring av nirmiljon som inte skiligen bor télas av
dem som bor i ligenhetens omgivning. Slutligen ska en bostadsritt
vara forverkad om ligenheten, eller ett utrymme som hor till den,
anvinds for att begd brott av allvarligt slag eller for att begd brott
vanemissigt eller annars i stérre omfattning.

I denna forsta del foreslis ocks att en bostadsritt, pd mot-
svarande sitt som en hyresritt, inte ska vara férverkad om ett f6r-
verkande skulle vara oskiligt med hinsyn till att det som ligger bo-
stadsrittshavaren till last har sin grund 1 att en nirstdende eller
tidigare nirstiende har utsatt bostadsrittshavaren eller nigon 1
dennes hushill {6r brott.

Slutligen foreslas 1 denna del att tvister som ror sirskilt allvarlig
bristande skotsamhet, anvindning av ligenheten fér brott och
brottslighet som likstills med stérningar 1 boendet ska handliggas
sirskilt skyndsamt.

Nekande av medlemskap pa grund av brott

Den andra delen av promemorian handlar om méjligheterna att neka
medlemskap 1 en bostadsrittsforening pd grund av brott (avsnitt 5).
Vi bedémer att fortydligade och utékade mojligheter 1 detta av-
seende skulle ge bostadsrittsforeningar bittre verktyg att motverka
brottslighet och otrygghet i och kring dess hus. Genom att neka
medlemskap nir det finns anledning att anta att ett beviljat med-
lemskap skulle medféra oacceptabla féljder fé6r medlemmarna, i
form av exempelvis brottslighet eller stérningar, kan bostadsritts-
foreningarna forebygga sddana foljder. Det skulle pd ett bredare plan
kunna bidra till att minska brottsligheten 1 omradet kring huset.

Vi bedomer dirfor att mojligheterna att neka medlemskap pd
grund av brott bér utdkas och fortydligas. Vi foresldr att en bostads-
rittsforening alltid ska kunna neka den som en bostadsritt har
overgatt till medlemskap om nigon som ska anvinda ligenheten har
gjort sig skyldig till sidan brottslighet att det finns befogad an-
ledning att anta att bostads- eller nirmiljon fér foreningens med-
lemmar, om medlemskap beviljades, skulle férsimras pd ett sitt som
inte skiligen bor tilas.
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Den straffrittsliga provningen och behandling av personuppgifter

Vi bedémer att forslagen ir foérenliga med Europakonventionens
regler om anklagelse om brott och om férbud mot dubbelbestraff-
ning, liksom med reglerna om behandling av personuppgifter
(avsnitt 6).

Owriga forslag

I promemorian limnas ocksd vissa dvriga forslag, om bostadsritts-
foreningens tillging till ligenheten fér nodvindig tillsyn av ligen-
heten eller av hur den anvinds, om betalning av avgifter och om
ombuds ansvar {6r kostnader vid virdslés processféring (avsnitt 7).

Forslagens konsekvenser

Forslagens konsekvenser beskrivs i avsnitt 9. Forslagen bedéms
bidra till minskad brottslighet och 6kad trygghet 1 bostadsomraden,
sirskilt 1 utsatta omrdden. Foreningarna far bittre verktyg att agera
mot de som bidrar till otrygghet 1 bostider och bostadsomriden.
Detta ir positivt for de allra flesta bostadsrittshavare och andra
boende i ett omride, liksom for féreningen och dess foretridare och
andra som arbetar eller verkar i huset eller omradet.

Forslagen innebir att den som begdr brott eller pd annat sitt bi-
drar tll otrygghet i ett omride 1 stérre utstrickning kommer att
kunna bli av med sin bostadsritt liksom att den som begdtt brott i
stdrre utstrickning kommer att kunna nekas medlemskap i en bo-
stadsrittsforening. I viss mdn kommer dven andra, t.ex. de som till-
hor sddana personers hushdll och den som siljer en bostadsritt, att
drabbas av negativa konsekvenser. Det bedoms att dessa konse-
kvenser dr acceptabla med hinsyn till f6rslagens syfte.

Den utokade méjligheten for en person som utsatts for brott av
en nirstiende att bo kvar 1 sin bostad bedéms ha positiva effekter
for kvinnor och f6r barn som bor i hushillet, liksom for jimstilld-
heten mellan kvinnor och min.

Forslagens ekonomiska konsekvenser f6r domstolar och andra
myndigheter bedéms kunna hanteras inom befintliga ramar.






1 Forfattningsforslag

1.1
(1991:614)

Forslag till lag om andring i bostadsrattslagen

Hirigenom féreskrivs 1 friga om bostadsrittslagen (1991:614)
dels att 2 kap. 3§, 7 kap. 9, 13, 15, 18-22 och 32 §§ samt 11 kap.

1 och 4 §§ ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas tv8 nya paragrafer, 7 kap. 9 aoch 9 b §§, av

foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

2 kap.
38

Den som en bostadsritt har
overgdtt tll fir inte vigras in-
tride 1 foreningen, om de villkor
fér medlemskap som foreskrivs i
stadgarna ir uppfyllda och for-
eningen skiligen bor godta hon-
om som bostadsrittshavare.

For vissa sirskilda fall av dver-
gdng giller 4-7 §§.

Den som en bostadsritt har
overgdet tll fir inte vigras in-
tride 1 foreningen, om de villkor
fér medlemskap som féreskrivs i
stadgarna ir uppfyllda och for-
eningen skiligen bor godta hon-
om eller henne som bostadsritts-
havare.

Intréide i foreningen far alltid
vdgras om den som bostadsritten
har évergdtt till eller ndgon annan
som ska anvinda ligenheten har
gort sig skyldig till sddan brotts-
lighet att det finns befogad anled-
ning att anta att bostads- eller
ndrmiljon for foreningens med-

11
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lemmar, om medlemskap bevilj-
ades, skulle forsimras pd ett sdtt
som inte skdiligen bor tdlas.

For vissa sdrskilda fall av 6ver-
gang giller 4-7 §.

7 kap.
9§

Nir bostadsrittshavaren anvind-
er ligenbeten skall han eller hon se
till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for storningar som i
sddan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skdiligen
bor tdlas.  Bostadsrittshavaren
skall Gven i 6vrigt vid sin anvind-
ning av ligenbeten iaktta allt som
fordras tor att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom
eller utanfor huset. Han eller hon
skall ritta sig efter de sirskilda
regler som féreningen i1 6verens-
stimmelse med ortens sed med-
delar. Bostadsrittshavaren skall
hilla noggrann tillsyn ver att
dessa dligganden fullgors ocksd av
dem som han eller hon svarar for
enligt 12 § tredje stycket 2.

Om det forekommer sidana
storningar 1 boendet som avses 1
forsta stycket forsta meningen,
skall foreningen

1. ge bostadsrittshavaren till-
sdgelse att se till att storningarna
omedelbart upphor, och

2. om det dr fraga om en bo-
stadsligenbet, underritta social-

Bostadsrittshavaren ska se till att
det som krivs for att bevara tryg-
ghet, sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset
inte dsidosdtts ndr han eller hon
anvinder ligenbeten, och ritta sig
efter de sirskilda regler som
féreningen 1 Gverensstimmelse
med ortens sed meddelar (brist-
ande skdtsambet).

Bostadsrittshavaren ska vid
sin anvindning av ligenheten
ocksd se till att de som bor i om-
givningen inte utsitts for storning-
ar som 1 sddan grad kan vara
skadliga for hilsan eller annars
forsimra deras bostadsmiljo att de
inte skéligen bor tdlas (storningar

i boendet).

! Senaste lydelse 2004:390.
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nimnden i den kommun dér lig-
enheten dr beligen om stérning-
arna.

Andra stycket giller inte om
foreningen siger upp bostadsriitts-
havaren med anledning av att
storningarna dr sirskilt allvarliga
med hinsyn till deras art eller
omfattning.

Om  bostadsréttshavaren vet
eller har anledning att misstinka
att ett foremdl dr bebdftat med
ohyra far detta inte tas in 1 ligen-
heten.

Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer fast-
stiller formuldr tll underrittelse
som avses i andra stycket 2.

Férfattningsforslag

Med stérningar i boendet lik-
stills att bostadsrittshavaren be-
gdr brott, om brottsligheten dr
dgnad att medfora en sidan for-
samring av ndrmilion som inte
skéligen bor tdlas av dem som bor
i ligenhetens omgivning. Nir det
finns bestimmelser om  sdrskilt
allvarliga storningar i boendet
tillimpas dessa 1 stéllet.

9a§

Om det forekommer bristande
skotsambet eller storningar i bo-
endet, ska foreningen

1. uppmana bostadsrittshava-
ren att se till att beteendet omedel-
bart upphér, och

2. om det dr frdga om en bo-
stadsligenbet, underritta social-
nimnden 1 den kommun dir
ligenbeten dr beligen.

Forsta stycket giller inte om
foreningen siger upp bostadsritts-
havaren med anledning av brist-
ande skitsambet som med hinsyn
tll dess art eller omfattning dir

13
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sarskilt allvarlig (sirskilt allvarlig
bristande skotsambet) eller med
anledning av storningar i boendet
som dr sdrskilt allvarliga (sdrskilt
allvarliga stérningar i boendet).
Regeringen eller den myndig-
het som regeringen bestimmer
faststiller formuldr till under-
réttelse som avses i fOrsta stycket 2.

9b§

Bostadsrittshavaren  ska  hdlla
noggrann tillsyn éver att de per-
soner som han eller hon ansvarar
for enligt 12 § tredje stycket 2 inte
gor sig skyldiga till bristande skit-

sambet eller storningar i boendet.

13§

Foretridare f6r bostadsrittsfor-
eningen har ritt att f komma in
1 ligenheten nir det bebhdvs for
tillsyn eller f6r att utfora arbete
som foreningen svarar for eller
har ritt att utféra enligt 12 a§.
Nir bostadsrittshavaren har av-
sagt sig bostadsritten enligt
4 kap. 11§ eller nir bostads-
ritten skall tvingsforsiljas enligt
8 kap., idr bostadsrittshavaren
skyldig att lita ligenheten visas
pd limplig tid. Féreningen skall
se till att bostadsrittshavaren
inte drabbas av stdrre oligenhet
in nodvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyld-
ig att tdla sidana inskrinkningar

Foretridare for bostadsrittsfor-
eningen har pd begdran ritt att {3
komma in 1 ligenheten nir det dr
nodvindigt tor tillsyn av ligen-
heten eller av bur den anvinds,
eller for att utfora arbete som
féreningen svarar for eller har
ritt att utfora enligt 12 a §. Nir
bostadsrittshavaren har avsagt
sig bostadsritten enligt 4 kap.
11 § eller nir bostadsritten ska
tvingsforsiljas enligt 8 kap., ir
bostadsrittshavaren skyldig att
lita ligenheten visas pd limplig
tid. Foreningen ska se till att bo-
stadsrittshavaren inte drabbas av
storre oligenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittshavaren ir skyld-
ig att tdla sidana inskrinkningar

? Senaste lydelse 2006:710.
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1 nyttjanderitten som féranleds
av nddvindiga dtgirder for att
utrota ohyra 1 huset eller pd
marken, dven om hans ligenhet
inte besviras av ohyra. I s3 fall
tillimpas 5 §.

Férfattningsforslag

1 nyttjanderitten som féranleds
av nddvindiga 3tgirder for att
utrota ohyra 1 huset eller pd
marken, iven om hans eller
hennes ligenhet inte besviras av
ohyra. I s8 fall tillimpas 5 §.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride ull ligenheten nir
féreningen har ritt till det, fir Kronofogdemyndigheten besluta om
sirskild handrickning. I friga om sddan handrickning finns be-
stimmelser i lagen (1990:746) om betalningsforeliggande och hand-

rickning.

15§

Avgifter till foreningen skall be-
talas under foreningens adress
eller annan adress som férening-
en uppger. Betalning fir alltid
ske genom postanvisning, post-
giro eller bankgiro.

Om bostadsrittshavaren be-
talar sin avgift pd post- eller
bankkontor, anses beloppet ha
kommit fdéreningen till handa
omedelbart vid betalningen.
Limnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pd avgiften
till bank-, post- eller girokontor,
anses beloppet ha kommit féren-
ingen till handa nir betalnings-
uppdraget togs emot av det for-
medlande kontoret.

Avgifter tll foreningen ska be-
talas under féreningens adress
eller annan adress som férening-
en uppger. Betalning fir alltid
ske genom en bank eller ndgon
annan liknande betalningsfor-
medlare.

Om bostadsrittshavaren be-
talar sin avgift pd bankkontor,
anses beloppet ha kommit for-
eningen till handa omedelbart
vid betalningen. Limnar bo-
stadsrittshavaren ett betalnings-
uppdrag pd avgiften till en bank
eller ndgon annan liknande
betalningsformedlare, anses be-
loppet ha kommit foreningen till
handa nir betalningsuppdraget
togs emot.

18§

Nyttjanderitten till en ligenhet
som innehas med bostadsritt
och som tilltritts 4r, med de
begrinsningar som féljer av 19

Nyttjanderitten till en ligenhet
som innehas med bostadsritt
och som tilltritts 4r, med de
begrinsningar som foljer av 19

? Senaste lydelse 2022:1026.
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och 208§, forverkad och for-
eningen sdledes berittigad att
siga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning,

l.om  bostadsrittshavaren
drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tvd veckor
eller den lingre tid som kan vara
bestimd i stadgarna frdn det att
foreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,
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och 208§, forverkad och for-
eningen dr alltsd berittigad att
siga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning,

l.om  bostadsrittshavaren
dréjer med att betala insats eller
upplitelseavgift : mer dn tvd
veckor, eller den lingre tid som dr
bestimd 1 stadgarna, frin det att
foreningen efter forfallodagen
uppmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala 3rsavgift eller
avgift for andrahandsupplitelse mer in en vecka efter forfallodagen
nir det giller en bostadsligenhet eller mer dn tvd vardagar efter
forfallodagen nir det giller en lokal,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd

upplater ligenheten 1 andra hand,

3. om ligenheten anvinds 1 strid med 6 eller 8 §,
4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till

1 andra hand genom vardsloshet ir villande till att det finns ohyra 1
ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten
bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5.om ligenheten vanvirdas
pd ndgot annat sitt eller om bo-
stadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 9§ wvid an-
vindning av ligenheten eller om
den som ligenheten upplatits till
1 andra hand vid anvindning av
denna dsidositter de skyldigheter
som en bostadsrittshavare enligt
samma paragraf har,

5.om ligenheten vanvirdas
pd nigot annat sitt eller om bo-
stadsrittshavaren eller den som
ligenheten upplatits till 1 andra
hand gor sig skyldig till bristande
skotsambet eller storningar i bo-
endet, eller inte hdller den tillsyn
som krdvs enligt 9 b §,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar ulltride wll ligenheten

enligt 13 § och han eller hon inte kan visa en giltig ursikt f6r detta,
7.om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gir

utdver det han eller hon ska gora enligt denna lag, och det méste

anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs,
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8. om ligenheten belr eller 1l
visentlig del anvinds for sddan
ndringsverksambet eller liknande
verksambet som dr brottslig eller
dér brottsligt forfarande ingar till
en inte ovdsentlig del eller an-
vinds for tillfilliga sexuella for-
bindelser mot ersdtining, eller

Férfattningsforslag

8. om ligenheten, ett utrymme
som hor till den, eller ett utrymme
som uppldts genom ett annat avtal
mellan foreningen och bostads-
réittshavaren och som har ett
omedelbart samband med an-
vindningen av ligenbeten, an-
vands {or att begd allvarlig brotts-
lighet eller {6r att begd brott vane-
mdssigt eller i storre omfattning,
eller

9. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstind utfor en dtgird
som anges 17 § forsta eller andra stycket.

19 §*

Nyttjanderitten ir inte férverk-
ad om det som ligger bostads-
rittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Vid bediémningen ska
det sirskilt beaktas om det som
ligger bostadsrittshavaren till
last har sin grund 1 att en nir-
stiende eller tidigare nirstdende
har utsatt bostadsrittshavaren
eller nigon 1 bostadsrittshav-
arens hushill {6r brott.

Nyttjanderitten ir inte férverk-
ad om det som ligger bostads-
rittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Detsamma giller om
ett forverkande dr oskdiligt med
hinsyn till atr det som ligger
bostadsrittshavaren till last har
sin grund 1 att en nirstdende eller
tidigare nirstdende har utsatt
bostadsrittshavaren eller ndgon i
bostadsrittshavarens hushall for
brott.

Nyttjanderitten till en bostadsligenhet ir inte férverkad pd
grund av att en skyldighet som avses i 18 § 7 inte fullgors, om
bostadsrittshavaren ir en kommun eller en region och skyldigheten
inte kan fullgéras av en kommun eller en region.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstillning 1 ett
visst foretag eller nigon liknande skyldighet far inte liggas till grund

for torverkande.

* Senaste lydelse 2019:873.
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20 §°

Bostadsrittshavaren fir inte sigas
upp pd grund av ett sddant for-
hillande som avses118 § 2, 3, 5-7
eller 9 om han eller hon efter t//-
sdgelse s3 snart som mojligt vidtar
rittelse.

Bostadsrittshavaren fir inte sigas
upp pd grund av ett sddant for-
hillande som avses 118 § 2, 3, 5-7
eller 9 om han eller hon efter upp-
maning s snart som mojligt vid-
tar rittelse.

Bostadsrittshavaren far heller inte sigas upp pd grund av ett sidant
forhallande som avses 118 § 2, om det ir friga om en bostadsligenhet,
eller ett sddant forhdllande som avses 118 § 9, om han eller hon s3 snart
som mojligt ansdker om tillstdnd hos hyresnimnden och fir ansékan

beviljad.

Bostadsrittshavaren fir inte,
om det dr frdga om en bostads-
ligenhet, sigas upp pd grund av
storningar 1 boendet enligt 18 § 5
forrin socialnimnden har under-
rittats enligt 9 § andra stycket 2.

Ar det friga om sirskilt allvar-
liga stérningar 1 boendet giller
det som sigs 118 § 5 dven om bo-
stadsrittshavaren inte uppmanats
att vidta rittelse. Vid sddana stor-
ningar som giller en bostadsli-
genhet fir bostadsrittshavaren
sigas upp utan foregdende under-
rittelse till socialnimnden. En
kopia av uppsigningen ska dock
skickas till socialnimnden. Derta
stycke giller inte om storningarna
intriffat nir ligenheten varit upp-
ldten 1 andra hand p8 det sitt som
angesi10eller 11§

Bostadsrittshavaren fir inte,
om det ir friga om en bostads-
ligenhet, sigas upp pd grund av
bristande skotsambet eller stor-
ningar i boendet enligt 18 § 5 {6r-
rin socialnimnden har underrit-
tats enligt 9 a § forsta stycket 2.

Om det dr friga om sdrskilt
allvarlig bristande skotsambet eller
sarskilt allvarliga stérningar 1 bo-
endet giller det som sigs 118 §5
dven om bostadsrittshavaren inte
uppmanats att vidta rittelse. Nar
det giller en bostadsligenhet fir
bostadsrittshavaren 7 sddana fall
sigas upp utan féregdende under-
rittelse till socialnimnden men en
kopia av uppsigningen ska skick-
as till socialnimnden. En wupp-
maning om rittelse och under-
réttelse till socialnimnden ska all-
tid limnas om det dr ndgon till
vilken ligenheten har upplatits 1
andra hand pd det sitt som anges
110 eller 11 § som gor sig skyldig
till sddant dsidosdttande eller inte

> Senaste lydelse 2022:1026.
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Férfattningsforslag

héller den tillsyn som krivs enligt

9b§.

21§°

Ar nyttjanderitten forverkad pi
grund av ett forhdllande som
avses 1 18 §1-3, 5-7 eller 9 fir
bostadsrittshavaren indd inte
skiljas frdn ligenheten pd en
sddan grund om han eller hon
vidtar rittelse innan foreningen
har sagt upp honom eller henne
till avilyttning. Detta giller dock
inte om nyttjanderitten ir for-
verkad pd grund av sidana sirskilt
allvarliga stérningar 1 boendet
som avses 19 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte
heller skiljas frén ligenheten om
foreningen inte har sagt upp bo-
stadsrittshavaren tll avflyttning
inom tre ménader frin den dag d&
foreningen fick reda pi ett for-
hillande som avses118 § 4 eller 7.
Detsamma giller om foreningen
inte inom tvd minader frin den
dag d3 féreningen fick reda pd ett
forhdllande som avses 1 18 §2
eller 9 har sagt till bostadsritts-
havaren att vidta rittelse.

Om nyttjanderitten dr férverkad
pd grund av ett férhdllande som
avses 1 18 § 1-3, 5-7 eller 9 fir
bostadsrittshavaren indd inte
skiljas frdn ligenheten pd en
sddan grund om han eller hon
vidtar rittelse innan foreningen
har sagt upp honom eller henne
till avilyttning. Detta giller dock
inte om nyttjanderitten ir for-
verkad pd grund av sddan sirskilt
allvarlig bristande skotsambet eller
sddana sirskilt allvarliga stor-
ningar 1 boendet som avses19a §
andra stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte
heller skiljas frén ligenheten om
foreningen inte har sagt upp bo-
stadsrittshavaren ull avilyttning
inom tre manader frdn den dag di
foreningen fick reda pi ett for-
hillande som avses 118 § 4 eller 7.
Detsamma giller om foreningen
inte inom tvd minader frin den
dag d3 féreningen fick reda pd ett
forhdllande som avses 1 18§2
eller 9 har uppmanat bostadsritts-
havaren att vidta rittelse.

22§

En bostadsrittshavare kan skil-
jas frin ligenheten pd grund av
forhillande som avses 1 18 § 8
endast om foreningen har sagt

En bostadsrittshavare kan skil-
jas frin ligenheten pd grund av
forhillande som avses 1 18 § 8
endast om foreningen har sagt

¢ Senaste lydelse 2022:1026.
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upp bostadsrittshavaren tll av-
flyttning inom rvd manader frin
det att foreningen fick reda pd
forhllandet. Om den brottsliga
verksambeten har angetts till dtal
eller om férundersdkning har in-
letts inom samma tid, har for-
eningen dock kvar sin ritt till
uppsigning intill dess att tvd
mdnader har gitt frin det att
domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga for-
farandet har avslutats pd ndgot
annat satt.
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upp bostadsrittshavaren ull av-
flyttning inom sex minader frin
det att foreningen fick reda pd
forhdllandet. Om brottsligheten
har angetts till dtal eller om for-
undersokning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock
kvar sin ritt till uppsigning t//
dess att sex manader har gitt frin
det att domen i brottmailet fick
laga kraft eller det rittsliga for-
farandet avslutades pi ndgot
annat satt.

32§

Ar ett sidant meddelande frin
féreningen som avses i1 9§,
12a§, 16§, 18§ 1, 20§ forsta
stycket, 23 § forsta stycket 1b
eller 31§ forsta stycket eller
2 kap. 8 § andra stycket 2 eller
6 kap. 1§ andra stycket, 1a§
eller 2 § avsint i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga
adress, ska féreningen anses ha
fullgjort vad som ankommer pd
den. Detsamma giller betriff-
ande siddant meddelande frin bo-
stadsrittshavaren som avses 12 §
och 6 kap. 6 §.

Ar ett sidant meddelande frin
féreningen som avses 1 9a§
forsta stycket, 122§, 13§, 168§,
18§ 1, 20 § forsta stycket, 23 §
forsta stycket 1b eller 31§
forsta stycket eller 2 kap. 8§
andra stycket 2 eller 6 kap. 1§
andra stycket, 1a§ eller 2§
avsint 1 rekommenderat brev
under mottagarens vanliga ad-
ress, ska foreningen anses ha
fullgjort vad som ankommer pd
den. Detsamma giller betriff-
ande sddant meddelande frin bo-
stadsrittshavaren som avses 12 §
och 6 kap. 6 §.

Om  bostadsrittshavaren har
limnat uppgift om en adress dit
meddelanden ska skickas, ska den
anses vara bostadsrittshavarens
vanliga adress. Om bostadsriitts-
havaren inte har limnat ndgon

7 Senaste lydelse 2019:536.
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Férfattningsforslag

sdrskild adressuppgift, far foren-
ingen skicka meddelanden till ad-
ressen for den ligenbet som upp-
lats med bostadsrit.

11 kap.
1§

Tvister som rér stérningar 1 bo-
endet skall handliggas sirskilt
skyndsamt.

Tvister som rér stérningar 1 bo-
endet, sdrskilt allvarlig bristande
skdtsambet och anvindning av
lagenbeten for att begd brott ska
handliggas sirskilt skyndsamt.

4§

I en tvist som avser faststillande
av hyresvillkor enligt 4 kap. 9§
skall vardera parten svara for sin
rittegdngskostnad 1 hovritten,
om inte ndgot annat anges i
18 kap. 6 § rittegingsbalken.

I en tvist som avser faststillande
av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §
ska vardera parten svara fér sin
rittegdngskostnad 1 hovritten.

Om en part, 1 fall som avses 1
forsta stycket, handlat pd et
sddant sdtt som anges 1 18 kap. 6 §
réittegangsbalken, fdr ritten be-
stimma att den parten ska ersitta
de kostnader som denne har
orsakat motparten. Om partens
stillforetridare, ombud eller bi-
tride har handlat pd ett sddant sdtt
som anges i 18 kap. 7 § réttegings-
balken, far ritten bestimma att
han eller hon tillsammans med
parten ska ersitta sddana kost-
nader.

1. Denna lag trider 1 kraft den 1 januari 2027.

¥ Senaste lydelse 2003:31.
? Senaste lydelse 1994:842.
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2. Om bostadsritten har overgdtt fore ikrafttridandet giller
2 kap. 3 § 1 den ildre lydelsen.

3. Om forpliktelsen dsidosatts fore ikrafttridandet giller 7 kap.
9-9 b, 18 och 20-22 §§ 1 de ildre lydelserna.

4. F6r mél och drenden som har inletts fore ikrafttridandet giller
7 kap. 19 § 1 den ildre lydelsen.
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1.2

Férfattningsforslag

Forslag till forordning om andring i forordningen

(2003:37) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap. bostadsrattslagen

(1991:614)

Hirigenom foreskrivs att 4 § och formulir 4 férordningen (2003:37)
om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap. bostads-
rittslagen (1991:614) ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

4§

Underrittelse till socialnimnden
enligt 7 kap. 9 § andra stycket 2
bostadsrittslagen  (1991:614)
skall avfattas enligt formulir 4.

Underrittelse till socialnimnden
enligt 7 kap. 9 a § forsta stycket 2
bostadsrittslagen (1991:614) ska
avfattas enligt formulir 4.

Formulir 4°

Underrittelse till socialnimnd-
en om storningar i boendet
betriffande bostadsritt

Underrittelse till socialnimnd-
en om bristande skotsambet eller
stérningar i boendet betriffan-
de bostadsritt

1. Bostadsrittsforeningens namn, postadress och telefonnummer
2. Bostadsrittshavarens namn och postadress

3.Den bostadsligenbet som
storningarna kommer frin

4. Vilka stérningar som har
férekommit

3. Den aktuella bostadsligen-
heten

4.Vilka storningar, vilken
bristande skotsambet eller vilken
brottslighet som likstdlls med stor-
ningar i boendet, som har fore-
kommit.

Denna férordning trider i kraft den 1 januari 2027.

! Senaste lydelse 2004:389.
? Senaste lydelse 2004:389.
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2

Uppdraget och genomférandet

2.1 Uppdraget

Vi har 1 uppdrag att utreda och limna forslag avseende vissa frigor

om bostadsritt (se bilaga 1).

Vart uppdrag ir uppdelat i tvd delar. I den forsta delen ingdr att

foresld dndringar i bostadsrittslagen som ger bostadsrittsfore-
ningar utokade mojligheter att siga upp bostadsrittshavare som
begdr brott 1 bostadsomrddet pd ett lingre avstdnd frin ligen-
heten dn vad som kan féranleda férverkande i dag,

foresld dndringar i bostadsrittslagen som utvidgar bostadsritts-
foreningars mojligheter att férverka bostadsritter pd grund av att
ligenheten anvinds fér brott, t.ex. f6r férvaring av vapen eller
narkotika,

se 6ver och foresld skirpningar av reglerna om bostadsritts-
havarens skyldighet att bevara tryggheten inom fastigheten, och

limna nédvindiga forfattningsforslag.

Vid framtagande av férslagen ska vi beakta konsekvenserna for

bostadsrittshavare och boende som utsatts for brott 1 ligenheten.
Forslagen ska utformas med utgingspunkt i de dndringar som ny-
ligen gjordes i det hyresrittsliga regelverket i 12 kap. jordabalken
(hirefter hyreslagen), med beaktande av de skillnader som finns
mellan uppldtelseformerna och med hinsyn till bostadsrittens sir-

prigel.

I uppdragets andra del ingdr att

bedéma om méjligheten att neka medlemskap i en bostadsritts-
férening pd grund av att den som anséker om medlemskap har
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begatt brott bor utdkas eller 1 vart fall fértydligas, samt under alla
omstindigheter limna sdana férslag, och

e limna noédvindiga férfattningsforslag.

Enligt uppdraget bor det som utgdngspunkt krivas att brottslig-
heten varit av visst allvar eller omfattning och att den inte har begdtts
en alltfér 1dng tid f6re ansékan, for att den ska kunna utgéra grund
for nekande. En omstindighet av betydelse bor ocksd vara att brotts-
ligheten har skett i eller med koppling till sokandens boende. En
riktlinje bér vara att sddan brottslighet som skulle kunna utgéra
grund f6r férverkande ocksd bér kunna leda till nekat medlemskap.
Vi ska inte limna forslag som inskrinker féreningsfriheten.

Vi ska redovisa konsekvenserna av vira forslag enligt vad som
anges 1 forordningen (2024:183) om konsekvensutredningar. Vi ska
redovisa hur vira forslag pdverkar bostadsrittsféreningar och bo-
stadsrittshavare liksom andra enskilda personer, myndigheter och
andra berdrda. Svil kostnadsmissiga som andra konsekvenser ska
belysas. Vi ska dven beskriva forslagens konsekvenser f6r brotts-
ligheten och det brottsférebyggande arbetet och redogéra for for-
slagens konsekvenser for jimstilldheten mellan kvinnor och min,
sirskilt 1 relation till det jimstilldhetspolitiska delmélet att mins
vild mot kvinnor ska upphéra. Vi ska enligt uppdraget genomgdende
beakta ett barnrittsperspektiv i enlighet med FIN:s konvention om
barnets rittigheter (barnkonventionen) och sirskilt beakta den sir-
skilda utsatthet som vrikningar av barnfamiljer medfér utifrin prin-
cipen om barnets bista, barnets ritt till social trygghet och en skilig
levnadsstandard.

2.2 Genomforandet

Vi paborjade arbetet 1 juni 2025.

Under uppdraget har utredningen samritt med representanter
frdn Bostadsritterna, Fastighetsigarna, HSB riksférbund och Riks-
byggen, som har fitt tillfille att limna synpunkter pd forslagen.

Vi har dirutéver haft moéten med Fastighetsmiklarforeningen,
och Miklarsamfundet, med Danske Bank, SBAB och Svenska bank-
féreningen, samt med Polismyndigheten.
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Avstimning har dven skett med Justitiedepartementet betriff-
ande arbetet med forslaget om inférande av ett bostadstadsritts-
regiser (lagrddsremissen Ett register for alla bostadsritter).

Vi har ocks8 inhimtat samtliga avgéranden frn hyresnimnderna
och Svea hovritt, avseende frigan om medlemskap 1 bostadsritts-
férening, mellan 2022 och juli 2025.

Vi har dirutdver inhimtat viss statistik frin SCB och Krono-
fogdemyndigheten.
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3 Bakgrund och problembild

3.1 Inledning

Vart uppdrag dr att foresld dtgirder for att 6ka tryggheten 1 bostads-
omrdden, 1 och kring bostadsritter. En rad sddana dtgirder har ny-
ligen genomforts i den hyresrittsliga regleringen efter férslag av Ut-
redningen for tryggare bostadsomriden (se SOU 2023:57 Atgirder
for tryggare bostadsomriden och prop. 2023/24:112 Atgirder for
tryggare bostadsomriden). Atgirderna motsvarar i stort den férsta
delen av virt uppdrag, om férverkande av bostadsritt.

Utredningen fér tryggare bostadsomrdden kartlade problembild-
en avseende brottslighet som begds 1 hyresligenheter eller 1 nir-
omridet till sddana och ligenheter som anvinds f6r kriminell verk-
samhet eller av kriminella organisationer (se SOU 2023:57 s. 71—
127). Kartliggningen, som gjordes under dren 2022 och 2023, har
stor relevans dven for virt uppdrag och ligger till grund f6r vér be-
skrivning av problembilden vad giller brottslighet och otrygghet i
och kring bostadsritter. Vi har kompletterat bilden med uppgifter
frdn berérda organisationer och myndigheter samt med ny statistik.

3.2 Otrygghet och brott i bostader och
bostadsomraden

Av den kartliggning som gjordes av Utredningen f6r tryggare bo-
stadsomrdden framgir att otrygghet pd grund av brott férekommer
1 hela landet. Utredningen konstaterade att de senaste &rens grova
brottslighet, sdsom skjutningar och springningar i stor utstrickning
har skett i nirheten av bostider. En central del av narkotikahandeln
utgdr ocksd frin vissa, sirskilt utsatta, omriden. Narkotikabrott
orsakar stor otrygghet hos de boende 1 niromridet. Det dr ocksi
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vanligt att polisen pitriffar vapen i bostider eller pd allmint till-
gingliga platser i nirheten av bostadshus. Risken fér utomstiende
att skadas och dédas bedoms ha ¢kat de senaste dren och kriminella
nitverk i utsatta omraden anvinder ofta sitt vildskapital for att utéva
kontroll. Kartliggningen visar ocksd att minga fastighetsigare pi
grund av brottslighet 1 bostadsomridena méste hantera stora siker-
hetsproblem. Det medfor att de 1 vissa fall har svirt att skota for-
valtningen eller driva irenden om uppsigning.

Utredningen bedémde sammantaget att brottsligheten 1 dag har
stor pdverkan pd tryggheten fér boende i flerfamiljshus och foér
fastighetsigare.

Att problemen med brottslighet och otrygghet ir utbredda stods
av uppgifter frdn de drliga trygghetsundersokningar som gors av
Brottstérebyggande ridet. Av undersokningarna framgir ocksg att
problemen ir fortlopande. Av statistik frén 8ren 2021-2024 framgar
att cirka 25 procent av befolkningen, oberoende av boendeform,
kinner otrygghet vid utevistelse sent pd kvillen i det egna bo-
stadsomrddet. Siffran ir férhéllandevis konstant 6ver tid. Motsvar-
ande siffra i omrdden med socioekonomiska utmaningar ir f6r 2024
cirka 40 procent (Brottsforebyggande rdets rapport 2024:8 s. 54—
57).

Bilden bekriftas av de kontakter som vi har haft under utredning-
en. I kontakter med Polismyndigheten och med féretridare for
bostadsrittsféreningarna, har det framgatt att uppfattningen snarast
ir att problemen har forvirrats sedan kartliggningen.

3.3 Otrygghet och brott i och kring bostadsratter

Utredningen f6r tryggare bostadsomridens uppdrag avsdg den
hyresrittsliga regleringen. Utredningen konstaterade att problemen
med otrygghet pd grund av brott dr mer utbredda och allvarliga 1
vissa omraden och att det 1 dessa omriden finns en stor andel hyres-
ritter. Dessa omriden 6verensstimmer i manga fall med de bostads-
omriden som Polismyndigheten har identifierat som utsatta om-
riden (se om sddana omrdden SOU 2023:57 s. 73-75). Utredningen
kunde ocksd konstatera att andelen som upplever otrygghet i sitt
bostadsomride ir stérre hos dem som bor i hyresligenheter in i
andra boendeformer.
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Det framgér dock ocksd av kartliggningen att problemen inte ir
begrinsade till en viss upplitelseform. Det stir i stillet klart att
problemen férekommer 1 hela landet, och i alla boendeformer.

Aven om hyresritterna utgor en stor andel av bostiderna i utsatta
omréden s finns det ofta dven bostadsritter dir. Bostadsritterna ut-
gor cirka 20 procent av det totala antalet bostider 1 utsatta omriden.
Det ir ungefir samma andel som bostadsritterna utgér av det totala
antalet bostider 1 hela landet. Férekomsten av bostadsritter i utsatta
omréden varierar. I en del omriden ir andelen bostadsritter ligre dn 1
dvriga landet och 1 en del omrdden férekommer de inte alls. Men det
finns ocksd utsatta omriden dir bostadsritterna ir fler in hyres-
ritterna, och 1 vissa fall dominerar de helt (SOU 2023:57 s. 77-78).

Otryggheten ir vidare nistan lika utbredd 1 bostadsritter som 1
hyresritter. Otryggheten dr ocksa 6ver lag mer framtridande bland
de som bor 1 bostadsritt dn bland de som iger sitt boende. Av upp-
gifter frin trygghetsundersokningen 2022 framgr att 30 procent av
de som bor i bostadsritt upplever sig mycket eller ganska otrygga i
det egna bostadsomrddet. Motsvarande siffra bland de som iger sitt
boende ir 21 procent, och bland de som bor i hyresritt cirka 34
procent. I omriden med socioekonomiska utmaningar har cirka 35
procent av de som iger sin bostad angett att de upplever sig mycket
eller ganska otrygga i det egna bostadsomridet. Motsvarande siffra
fér boende 1 hyresligenhet ir cirka 45 procent och i bostadsritt cirka
39 procent. I omrdden som ir utsatta enligt polisens definition har
cirka 47 procent av dem som iger sin bostad angett att de upplever
sig mycket eller ganska otrygga infér att gd ut pd kvillen 1 det egna
bostadsomridet. Motsvarande siffra f6r boende 1 hyresligenhet ir 50
procent och 1 bostadsritt cirka 44 procent (SOU 2023:57 s. 90).

De kontakter vi haft under utredningen bekriftar bilden av att
problemen med otrygghet framfor allt dr kopplade till vissa sirskilt
utsatta omriden. Brottsligheten dr dock inte pd ndgot sitt begrinsad
till s8dana omrdden. Uppfattningen ir vidare att det for férekomsten
av brottslighet och otrygghet har mindre betydelse vilken upp-
latelseform det dr friga om, dven om det nog kan sigas att problemen
ir mer framtridande 1 hyresritter. Fér den organiserade brottslig-
heten ir det tillgdngen till en ligenhet som ir avgorande, upplatelse-
formen spelar mindre roll. Bostadsrittsforeningar och boende i
bostadsritt drabbas pd samma sitt av grova brott, springningar, och
skjutningar som hyresgister och andra fastighetsigare i samma bo-
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stadsomride. Ligenheter anvinds for férvaring och tillverkning av
narkotika oavsett uppldtelseform.

I de kontakter vi haft under utredningen har det ocksd framg3tt
att det finns vissa sirskilda problem kopplade till bostadsrittsfore-
ningar och bostadsritter. Det har bland annat att géra med att
foreningarna foretrids av sina medlemmar, som normalt dr lekman.
Foretridarna har ofta att hantera dessa frigor p4 sin fritid, utan stod
frdn samhillet. Vid misskdtsamhet ir det ofta friga om att agera mot
de egna grannarna. Minga foretridare for bostadsrittsforeningar ir
oroliga och har svirt att veta hur de ska agera. Aven hyresvirdar kan
sakna kraft att agera mot starka kriminella krafter, men den bilden
ir dnnu mer tydlig vad giller bostadsritter. Det kan alltsd fore-
komma att féreningar pd grund av ridsla avstdr frin att agera mot
kriminella.

Andra sirskilda problem 1 bostadsritter har att goéra med bostads-
rittens ekonomiska virde. For den som har en bostadsritt i ett utsatt
omride, eller i en férening dir det férekommer brott eller otrygghet,
kan ekonomiska konsekvenser av brottsligheten uppstd genom att
virdet pd bostadsritten pdverkas. Det skapas ocksi inldsnings-
effekter eftersom det kan vara svirt {or en bostadsrittsinnehavare
som vill flytta att fi bostaden séld. Ett problem kan vidare vara att
foreningen avstdr att agera mot t.ex. kriminella bostadsrittshavare
eftersom foreningen inte vill dra till sig negativ uppmirksamhet som
kan dra ner virdet pd bostadsritterna. Det ekonomiska virdet gor
ocksd att bostadsritter ir anvindbara for ekonomisk brottslighet,
som t.ex. penningtvitt. Sidan brottslighet férekommer dven 1 om-
rdden dir trygghetsproblemen inte ir lika uttalade. Det finns ocksd
mer eller mindre korrupta bostadsrittsféreningar som kapats av
oseridsa eller kriminella aktérer och som anvinder dem for att begd
brott.

Ett annat sirskilt problem vad giller bostadsritter har att gora
med mojligheten att vilja vilka som ska bo 1 huset. En hyresvird har
stor frihet att vilja vem som ska hyra en ligenhet. Foreningarna har
diremot begrinsade mojligheter att stoppa den som férvirvat en
bostadsritt frin att bositta sig i huset (se vidare avsnitt 5.2). Det kan
innebira att féreningarna i stérre utstrickning dn hyresvirdarna be-
héver agera i efterhand, mot en person som redan bor 1 fastigheten.
Som framgdr ovan ir detta sirskilt problematiskt eftersom det
ménga ginger ir friga om att lekmin ska agera mot en granne.
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34 Slutsatser

Det finns alltjimt utbredda trygghetsproblem i bostider, bostadshus
och bostadsomriden. Problemen férekommer 1 hela landet men ir
sirskilt framtridande i vissa omriden. Problemen ir inte begrinsade
till en viss upplitelseform. Otryggheten ir nistan lika utbredd i
bostadsritter som 1 hyresritter. Det finns ocks3 sirskilda problem i
bostadsritter som har att géra med bostadsrittens sirprigel, att den
har ett ekonomiskt virde och att bostadsrittsforeningarna normalt
foretrids av lekmin.

Som konstateras i vart uppdrag har de som bor i bostadsritt, pd
samma sitt som andra boende, ritt till trygghet i boendet och bo-
stadsomrddet. Bostadsrittsforeningar har, pd samma sitt som andra
fastighetsigare, ett berittigat intresse av att de boende dr skotsamma
och inte begdr brott 1 ligenheten eller niromradet. Det finns alltsi
goda skil for att vidta dtgirder for att oka tryggheten fér bo-
stadsrittshavare och bostadsrittsforeningar — vilket dven kommer
att oka tryggheten i bostadsomradena 1 6vrigt.
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4 Forverkande av bostadsratt pa
grund av brott

4.1 Utgangspunkter

Vi ska foresld dndringar 1 bostadsrittslagen som ger bostadsritts-
féreningar utokade mojligheter att siga upp bostadsrittshavare som
begdr brott i bostadsomridet, pd ett lingre avstind frin ligenheten
in vad som kan féranleda férverkande i dag. Vi ska ocksd foresld
indringar 1 bostadsrittslagen som utvidgar bostadsrittsféreningars
mojligheter att férverka bostadsritter pd grund av att ligenheten an-
vinds for brott, t.ex. for férvaring av vapen eller narkotika. T upp-
draget ingdr dven att se &ver och foresld skirpningar av reglerna om
bostadsrittshavarens skyldighet att bevara tryggheten inom fastig-
heten. Vid framtagande av forslagen ska konsekvenserna for bo-
stadsrittshavare och boende som utsatts for brott 1 ligenheten be-
aktas.

Forslagen ska utformas med utgdngspunkti de dndringar som ny-
ligen genomfdrdes 1 hyreslagen, med beaktande av de skillnader som
finns mellan hyresritter och bostadsritter och med hinsyn till bo-
stadsrittens sirprigel. De dndringar som avses ir de som genom-
fordes genom prop. 2023/24:112 Atgirder for tryggare bostads-
omriden, 1 friga om utdkade mojligheter att siga upp hyresgister
som inte iakttar vad som krivs fér att bevara tryggheten inom och
utanfér huset, som begdr brott i bostaden eller brott som ir dgnade
att férsimra nirmiljon for de boende. I virt uppdrag anges att be-
hovet av trygghet dr lika stort 1 bostadsritter som 1 hyresritter.

Av uppdraget foljer allts att det finns anledning att utéka moj-
ligheterna till forverkande av bostadsritt pi samma sitt som har
skett for hyresritter. Att det finns ett sddant behov stéds av vira
slutsatser 1 avsnitt 3.4. Vi ska dock anpassa regleringen 1 den mén
bostadsrittens sirprigel talar f6r en annan utformning. Det ir dirfér
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nddvindigt att, utifrdn bostadsrittens konstruktion och regleringen
vad giller férverkande av bostadsritt, beddma om det finns anled-
ning att utforma regleringen for bostadsritter pd ett sitt som avviker
fran regleringen for hyresritter.

4.2 Bostadsratten och bostadsrattslagen

Bostadsritten ir en av de vanligaste uppldtelseformerna f6r bostider 1
Sverige 1 dag. Cirka 20 procent av landets hushill bor 1 bostadsritt
(SCB, Hushillens boende 2024). En bostadsrittsforening dr en form
av ekonomisk férening som har till dndamal att upplita ligenheter
med bostadsritt i féreningens hus. Bostadsritter och bostadsrittsfor-
eningar regleras 1 huvudsak i bostadsrittslagen (1991:614) och bo-
stadsrittsférordningen (1991:630). Lagen (2018:672) om ekonom-
iska féreningar tillimpas pd bostadsrittsféreningar i den utstrickning
som anges 1 bostadsrittslagen (1 kap. 1 § bostadsrittslagen).

Det ir bara bostadsrittsforeningar som fir upplita ligenheter med
bostadsritt. En sddan upplatelse far endast goras till den som ir med-
lem i féreningen. Upplatelsen ska avse nyttjande av ligenheten mot
ersittning utan tidsbegrinsning. Bostadsritten ir den ritt i foreningen
som medlemmen har pd grund av uppldtelsen (1 kap. 3 och 4§§
bostadsrittslagen). Bostadsritten innefattar en nyttjanderitt till en
viss ligenhet och en andelsritt i foreningen. Bostadsritten kan fritt
overldtas av innehavaren till en ny innehavare. Den nya innehavaren
mdste bli medlem i féreningen for att {3 utéva bostadsritten (6 kap.
1 § bostadsrittslagen). Bostadsritten kan ocksd pantsittas och ut-
matas.

Att den som en bostadsritt upplits till, eller som ska utéva en
bostadsritt, miste vara medlem i féreningen innebir att det alltid
finns tvd juridiska forhillanden vid upplitelse av bostadsritt. Dels
det nyttjanderittsliga foérhillandet mellan bostadsrittsféreningen
som fastighetsigare och medlemmen som nyttjanderittshavare, dels
det foreningsrittsliga forhillandet mellan féreningen och med-
lemmen. Bida dessa férhillanden regleras i bostadsrittslagen. I bo-
stadsrittslagen finns ocks3 vissa bestimmelser om férhillandet mell-
an bostadsrittshavaren och tredje man, bla. i friga om kép och
pantsittning av bostadsritt.
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4.3 Reglerna om férverkande av bostadsratt
4.3.1 Allmant om forverkande

En bostadsritt ir under vissa i lagen angivna omstindigheter fér-
verkad. Féreningen fir 1 sddana fall siga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning. Foljderna av férverkande och uppsigning framgdr nir-
mare av avsnitt 4.3.4. Vilka grunder som kan leda till férverkande
anges uttdommande 1 7 kap. 18 § bostadsrittslagen. Foreningen kan
inte utvidga eller inskrinka méjligheterna till férverkande 1 stadgar-
na eller 1 avtal om upplitelse av bostadsritt. Skyldigheter som foljer
av foreningens foreskrifter kan dock {8 betydelse f6r férverkande-
frigan (se 7 kap. 9 § forsta stycket och 18 § 5 och 7 bostadsritts-
lagen).

Vid bedémningen av om bostadsritten ir férverkad maste ocksa
bestimmelserna 1 7 kap. 19-21 §§ bostadsrittslagen beaktas. Enligt
de bestimmelserna fir foérverkande inte ske om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse eller, 1 vissa fall, om
bostadsrittshavaren har vidtagit rittelse (se vidare om rittelsean-
maning nedan).

Vid bedéomningen av om det som ligger bostadsrittshavaren till
last dr av ringa betydelse ska det sirskilt beaktas om dsidosittandet
har sin grund 1 att en nirstdende eller tidigare nirstiende har utsatt
bostadsrittshavaren eller nigon i dennes hushdll for brott. Be-
stimmelsen inférdes samtidigt som motsvarande bestimmelse i
hyreslagen, som gillde fram till den 1 juli 2024. Nigon skillnad i
tillimpningen var inte avsedd (prop. 2013/14:195 5. 27).

I det foljande behandlas de grunder for forverkande som ir av
betydelse for uppdraget.

4.3.2  Storningar i boendet och krav pa sundhet, ordning och
gott skick

Allmint

Bostadsrittshavaren ska vid anvindningen av ligenheten se till att de
som bor 1 omgivningen inte utsitts fér storningar som 1 sidan grad
kan vara skadliga f6r hilsan eller annars férsimra deras bostadsmiljo
att de inte skiligen bor tdlas (stdrningar 1 boendet). Bostadsritts-
havaren har ocksd ansvar for att bevara sundhet, ordning och gott
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skick inom eller utanfér huset. Bostadsrittshavaren ska dven ritta
sig efter de sirskilda regler som foreningen 1 dverensstimmelse med
ortens sed meddelar (7 kap. 9 § bostadsrittslagen). Om bostadsritt-
shavaren &sidositter dessa skyldigheter kan bostadsritten forverkas
(7 kap. 18 § 5).

Regleringen av storningar 1 boendet och kraven pd sundhet,
ordning och gott skick ir i allt visentligt likalydande med den hyres-
rittsliga regleringen fore den 1 juli 2024. Avsikten har ocks3 varit att
de ska tillimpas pd samma sitt (jfr prop. 1971:12 s. 125, prop.
1990/91:92 5. 198, prop. 2002/03:12's. 116-118 och prop. 2003/04:94
s. 15). Det giller dven 1 friga om rittelseanmaning, sirskilt allvarliga
storningar och tillsynsansvar. I det f6ljande redogdrs nirmare for
regleringen.

Storningar i boendet

Med storningar i boendet avses att de som bor 1 omgivningen utsitts
for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas.
Bestimmelserna om stérningar i boendet skyddar dem som bor i
omgivningen. Utsitts nigon annan som inte bor i omridet, t.ex. en
lokalhyresgist eller en tillfillig besdkare, for ett storande beteende
ir det inte en stérning i boendet, men kan 1 stillet vara friga om ett
dsidosittande av det som krivs for att bevara sundhet, ordning och
gott skick. Regleringen av stérningar 1 boendet triffar i princip
sddant beteende som direkt drabbar boende i omgivningen. Sidant
som grannarna ir omedvetna om omfattas alltsd i princip inte.

I forarbetena betonas att inte alla typer av stérningar som kan ha
skadlig inverkan p4 en minniskas hilsa omfattas av regleringen utan
att vissa stdrningar méiste accepteras. Det kan t.ex. vara ljudet av
lekande barn som stor sémnen for en granne som sover dagtid. Nir
man bedémer vilka stérningar som méste accepteras fdr man soka
stdd 1 den allminna uppfattningen om vilka stérningar den som bor
1 ett flerfamiljshus ska behéva tila.

Reglerna om stdrningar i boendet giller inte bara till f6rméin for
bostadshyresgisterna 1 huset utan dven fér andra boende 1 omgiv-
ningen. Nigon sirskild yttre begrinsning med uttrycket omgivning
finns inte. Aven handlingar som skett utanfor fastigheten, men i
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nirheten, kan omfattas under férutsittning att de riktar sig mot den
skyddade kretsen. Det kan t.ex. handla om véld som utévats mot en
granne (jfr prop. 1992/93:115 s. 30-32 och prop. 2002/03:12 s. 116
och 117).

Sundhet, ordning och gott skick

Stérningar i boendet ir ett specialfall av kravet pd att bevara sundhet,
ordning och gott skick, som alltsd har en bredare triffyta. I detta
senare begrepp ryms lingt fler situationer in de som utgdr stor-
ningar i boendet. Det kan bl.a. handla om angrepp pa personer som
arbetar i fastigheten, men inte bor dir, eller om hot eller vild mot
nigon som for féreningens rikning utfér en uppgift i fastigheten (jfr
prop. 2002/03:12 s. 117).

Kravet pd bevarande av sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten kan ocksi omfatta vissa handlingar som sker utanfor
fastigheten, om det finns ett tydligt samband med boendet (jfr RH
1997:19).

Om foreningen har limnat sirskilda ordningsféreskrifter dr bo-
stadsrittshavaren 1 princip skyldig att ritta sig efter dessa. Detta
utgor en skillnad mot den hyresrittsliga regleringen. Om en bo-
stadsrittshavare inte iakttar en ordningsféreskrift, si kan det inne-
bira att bostadsritten ir forverkad. Foreskrifterna far dock inte vara
av rent godtycklig karaktir utan de ska std 1 6verensstimmelse med
ortens sed.

Rittelseanmaning

Om det forekommer stérningar i boendet ska féreningen ge bo-
stadsrittshavaren tllsigelse att se till att storningarna omedelbart
upphor och, om det ir friga om en bostadsligenhet, underritta
socialnimnden om stérningarna (7 kap. 9 § andra stycket bostads-
rittslagen). Den som vidtar rittelse s snart som mojligt efter till-
sigelse riskerar inte férverkande. Det giller bide vid storningar i
boendet och &sidosittanden avseende sundhet, ordning och gott
skick inom fastigheten. Det giller dock inte vid sirskilt allvarliga
storningar (7 kap. 20 § bostadsrittslagen).
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Sarskilt allvarliga storningar i boendet

Vid sirskilt allvarliga stérningar 1 boendet finns inte ndgot krav pd
rittelseanmaning innan uppsigning sker. En kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnimnden (7 kap. 9 § tredje stycket och
20 § fjirde stycket bostadsrittslagen). En f6ljd av detta ir att det for
uppsigning ir tillrickligt med en stérning om den ir av sirskilt
allvarlig karaktir. En storning kan betraktas som sirskilt allvarlig pd
grund av dess art eller omfattning. I forarbetena lyfts tvd typfall fram
som kan utgéra sirskilt allvarliga storningar. Det ena ir nir stor-
ningarna bestdr av allvarlig brottslighet som har samband med boen-
det, t.ex. mordbrand eller misshandel och hot mot den som pétalat
storningarna, eller mot nigon annan som bor 1 huset. Det andra ir
situationer di stoérningarna kan betraktas som outhirdliga for
nirboende och det kan férutsittas att en tillsigelse inte skulle leda
till nigon forbittring (prop. 1992/93:115 5. 21 och prop. 2002/03:12
s. 117). Till exempel kan det vara friga om allvarligt drogmissbruk,
psykisk sjukdom eller liknande problem. Normalt krivs att en
misshandel eller ett hot har ett straffvirde pd fingelsenivd for att
beddémas som en sirskilt allvarlig storning (jfr NJA 2008 s. 243 och
RH 2016:57).

Tillsynsansvaret

Bostadsrittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn 6ver att de som hon
eller han ansvarar for gor det som krivs for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom fastigheten och inte utsitter boende for
storningar (s.k. tillsynsansvar). Tillsynsansvaret omfattar de som
hor till hushéllet, gister och andra som inrymts 1 ligenheten eller
som utfor arbete for bostadsrittshavarens rikning (7 kap. 9 § forsta
stycket och 12 § tredje stycket 2 bostadsrittslagen). Tillsynsansvaret
omfattar dven att dessa personer rittar sig efter de regler som
foreningen meddelat. Om bostadsrittshavaren brister 1 tillsyns-
ansvaret saknar det betydelse att det ir ndgon annan som har orsakat
storningarna. Bostadsritten kan alltsd férverkas om t.ex. bostads-
rittshavarens barn orsakat stérningar 1 boendet.

Det ligger i sakens natur att tillsynsansvarets praktiska betydelse
okar nir det finns omstindigheter som talar for att ett oacceptabelt
beteende kan férekomma frin ndgon som bostadsrittshavaren svarar
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for. Nir ndgon i personkretsen gor sig skyldig till stérningar har bo-
stadsrittshavaren en ldngtgiende skyldighet att vidta dtgirder for att
fa dessa att upphora. Det kan t.ex. innebira att stérande besdkare
inte lingre kan tas emot 1 ligenheten.

4.3.3 Brottslig verksamhet i bostadsratter

Bostadsritten ir férverkad om ligenheten helt eller till visentlig del
anvinds f6r sddan niringsverksamhet eller liknande verksamhet som
ir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingr till en inte ovisentlig
del eller om den anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot er-
sittning (7 kap. 18 § 8 bostadsrittslagen). Bestimmelsen ir likalyd-
ande med motsvarande bestimmelse 1 42 § 12 hyreslagen, 1 sin lyd-
else fére den 1 juli 2024. Nigon skillnad 1 tllimpningen var inte
avsedd nir regleringen inférdes (prop. 1979/80:179 s. 29-31 och
prop. 1983/84:105 s. 64).

Bestimmelsen om brottslig verksamhet skiljer sig frin andra
grunder for foérverkande eftersom den inte motsvaras av nigon
skyldighet for bostadsrittshavaren 1 forhillande till f6reningen. Att
bostadsrittshavaren inte fir begd brott i1 ligenheten féljer av straff-
ritten.

For att bostadsritten ska kunna férverkas pd grund av brottslig
verksamhet mdste ligenheten vara en férutsittning eller ett hjilp-
medel {or den brottsliga verksamheten. Det ir ligenhetens karaktir
av ett typiskt hjilpmedel f6r brottet som kan ligga till grund for for-
verkandet. Det ricker inte att brottet begs 1 ligenheten.

Brottsligheten ska ocks3 priglas av affirsmissighet. Det kan t.ex.
handla om att ligenheten anvinds som uppehéllsplats f6r personer
som forsorjer sig pa brottslighet eller att ligenheten anvinds for att
férvara omfattande utrustning fér brottslig verksamhet. Brottslig-
heten ska vidare sitta prigel pd ligenheten s3 att den helt eller till
visentlig del tar den 1 ansprik. Den legala anvindningen, t.ex. som
bostad, ska 1 praktiken framstd som utesluten fér en normal bostads-
rittshavare. Resten av ligenheten ska med andra ord inte vara limp-
lig som bostad. Om bostadsrittshavaren bor i ligenheten samtidigt
som det bedrivs brottslig verksamhet dir fir en avvigning mellan
dessa bdda intressen avgoéra om bostadsritten dr forverkad (prop.
1979/80:179 s. 29 och 30 samt 108 och 109). Det krivs inte att det
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ir bostadsrittshavaren som anvinder ligenheten f6r brott utan det
ar tillrickligt att ndgon gor det.

Kraven for att bostadsritten ska forverkas pd denna grund ir
alltsd hogt stillda. Om kraven ir uppfyllda ir det dock inte for
forverkande nodvindigt att det kan konstateras att verksamheten
pigitt under en lingre tid. Utrymmet for att anse att bostads-
rittshavarens brottslighet dr av ringa betydelse torde 1 praktiken vara
begrinsat (prop. 1979/80:179 s. 29 och 30). Nigon mojlighet till
rittelse finns inte heller (jfr 7 kap. 20 och 21 §§ bostadsrittslagen).
Diremot mdste uppsigning ske inom tvd ménader frin det att
foreningen fick vetskap om forhéllandet eller, om férundersokning
inletts under samma tid, senast tv3 minader efter att dom 1 brottmal
fact laga kraft eller att det rittsliga férfarandet avslutats pd annat sitt
(7 kap. 22 § bostadsrittslagen).

Det ir féreningen som ska styrka att hyresgisten har begitt brott
1 sidan omfattning att bostadsritten ir foérverkad. Det ir inte
nddvindigt att ndgon démts {6r brott f6r att handlandet ska kunna
utgora grund for férverkande (prop. 1979/80:179 s. 30). I praktiken
torde det dock ofta vara en férutsittning.

4.3.4  Uppsagning och tvangsforsaljning

Om bostadsrittshavaren sigs upp till avilyttning pd grund av &sido-
sittande av kraven pd bevarande av sundhet, ordning och gott skick,
storningar 1 boendet eller brottslighet i ligenheten dr hon eller han
skyldig att genast flytta (7 kap. 24 § bostadsrittslagen). En uppsig-
ning ska vara skriftlig och ska som huvudregel delges bostads-
rittshavaren (7 kap. 26 och 27 §§ bostadsrittslagen).

Om bostadsritten férverkas och bostadsrittshavaren blivit skild
frén ligenheten ska bostadsritten si snart som mojligt tvingsfor-
siljas enligt bostadsrittslagens regler. Féreningen, bostadsritts-
havaren och de kinda borgenirer vars ritt berors av f6rsiljningen
kan dock komma éverens om ndgot annat (7 kap. 30 § bostadsritts-
lagen). Att bostadsrittshavaren ska ha blivit skild frin ligenheten
innebir att det ska vara slutligt avgjort att nyttjanderitten ir for-
verkad. S3 ir fallet antingen nir bostadsrittshavaren frivilligt har
limnat ligenheten eller nir dom eller beslut som innebir att bostads-
rittshavaren ska flytta har fact laga kraft.
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De rittigheter som ingdr i bostadsritten, dvs nyttjanderitten och
andelsritten, ir normalt oskiljaktiga. Nir bostadsritten forverkas
forlorar bostadsrittshavaren dock inte bostadsrittens ekonomiska
virde. Bostadsrittshavaren har di alltsd inte nigon nyttjanderitt
men har kvar sin andelsritt. Genom tvingsférsiljning av bostads-
ritten blir denna pd nytt en enhet. Samtidigt avvecklas rittstorhall-
andet mellan bostadsrittsféreningen och bostadsrittshavaren och
kopeskillingen férdelas mellan féreningen, bostadsrittshavaren och
eventuella panthavare.

Tvangsforsiljningen genomfors av Kronofogdemyndigheten pd
ansokan av foreningen (8 kap. 1§ bostadsrittslagen). Tvingstor-
siljningen sker 1 princip pd samma sitt som en exekutiv {6rsiljning
av 16s egendom enligt utsékningsbalken, med vissa undantag (8 kap.
2 § bostadsrittslagen). Forsiljningen ska anses ske till uttagande av
sddan fordran som féreningen enligt lag har med bista pantritt, dven
om ndgon sidan fordran inte finns (8 kap. 2§ och 7 kap. 16a§
bostadsrittslagen). Det innebir att andra panthavare inte kan hindra
forsiljningen.

Kronofogdemyndigheten ska préva om férutsittningarna for
tvingsforsiljning dr uppfyllda. Om sd inte ir fallet ska ansokan avslis
(8 kap. 4 § bostadsrittslagen). Kronofogdemyndigheten ska gora en
ordentlig prévning av om forutsittningarna for en tvingsforsiljning
ir uppfyllda (prop. 1995/96:17 s. 35, 36 och 63). Kronofogde-
myndigheten ska alltsd i princip préva om nyttjanderitten har for-
verkats. Om bostadsrittshavaren inte invinder mot detta saknas
normalt anledning att préva frigan. Om frgan ir tvistig ska bostads-
rittsforeningen styrka sitt pdstiende. Av praxis foljer dock att
Kronofogdemyndigheten ska avsld en ansékan s snart férverkande-
frigan inte dr klar (NJA 1998 s. 400). S3 bor ofta vara fallet vid
forverkande pd de grunder som ir féremil f6r denna promemoria,
om frigan ir tvistig. Vid avslag pd en begiran om tvingsférsiljning
kan bostadsrittsféreningen vid domstol begira avhysning av
bostadsrittshavaren och férverkandefrdgan dirmed bli féremal for
domstolsprévning.

Om forutsittningar for tvingsforsiljning foreligger ska forsilj-
ningen som huvudregel ske utan drojsmal. Férsiljningen kan ske pd
offentlig auktion eller under hand. Ligenheten bor normalt visas for
spekulanterna och bostadsrittshavaren dr di skyldig att visa den
(7 kap. 13 § bostadsrittslagen).
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En tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen méste leda till att
bostadsritten 6vergdr till en ny innehavare. Nir tillrickligt ménga
forsiljningsforsok gjorts utan att bostadsritten blivit sild, fir den
antas sakna marknadsvirde. Om bostadsritten inte har sdlts efter tre
forsiljningsforsok 6vergdr den dirfor genast till féreningen utan 16s-
en och fri frn pantritt. Bostadsritten dvergdr till féreningen redan
efter det andra férsiljningsforsdket om det inte har gjorts nigot
inrop eller limnats ndgot anbud och det inte kan antas att bostads-
ritten blir sild vid ytterligare ett forsiljningsforsok (8 kap. 6 § bo-
stadsrittslagen). Motsvarande giller vid forsiljning under hand. Det
ir Kronofogdemyndigheten som avgér huruvida ytterligare for-
siljningsforsok ska goras. Den som ir missndjd med Kronofogde-
myndighetens beddmning i denna friga kan 6verklaga myndighetens
slutliga beslut.

4.4 Den bostadsrattsliga regleringen boér motsvara
den hyresrattsliga

Bedomning

Den bostadsrittsliga regleringen avseende méjligheterna att siga
upp bostadsrittshavare som begdr brott eller skapar otrygghet
bér utformas 1 6verensstimmelse med den hyresrittsliga.

Skilen for beddmningen

Vi ska enligt uppdraget utforma regler som ger utékad mojlighet att
siga upp bostadsrittshavare som begdr brott eller pd annat sitt
skapar otrygghet. Reglerna ska utformas i linje med den hyres-
rittsliga regleringen, om inte bostadsrittens sirprigel ger anledning
till avvikelser. Som framgdr av foregdende avsnitt dr den bostads-
rittsliga regleringen 1 frdga om mojlighet till f6rverkande i de for
promemorian relevanta fallen i princip likalydande med den hyres-
rittsliga regleringen fore den 1 juli 2024. Nigon skillnad 1 tillimp-
ningen har heller inte varit avsedd.

Nir férverkandereglerna tidigare dndrats har det i flera fall skett
samtidigt 1 bostadsrittslagen och hyreslagen. I andra fall har den
bostadsrittsliga regleringen f6ljt den hyresrittsliga. I huvudsak har
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det d& anforts att det saknas anledning att hantera bostadsformerna
olika i detta avseende. Nir t.ex. den nuvarande regleringen om stor-
ningar 1 boendet inférdes i bostadsrittslagen anférde regeringen att
det nir det gillde stérningar i boendet inte fanns skil att anligga
ndgot annat synsitt betriffande bostadsritter dn f6r hyresritter. Det
var enligt regeringen svirt att motivera varfér en stdrande bostads-
rittshavare borde behandlas pd nigot annat sitt in en storande
hyresgist. Visserligen miste en avvigning goras mellan den stéran-
des och de andra bostadsrittshavarnas intressen. Dirvid fick dock
enligt regeringen sidana skillnader som att den stérande bostads-
rittshavaren — till skillnad frdn den stérande hyresgisten — har
betalat en insats anses vara av underordnad betydelse. Aven de andra
bostadsrittshavarna har ju betalat en insats (prop. 2002/03:12 s. 64
och 65).

Det saknas anledning att resonera pd nigot annat sitt i nu aktuella
frigor. Brottsliga handlingar eller sidant agerande som péverkar
tryggheten for de boende kan inte betraktas som mer acceptabla i
bostadsritt dn i hyresritt. I de fall brottslighet férekommer dr det
viktigt att foreningarna kan ingripa pa ett effektivt sitt.

Den dtstramning som har skett av férverkandereglerna 1 hyres-
lagen skulle vidare kunna leda till att bostadsritter ses som mer
attraktiva att anvinda for brott. Aven detta talar for att regleringen
bér vara samstimmig. Dessutom kan en enhetlig praxis pd omradet,
som omfattar bdde hyresritter och bostadsritter, bidra med konse-
kvens och 6verskddlighet. Det finns alltsi goda skil att utforma
reglerna pd samma sitt.

En avgorande skillnad mellan bostadsritter och hyresritter ir att
bostadsritter har ett ekonomiskt virde. Vid ett férverkande behéller
bostadsrittshavaren detta virde. Férverkandet innebir dock att bo-
stadsritten ska siljas tvngsvis. For detta finns ett system som ir
konstruerat s3 att bostadsrittens virde, 1 de fall det finns ett sidant
och i den utstrickning bostadsritten inte belastas av fordringar, ska
komma bostadsrittshavaren till godo. Det har inte framkommit att
detta system ir otillrickligt eller bristfilligt. Det forefaller fungera
vil. Det sirskilda intresse som bostadsrittshavaren har av att behilla
bostadsrittens ekonomiska virde ger dirmed inte anledning att ut-
forma reglerna om férverkande pd ett sitt som avviker frdn den
hyresrittsliga regleringen.
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Den bostadsrittsliga regleringen bor alltsi utformas pd mot-
svarande sitt som den hyresrittsliga. I det féljande redogdrs nirmare
for reglernas utformning.

4.5 Ansvaret for tryggheten i fastigheten

Forslag

Bostadsrittshavarens skyldighet att bevara tryggheten inom och
utanfor huset ska skirpas och komma till uttryck i bostadsritts-
lagen.

Bristande skotsamhet ska inféras som ett uppsamlande be-
grepp for olika former av 3sidosittanden. Om det forekommer
bristande skdtsamhet ska foreningen vara skyldig att uppmana
bostadsrittshavaren att se till att beteendet omedelbart upphor.
Foreningen ska dven limna en underrittelse till socialnimnden.

Vid sirskilt allvarliga fall av bristande skétsamhet ska det inte
krivas att foreningen har uppmanat bostadsrittshavaren att vidta
rittelse och underrittat socialtjinsten innan bostadsrittshavaren
sigs upp pa grund av att bostadsritten ir forverkad. Foreningen
ska dock 1 sddana fall skicka en kopia av uppsigningen till social-
nimnden.

Skilen for forslagen

Skyldigheten f6r bostadsrittshavaren att bevara tryggheten 1 fastig-
heten bér, pid samma sitt som 1 den hyresrittsliga regleringen,
komma till uttryck i lagtexten. Det bér foreskrivas att bostadsritts-
havaren vid sin anvindning av ligenheten, utéver sundhet, ordning
och gott skick, ocks8 ska ha ett ansvar fér att bevara tryggheten inom
eller utanfér huset. P3 detta sitt tydliggors och skirps bostadsritts-
havarens ansvar 1 detta avseende och intresset av trygghet hos andra
som bor eller verkar inom fastigheten ges en ¢kad tyngd. En sidan
regel bor ocksd gora att det finns anledning att se mer allvarligt pd
ageranden som pdverkar tryggheten negativt och ge ett tydligare
stdd for att sddana ageranden kan leda till forverkande av bostads-
ritten.

46



Ds 2025:28 Férverkande av bostadsritt pa grund av brott

Bedémningen av om bostadsrittshavaren har dsidosatt skyldig-
heten att bevara tryggheten inom fastigheten bor goras pd samma
sitt som betriffande hyresritter. Regeln bor dirmed omfatta sivil
brottsliga som icke-brottsliga ageranden och det avgérande bor vara
i vilken utstrickning beteendet har bidragit till otrygghet for andra
som bor eller verkar i fastigheten. Grinsdragningen mot &vriga
forverkandegrunder bér avgoras i1 rittstillimpningen (jfr prop.
2023/24:112 5. 33-35).

Begreppet bristande skétsamhet bér anvindas som uppsamlande
begrepp for de situationer dir trygghet, sundhet, ordning eller gott
skick inom fastigheten 8sidositts. Ett sddant begrepp gor regelverket
mer littoverskidligt och underlittar tillimpningen. Detta motsvarar
den hyresrittsliga regleringen (jfr prop. 2023/24:112 s. 33-35).

Begreppet bristande skotsamhet bér dven omfatta 8sidosittande
av sidana sirskilda regler som féreningen, i dverensstimmelse med
seden pd orten, meddelar.

Begreppet bor ocksd omfatta att bostadsrittshavaren inte fir ta in
ett foremdl 1 ligenheten som hon eller han vet eller har anledning att
misstinka ir behiftat med ohyra. Denna skyldighet framgdr i dag ut-
tryckligen av lagen (7 kap. 9 § fjirde stycket bostadsrittslagen). Be-
stimmelsen motsvarar den hyresrittsliga regleringen, dir mot-
svarande regel alltjimt dr gillande (se prop. 1971:12 s. 125 och jfr
25 ¢ § hyreslagen). Regeln infordes 1 den hyresrittsliga regleringen
redan 1 slutet pd 30-talet. Av forarbetena framgdr att det ansigs
finnas anledning att 1 lagen uttryckligen reglera hyresgistens skyld-
igheter 1 friga om ohyra (prop. 1939:166 s. 101-104). Det framstér
dock som sjilvklart att den bostadsrittshavare som dr medveten om,
eller har anledning att misstinka, att ett foremal ir behiftat med
ohyra och dnd3 tar in det i ligenheten, inte iakttar det som krivs for
att bevara sundhet, ordning och gott skick i huset. Dessutom ir
bostadsritten forverkad om bostadsrittshavaren genom vardsloshet
ir véllande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrel-
sen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset (7 kap. 18 § 4 bostadsrittslagen). Det finns mot den bak-
grunden inte anledning att sirskilt reglera att bostadsrittshavaren
inte far ta in ett féremdl med ohyra i ligenheten.

Vid bristande skdtsamhet bor féreningen vara skyldig att upp-
mana bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan uppsigning sker.
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Om rittelse sker bor bostadsritten inte vara férverkad. Féreningen
bér ocksd, om det dr friga om en bostadsligenhet, vara skyldig att
underritta socialnimnden om den bristande skdtsamheten. Bostads-
rittshavaren bor inte {3 sidgas upp pd denna grund innan underrittel-
se har skett. Detta motsvarar den hyresrittsliga regleringen. Det
giller ocksd 1 bostadsritter vid storningar i boendet. Genom att
bristande skétsamhet hanteras pi samma sitt som stérningar 1 bo-
endet dkar systematiken i regleringen och reglerna om hur uppsig-
ningar ska hanteras blir littare att f6rstd. Grinsen mellan de tv3
kategorierna ir inte heller alltid helt tydlig, vilket ocks3 talar for att
de bér behandlas pd samma sitt (jfr prop. 2023/24:112 s. 35 och 36).

P4 samma sitt som for hyresritter ir det angeliget att en bostads-
rittsférening har tillrickliga mojligheter att ingripa nir en bostads-
rittshavare allvarligt brister 1 sin skétsamhet, t.ex. genom hot och
trakasserier mot nigon som arbetar {6r féreningen. Det bor i sddana
fall inte krivas att beteendet upprepas for att férverkande ska ske.
Bostadsrittshavare som gor sig skyldiga till sirskilt allvarlig brist-
ande skotsamhet bor alltsd kunna sigas upp utan uppmaning om
rittelse. I sidana fall bor bostadsrittshavaren ocksd {3 sigas upp utan
underrittelse till socialnimnden. Socialnimnden bor dock 3 en ko-
pia av uppsigningen. Detta motsvarar den hyresrittsliga regleringen
(jfr prop. 2023/24:112 s. 36-38). Det giller ocksa 1 bostadsritter vid
sirskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

Regleringen av sirskilt allvarliga fall av bristande skétsamhet bér
tillimpas 1 samma typ av situationer som enligt den hyresrittsliga
regleringen. Den blir alltsd framfér allt tillimplig nir bostadsritts-
havaren allvarligt har &sidosatt intresset av trygghet hos 6vriga
boende, eller ndgon annan som verkar inom fastigheten, och i andra
fall av klara avvikelser frin det som kan tolereras i ett tryggt och
vilfungerande bostadsomrdde. Om den bristande skétsamheten ut-
gors av brott bér det som utgdngspunkt krivas att straffvirdet for
girningen ligger pd fingelsenivd for att bestimmelsen ska bli tillimp-
lig (jir prop. 2023/24:112 5. 38).

Nir det ir nigon som ligenheten har upplatits till i andra hand
som gjort sig skyldig till sirskilt allvarlig bristande skétsamhet bor
det krivas att féreningen uppmanar bostadsrittshavaren att vidta
rittelse innan uppsigning sker. Det bor 1 sddana fall ocksd krivas
underrittelse till socialnimnden. Detta motsvarar den hyresrittsliga
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regleringen (jfr prop. 2023/24:112 s. 38). Det giller ocks8 1 bostads-
ritter vid sdrskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

4.6 Forverkande vid brott i narmiljon

Forslag

Bostadsritten ska vara forverkad om bostadsrittshavaren gor sig
skyldig till brottslighet som ir dgnad att medféra en sidan for-
simring av nirmiljén som inte skiligen bor tdlas av dem som bor
1 ligenhetens omgivning.

Foreningen ska i sidana fall kunna siga upp bostadsritts-
havaren p& grund av att bostadsritten ir forverkad utan att forst
uppmana hyresgisten att vidta rittelse eller underritta social-
nimnden.

Bostadsrittshavarens ansvar att hilla noggrann tillsyn 6ver
andra personer som bor eller vistas 1 ligenheten ska i dessa fall
gilla pd samma sitt som vid stérningar 1 boendet och bristande
skotsamhet.

Skilen for forslagen

Det bor i bostadsrittslagen inféras en motsvarighet till hyreslagens
regler om mojlighet tll uppsigning vid brottslighet som skapar
otrygghet i ett omride. Det innebir bl.a. att en bostadsrittshavare
bér kunna sigas upp pd grund av brottslighet som har begitts p3 ett
lingre avstind frn ligenheten dn vad som ir méjligt i dag. (jfr prop.
2023/24:112 s. 40 och 41).

Regelns tillimpningsomrdde bor avgrinsas pd samma sitt som
den hyresrittsliga regeln. Det innebir att det inte bér finnas nigon
bestimd yttre grins for var ett brott ska vara begdnget for att det ska
kunna triffas av bestimmelsen. I stillet bor regeln begrinsas genom
sitt skyddsintresse, dvs de som bor 1 omgivningen. Det centrala f6r
vilka brott som ska omfattas bor vara i vilken utstrickning brotts-
ligheten péverkar de boendes nirmilj6. Vidare bér det inte krivas att
det i det enskilda fallet visas att agerandet har lett till en férsimring
av nirmiljon, utan det bor vara tillrickligt att brottsligheten dr dgnad
att bidra till en sddan férsimring. For att férverkande ska ske bor det
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krivas att forsimringen, vid en objektiv bedémning, inte skiligen
bor tilas av de boende. De boendes intresse av en trygg miljo bor
viga tungt, men brott som inte kan vintas ha nigon eller endast en
obetydlig effekt pd de boendes situation bor inte kunna leda till
forverkande (jfr prop. 2023/24:112 s. 41-44).

Bestimmelsen bor, pd samma sitt som den hyresrittsliga regeln,
inte formellt begrinsas till vissa brott, utan det avgérande bor vara
hur brottsligheten paverkar nirmiljon. De riktlinjer som angetts i
frdga om vilka brott som omfattas av den hyresrittsliga regleringen,
bér dga motsvarande tillimpning (jfr prop. 2023/24:112 s. 44—46,
och se vidare 1 forfattningskommentaren till 7 kap. 9 §).

Brott som i enlighet med ovan ir dgnade att medfora en sddan
férsimring av nirmiljon som inte skiligen bér tdlas av dem som bor
1 ligenhetens omgivning bor likstills med stérningar 1 boendet, och
dirmed kunna leda till férverkande. I de fall det finns sirskilda regler
om det bor brott som omfattas av bestimmelsen likstillas med sir-
skilt allvarliga stérningar i boendet. Det innebir att det inte ska
krivas att féreningen har uppmanat bostadsrittshavaren att vidta
rittelse for att forverkande ska £ ske. Det innebir ocks3 att det inte
ska krivas ndgon underrittelse till socialnimnden fére uppsigning-
en. Foreningen bor dock vara skyldig att skicka en kopia av upp-
signingen till socialnimnden. Bostadsritten bor kunna forverkas pd
grund av brott som férsiamrar nirmiljén dven nir ligenheten ir upp-
liten i andra hand. Undantaget frin kravet p4 rittelseanmaning bér
dock inte vara tillimpligt sddana fall. Detta motsvarar den hyres-
rittsliga regleringen, liksom vad som giller vid sirskilt allvarliga
storningar 1 boendet enligt bostadsrittslagen (jfr prop. 2023/24:112
5. 50-53).

Det bér, pd samma sitt som i allménhet giller i tvistemal, krivas
att foreningen styrker de omstindigheter som dberopas till grund for
bostadsritthavarens uppsigning. Beviskravet bor inte anges 1 lagen
(jfr prop. 2023/24:112 s. 46).

Bostadsrittshavarens tillsynsansvar bor gilla pd samma sitt 1 friga
om brottslighet som likstills med storningar i boendet som annars
vid stérningar i boendet och bristande skdtsamhet. Detta éverens-
stimmer med den hyresrittsliga regleringen. Liksom i den hyres-
rittsliga regleringen bér det vid beddmningen av vad som kan krivas
av bostadsrittshavaren beaktas att det dr svdrare for denne att hélla
uppsikt dver och vidta effektiva dtgirder mot andra personer nir de
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ror sig utanfor ligenheten. Tillsynsansvaret bor frimst aktualiseras i
situationer dir det framkommer nigon omstindighet som ger bo-
stadsrittshavaren anledning att viinta sig att en person som hon eller
han ansvarar f6r kan komma att begd brott. Om s8 ir fallet bor det
dock krivas att hon eller han vidtar kraftfulla dtgirder i syfte att for-
hindra agerandet, for att undvika ansvar. Tillsynsansvaret bor, lik-
som 1 ovrigt, dven gilla 1 forhillande till underdriga barn (jfr prop.
2023/24:112 5. 53-58).

Nir férverkande aktualiseras pd grund av bristande tillsynsansvar
bor det, pd samma sitt som 1 évrigt vid uppsigning pd denna grund,
inte krivas nigon uppmaning till rittelse eller underrittelse till
socialnimnden (jfr prop. 2023/24:112 s. 58-59).

4.7 Forverkande vid brott i lagenheten

Forslag

En bostadsritt ska vara férverkad om ligenheten, eller ett ut-
rymme som hor till den, anvinds {6r att begd allvarlig brottslighet
eller for att begd brott vanemissigt eller i stérre omfattning. Bo-
stadsritten ska ocksd vara férverkad om ett utrymme som uppléts
genom ett annat avtal mellan féreningen och bostadsrittshav-
aren, och som har ett omedelbart samband med anvindningen av
ligenheten, anvinds pd detta sitt.

Anvindning av ligenheten for ullfilliga sexuella férbindelser
mot ersittning ska omfattas av de skirpta reglerna om forverk-
ande.

De udsfrister inom vilka féreningen méste siga upp bostads-
rittshavaren till avilyttning ska forlingas frin tvd till sex m&nader.

Skilen f6r forslagen

Det bor i bostadsrittslagen inféras méjligheter till férverkande av en
bostadsritt som anvinds fér brott, som motsvarar de méjligheter
som finns i den hyresrittsliga regleringen.

Regleringen bér utformas pd motsvarande sitt som den hyres-
rittsliga. Det innebir till att borja med att regeln, p& samma sitt som
1 dag, bor ta sikte pad fall d3 ligenheten utgér ett typiskt hjilpmedel
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eller en férutsittning for brottsligheten. Brottsligheten ska alltsd pd
ett relevant sitt underlittas av tillgingen tll ligenheten, som t.ex.
vid forvaring av vapen eller narkotika. Det bor dock inte lingre
krivas att ligenheten, helt eller till visentlig del, anvinds for brotts-
ligheten eller att brottsligheten utgér niringsverksamhet eller annars
ir affirsmissig. Det bor i stillet {6r forverkande krivas att brottslig-
heten ir allvarlig, vanemissig eller annars av stérre omfattning.

Foérverkande bor, pd samma sitt som giller 1 dag, kunna ske dven
om ndgon annan dn bostadsrittshavaren anvinder ligenheten f6r att
begd brott (jfr prop. 2023/24:112 s. 60-63).

Bestimmelsen bér gilla dven nir utrymmen som hor till bostads-
ritten, t.ex. forrdd eller garage, eller gemensamma utrymmen an-
vinds for brott (jfr prop. 2023/24:112 s. 62). Det finns anledning att
l8ta bestimmelsen vara tillimplig ocksd nir utrymmen som upplits
genom ett separat avtal, t.e.x. ett hyresavtal, anvinds for brott, om
uppldtelsen av utrymmet har ett omedelbart samband med anvind-
ningen av bostadsrittsligenheten (jfr 6 kap. 10 § bostadsrittslagen).
Detta innebir att bestimmelsen far ett ndgot bredare tillimpnings-
omrdde in den motsvarande hyresrittsliga bestimmelsen. Det
motiveras av att det torde vara relativt vanligt att bostadsrittshav-
aren och foéreningen ingdr denna typ av sidoavtal, t.ex. betriffande
garageplats.

P3 samma sitt som den hyresrittsliga regleringen bor den bo-
stadsrittsliga regleringen om forverkande pd grund av att ligenheten
anvinds f6r brott dven omfatta fall dir ligenheten anvinds for till-
filliga sexuella férbindelser mot ersittning. Det som anférts om
tillimpningen av den hyresrittsliga regleringen i sidana fall bor gilla
pd samma sitt for bostadsritter (jfr prop. 2023/24:112 s. 65-67).

Vid inférandet av den hyresrittsliga regleringen bedomdes att
den gav tillrickliga méjligheter for hyresvirden att siga upp hyres-
avtalet i fall dir denne annars kunde riskera straffansvar pd grund av
hyresgistens agerande. Det dr hir framfor allt friga om brott mot
terrorlagstiftningen och spellagstiftningen. Det finns inte anledning
att géra ndgon annan bedémning i friga om bostadsritter (jfr prop.
2023/24:112 5. 67 och 68).

Liksom de hyresrittsliga reglerna om forverkande vid brott 1
ligenheten bor de bostadsrittsliga reglerna omfatta brott mot nir-
stiende. En bostadsrittshavare som begir brott mot en nirstdende 1
ligenheten kan inte anses ha ett skyddsvirt intresse av att behilla
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den. Forverkande 1 dessa situationer kan visserligen dven sigas
drabba den som utsitts for brott, eftersom en férverkad bostadsritt
ska tvingsforsiljas och den brottsutsatta dirmed kan férlora sin
bostad. Intresset av att kunna siga upp bostadsrittshavare som begér
brott viger dock tyngre i dessa fall. Om férverkande inte skulle
kunna ske skulle det innebira att den som gjort sig skyldig till brott
skulle behilla bostadsritten och kunna bo kvar i ligenheten,
eventuellt tillsammans med den brottsutsatta personen. Det ska i
sammanhanget framhillas att en brottsutsatt person som sjilv ir
bostadsrittshavare inte forlorar det ekonomiska virde som hon eller
han har i bostadsritten, nir den forverkas. Det ir ocksd mojligt att
komma &verens om att den brottsutsatta personen ska forvirva
ligenheten.

Bestimmelsen om forverkande pd grund av brott 1 ligenheten ir
tillimplig 4ven om ndgon annan in bostadsrittshavaren har begitt
brottet. Om den som har utsatts f6r brott dr ensam bostadsritts-
havare bér denne dock inte anses ha brustit i ndgon forpliktelse. Ut-
gdngspunkten 1 sddana fall bér vara att férverkande inte ska ske (jfr
prop. 2023/24:112 s. 63-65).

Enligt nuvarande regler kan, nir bostadsritten ir forverkad pd
grund av att ligenheten anvinds for brottslig verksamhet, bostads-
rittshavaren skiljas frin ligenheten endast om féreningen har sagt
upp henne eller honom inom tvd minader frin det att féreningen
fick vetskap om det férhdllande som utgér grund for férverkande.
Vidare giller att om brottsligheten har angetts till 3tal eller om en
férundersékning har inletts inom samma tid, s har féreningen kvar
sin ritt att siga upp bostadsrittshavaren till dess att tvd ménader har
gitt frin det att domen 1 brottmalet fick laga kraft eller det rittsliga
forfarandet avslutades pd ndgot annat sitt. Tidsfristerna har i den
hyresrittsliga regleringen forlingts till sex m&nader. Fristerna i den
bostadsrittsliga regleringen bor férlingas pd samma sitt (jfr prop.
2023/24:112 5. 63).
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4.8 Bostadsrattshavare och andra boende som
utsétts for brott

Forslag

Bostadsritten ska inte vara férverkad om ett férverkande skulle
vara oskiligt med hinsyn till att det som ligger bostadsritts-
havaren till last har sin grund 1 att en nirstiende eller tidigare
nirstdende har utsatt bostadsrittshavaren eller ndgon 1 dennes

hushill f6r brott.

Skilen for forslagen

En bostadsrittshavare som blivit utsatt f6r brott kan riskera uppsig-
ning, t.ex. om det pd grund av brotten har férekommit stérningar 1
boendet. En kvinna som befinner sig i en valdsutsatt relation be-
héver inte sjilv ha bidragit till stérningarna utan dessa kan 1 stillet
orsakas av en person som bor 1 hushillet utan att vara bostadsritts-
havare, och som hon som bostadsrittshavare ansvarar fér. En person
som har utsatts fér brott av sin partner kan av ridsla ha svirt att
ingripa mot eller férhindra den andra personens stérande beteende.

Enligt den nuvarande bostadsrittsliga regleringen, som motsvarar
den hyresrittsliga regleringen fore den 1 juli 2024, ska férverkande
inte ske om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Det ska dirvid sirskilt beaktas om det som ligger bostads-
rittshavaren till last har sin grund 1 att en nirstdende eller tidigare
nirstdende har utsatt denne for brott. Reglerna sikerstiller att det
tas hinsyn tll brottsoffers utsatta stillning vid en friga om fér-
verkande (prop. 2013/14:195 s. 22, 23 och 27). Regleringen ger dock
inte stod for en skilighetsbedomning av frdgan om bostadsritts-
havaren bér {4 behilla bostadsritten, utan det avgorande ir 1 stillet
om 3sidosittandet ir av ringa betydelse. Det finns dirfor en risk for
att regleringen inte erbjuder ett tillrickligt skydd f6r en brottsutsatt
bostadsrittshavare.

Regleringen bor dirfér dndras s3 att den motsvarar den hyres-
rittsliga. Det innebir att en bostadsritt inte ska vara férverkad om
ett forverkande skulle vara oskiligt med hinsyn till att det som ligger
bostadsrittshavaren till last har sin grund 1 att en nirstdende eller
tidigare nirstiende har utsatt bostadsrittshavaren eller nigon 1
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dennes hushill f6r brott. Vid prévningen bor, utdéver bostadsritts-
havarens utsatthet, bland annat beaktas vilka méjligheter denne haft
att férhindra stérningarna, risken for fortsatta stérningar och bo-
stadsrittshavarens vilja och férmiga att framéver uppfylla sina for-
pliktelser. Vidare bor ett barns utsatta situation vid brott av detta
slag 1 sirskilt hog grad kunna tala mot forverkande. Bostadsritts-
havaren har bevisbérdan fér invindningar mot uppsigningen. Nir
ndgon har utsatts f6r brott bér man dock 1 regel kunna utgd frin att
det finns ett samband mellan brottet och bostadsrittshavarens
dsidosittande, om det inte finns omstindigheter som tydligt talar i
en annan riktning (jfr prop. 2023/24:112 s. 76-79).

I hyreslagen har det inférts 6kade mojligheter f6r en brottsutsatt
person att ta éver ett hyresavtal (se prop. 2023/24:112 s. 79-85). Att
inféra motsvarande regler for bostadsritter, dvs att 13ta den som inte
ir bostadsrittshavare ta 6ver bostadsritten vid forverkande, ir inte
aktuellt med hinsyn till bostadsrittens konstruktion.

4.9 Skyndsam handlaggning av vissa tvister

Forslag

Tvister som ror sirskilt allvarlig bristande skdtsamhet, anvind-
ning av ligenheten for brott och brottslighet som likstills med
storningar i boendet ska handliggas sirskilt skyndsamt.

Skilen f6r forslagen

Tvister om storningar 1 boendet ska enligt nuvarande regler hand-
liggas sirskilt skyndsamt. Detta giller bide vid handliggning i dom-
stol och vid Kronofogdemyndighetens handliggning i den summar-
iska processen. Syftet dr att tvisterna ska handliggas lika skyndsamt
som motsvarande hyresrittsliga tvister (se prop. 1992/93:115 s. 22
och prop. 2002/03:12 s. 132).

Enligt den hyresrittsliga regleringen ska numera dven tvister om
sirskilt allvarlig bristande skétsamhet, anvindning av ligenheten f6r
brott och brottslighet som likstills med stérningar 1 boendet hand-
liggas sirskilt skyndsamt. Motsvarande reglering bér inféras for
bostadsritter. P4 samma sitt som for hyresritter dr det angeliget att
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fragor som tydligt paverkar tryggheten inom fastigheten och om-
ridet omkring denna handliggs skyndsamt (jfr prop. 2023/24:112 s.
68 och 69).
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5 Nekat medlemskap pa grund av
brott

5.1 Utgangspunkter

Vi ska bedéma om méjligheten att neka medlemskap 1 en bostads-
rittsforening pd grund av brott bér utdkas eller 1 vart fall fortydligas.
Av uppdraget framgdr att syftet dr att 6ka tryggheten 1 och kring
bostadsritter. Vid bedémningen av om det finns anledning att utka
och fortydliga mojligheten att neka medlemskap pa grund av brott
boér dirfér enligt vir mening de boendes behov av en trygg och lugn
boendemiljs tillmitas stor betydelse. De férdelar som en reform kan
ha f6r boende, bostadsrittsféreningar och samhillet 1 stort méiste
dock vigas mot tinkbara nackdelar med regleringen.

Vi ska ocksd, under alla omstindigheter, foresld hur méjlighet-
erna att neka medlemskap pd grund av brott kan utdkas eller f6r-
tydligas. T uppdraget anges att en riktlinje ska vara att brottslighet
som kunnat leda till férverkande ocksa ska kunna ligga till grund fér
nekat medlemskap. Vidare anges att det bor krivas att brottsligheten
varit av visst allvar eller omfattning och att den inte har begdtts en
alltfor 18ng tid f6re ansdkan, f6r att den ska kunna utgora grund for
nekande. En omstindighet av betydelse bor ocksd enligt uppdraget
vara om brottsligheten har koppling till sékandens boende.

Vi uppfattar uppdraget si att regleringen bor utformas si att bo-
stadsrittsféreningarna ska kunna motverka férekomsten av brotts-
lighet och otrygghet inom féreningen genom att neka medlemskap
nir det, pd grund av tidigare brottslighet, finns risk for sddana féljder
om medlemskap skulle beviljas. Detta férutsitter en tydlig reglering
som ger bostadsrittsféreningarna verktyg att agera i ritt situationer.

For vira beddmningar dr det nodvindigt att inledningsvis ut-
virdera den nuvarande regleringen.
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5.2 Géllande regler om medlemskap
5.2.1 Prévning av fragan om medlemskap

Om en bostadsritt 6verlts fir den nya innehavaren utéva bostads-
ritten bara om hon eller han ir eller blir medlem 1 féreningen (6 kap.
1§ bostadsrittslagen). Medlemskapet ir personligt och kan inte
overldtas. Nir bostadsritten har évergitt till en ny innehavare prévar
dirfor foreningen om férvirvaren kan antas som medlem. Med ut-
6vande av bostadsritten avses 1 forsta hand nyttjande av ligenheten,
men dven pantsittning innebir att bostadsritten utdvas. En ligenhet
far inte heller upplitas med bostadsritt till den som inte ir medlem
1 bostadsrittstoreningen (1 kap. 3 § bostadsrittslagen).

Om den som forvirvat en bostadsritt vigras medlemskap ir for-
virvet ogiltigt (6 kap. 5 § bostadsrittslagen). En 6verldtelse av bo-
stadsritt sker alltsd alltid med forbehdll for att foreningen godtar
forvirvaren som medlem. Till dess att forvirvaren har antagits som
medlem ir &verldtaren att betrakta som bostadsrittshavare.' Det ir
denne som bostadsrittens ekonomiska virde tillkommer och som
utdvar bostadsritten. Vidare dvergdr dverldtarens forpliktelser mot
foreningen till férvirvaren nir hon eller han antagits som medlem
(6 kap. 6§ bostadsrittslagen). Undantag frin bestimmelsen om
ogiltighet giller om forvirvet skett vid exekutiv férsiljning eller
tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen (6 kap. 5 § bostadsritts-
lagen).

Frigan om medlemskap avgors av féreningens styrelse (2 kap. 1 §
bostadsrittslagen). Det ir inte mojligt att 1 stadgarna bestimma att
styrelsen inte ska ha denna befogenhet. Prévningen ska ske utifrdn
de villkor for medlemskap som anges i bostadsrittslagen och 1 f6r-
eningens stadgar (se vidare 2 kap. bostadsrittslagen och avsnitt
5.2.2). En styrelse som ir vardslos vid sin prévning av medlemskaps-
frdgan kan bli skadestindsskyldig (se 10 kap. 1 § bostadsrittslagen
och 21 kap. 1 § lagen om ekonomiska féreningar, jfr Svea hovritts
dom i mal nr T 6624-10 den 17 mars 2011).

Den som vigras medlemskap har ritt att f8 frigan prévad av
hyresnimnden (2 kap. 10 § bostadsrittslagen).

! Enligt gillande ritt blir den som anstkt om medlemskap medlem vid féreningens beslut. I
lagrddsremissen Ett register for alla bostadsritter foreslds dock att medlemskapet 1 normal-
fallet ska gilla frin tilltridesdagen, se s. 85-88 1 lagridsremissen.
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5.2.2 Den som forvarvat en bostadsratt har som
utgangspunkt ritt att bli medlem i foreningen

En bostadsrittsférening ir en ekonomisk forening. Enligt den s3
kallade 6ppenhetsprincipen ska sddana foreningar vara ppna f6r nya
medlemmar. I princip ska den som vill bli medlem alltsd inte kunna
stingas ute. Eftersom antalet ligenheter ir begrinsat ir det dock
noédvindigt att begrinsa antalet medlemmar i en bostadsrittstor-
ening. Oppenhetsprincipen ir dirfor inte lika framtridande, och far
en ndgot annan innebord 1 sddana féreningar. Vid upplatelse av bo-
stadsritt stdr det féreningen relativt fritt att vilja sina medlemmar.

Efter 6vergdng av bostadsritten har dock foreningen betydligt
mer begrinsade mojligheter att vigra medlemskap. Den som en bo-
stadsritt har 6vergitt till f8r inte vigras intride 1 féreningen om de
villkor f6r medlemskap som féreskrivs i stadgarna ir uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta honom eller henne som bostads-
rittshavare (2 kap. 3 § bostadsrittslagen).

Att den som skiligen bor godtas som bostadsrittshavare inte far
vigras medlemskap, om villkoren 1 stadgarna dr uppfyllda, innebir
att medlemskap bara fir nekas om det finns objektivt godtagbara
skil. Det dr framfér allt férvirvarens férméga att fullgora sina eko-
nomiska forpliktelser mot foreningen och férvirvarens personliga
kvalifikationer som har betydelse fér prévningen (prop. 1990/91:92
s. 61). Inom ramen for en bedémning av férvirvarens personliga
kvalifikationer kan brottslighet som denne har gjort sig skyldig till
beaktas. Det har 1 praxis anférts att en bostadsrittsforening inte bor
tvingas att anta nigon som medlem, om det stir klart att denne
kommer att gora sig skyldig till ndgot som utgdr grund f6r férverk-
ande (RBD 23:92 och OH 11561-13).

Om en bostadsritt har forvirvats frdn en make eller sambo ir
mdjligheten att neka medlemskap dn mer begrinsad (2 kap. 5 § bo-
stadsrittslagen). Vad giller juridiska personer ir & andra sidan méj-
ligheterna att neka medlemskap betydligt storre (2 kap. 4 § bostads-
rittslagen). Den som férvirvat en andel av en bostadsritt fr ocksd
normalt nekas medlemskap (2 kap. 6 § bostadsrittslagen). Den som
har férvirvat en bostadsritt vid exekutiv forsiljning eller tvings-
forsiljning enligt bostadsrittslagen fir inte vigras intride pa grund
av att ersittning for bostadsritten inte beriknats enligt de grunder
som anges i stadgarna (2 kap. 7 § bostadsrittslagen).

59



Nekat medlemskap pa grund av brott Ds 2025:28

En bostadsrittsférening som har férvirvat eller avser att forvirva
ett hus f6r ombildning av hyresritt till bostadsritt fir normalt inte
vigra en hyresgist i huset intride 1 foreningen. Intride fir dock
vigras bl.a. om det finns grund for det enligt skilighetsbestimmel-
sen 12 kap. 3 § bostadsrittslagen (2 kap. 8 § bostadsrittslagen).

5.2.3 Det ar inte maojligt att i stadgarna stélla upp sarskilda
krav pa en forvarvares personliga kvalifikationer

En bostadsrittsférening kan 1 stadgarna stilla upp villkor f6r med-
lemskap. Ett vanligt férekommande villkor dr att medlemmen ska
tillhéra en viss annan sammanslutning. Medlemmar 1 bostadsritts-
foreningar inom HSB ska t.ex. normalt ocks3 tillhéra den regionala
HSB-féreningen. Det ir ocksd vanligt, och kan normalt accepteras,
att det stills krav pd att den som vill bli medlem ska anvinda sin
ligenhet for permanent boende. Aven sirskilda ldersgrinser for
medlemmar férekommer.

Vissa typer av villkor ir dock enligt lagen utan verkan. Det giller
villkor som innebir att ett visst medborgarskap eller en viss inkomst
eller formogenhet ska utgora férutsittning f6r intride 1 féreningen.
Det giller ocks3 villkor om att den till vilken en bostadsritt dvergir
ska utses av ngon annan in bostadsrittshavaren eller godkinnas en-
ligt andra grunder 4n som giller enligt bostadsrittslagen. Aven vill-
kor som med hinsyn till sitt innehll eller p& annat sitt ir oskiliga
mot den som vill bli medlem eller som vill 6verldta sin bostadsritt dr
utan verkan (2 kap. 2 § bostadsrittslagen).

Villkor som i friga om forvirvarens personliga kvalifikationer,
skotsamhet eller ekonomi gér lingre dn vad som édr avsikten med den
skilighetsbeddmning som ska goéras enligt lagen ir oskiliga (prop.
1990/91:92 s. 64, 65 och 160-162). Villkor som direkt tar sikte pd
forvirvarens personliga kvalifikationer saknar alltsd normalt verkan.
S&dana omstindigheter ska uteslutande hanteras inom ramen fér den
skilighetsprévning som ska goras enligt lagen.
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5.2.4  Mbojligheten att neka medlemskap pa grund av
sOkandens personliga kvalifikationer

Vid inférandet av 1971 &rs bostadsrittslag uttalade lagutskottet att
mojligheten att vigra medlemskap pd grund av bristande personliga
kvalifikationer hos sékanden borde utnyttjas med stor varsamhet
(LU 1971:9 s. 49). Nir den nuvarande lagen inférdes hinvisades till
uttalandet (prop. 1990/91:92 s. 61).

Praxis dr ocksd relativt restriktiv vad giller mojligheten att neka
medlemskap pd grund av sékandens personliga kvalifikationer. I ett
fall ansdgs dsidosittande av vissa ordningsféreskrifter sedan inflytt-
ning skett i ligenheten inte vara tillrickliga f6r nekande. De forseel-
ser som lagts forvirvaren till last var inte av sidan art och omfattning
att de mot bakgrund av vad som férekom 1 andra bostadsomriden
borde féranleda att hon vigrades medlemskap (RBD 3:78). I ett
annat fall pdstods att férvirvarens tidigare sambo kunde befaras
komma att ofreda och trakassera medlemmar i féreningen. Miss-
forhillanden hade férekommit under flera ir innan forvirvet skedde,
men det var osikert om férvirvaren kunde hillas ansvarig fér sam-
bons beteende vid ett visst tillfille. Domstolen fann att féreningen
inte hade anfort ndgra omstindigheter som utgjorde skil att vigra
medlemskap (RBD 2:93). I ett fall d& vanvird ansdgs utgora skil att
vigra medlemskap hade s6kanden efter férvirvet bott i ligenheten 1
nio manader och den var dd sd 6verbelamrad med skrip att det ansigs
foreligga bdde en 6kad brandrisk och en hogst pitaglig risk for
sanitir oligenhet (OH 11561-13). Férhillandena var sidana att de
hade kunnat leda till férverkande.

5.2.5  Mbojligheten att neka medlemskap pa grund av
sokandens brottslighet

Praxis betriffande mojligheterna att neka medlemskap p& grund av
brott ir inte helt entydig och méjligheterna framstr ibland som
begrinsade.

I ett fall vigrade foreningen medlemskap d& forvirvaren hade
domts f6r misshandel fem gdnger. Den senaste domen, som var frin
cirka fem &r fore férvirvet av bostadsritten, avsig grov misshandel
och pafoljden var fingelse 1 ett &r och tre manader. Féreningen men-
ade att sokanden kunde vara aggressiv och vildsbenigen. Forvirv-
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aren invinde att det sista brottet hade intriffat f6r mer dn fem &r
sedan och att han nu var s8 gammal att han hade limnat allt sddant
bakom sig. Han anférde ocksd att han tidigare hade varit med och
startat en bostadsrittsforening och frén boendesynpunkt hade ingen
anmirkt pd hans skdtsamhet. Hyresnimndens avgérande, som fast-
stilldes av hovritten, innebar att medlemskap beviljades med hinsyn
till vad férvirvaren anfért och till att mojligheten att vigra med-
lemskap pd grund av bristande personliga kvalifikationer borde ut-
nyttjas med stor varsamhet (OH 9029-09).

Utgdngen blev densamma i ett fall frén 2019 dir férvirvaren hade
domts for tvd fall av misshandel samt f6r ringa misshandel. Den
senaste domen var frin cirka fem &r fore hovrittens prévning. Han
hade iven démts for grovt rattfylleri. S8vitt framkom var inget av
brotten relaterat till hans boende. Enligt hovritten var denna brotts-
lighet inte 1 sig tillrickligt allvarlig f6r att under normala férhillanden
vigra intride i féreningen och medlemskap beviljades (OH 754-19).

I ett fall dir medlemskap beviljades hade férvirvaren varit dtalad
fér mordbrand men frikints eftersom han inte ansdgs ha varit med-
veten om vad han gjorde. Hindelsen intriffade ndgot ar fére hov-
rittens provning. Sékanden hade regelbunden likarkontakt och
medicinerades for epilepsi. Hovritten menade att hindelsen var all-
varlig men att det framstod som en engdngsforeteelse som hade
utlésts av sokandens sjukdom (OH 873-12).

I ett annat fall nekades en person som irvt en bostadsritt med-
lemskap mot bakgrund av att hon hade démts till sju m&naders fing-
else f6r narkotikainnehav, bl.a. 1 6verltelsesyfte. Narkotikan hade
forvarats 1 ligenheten. Hindelsen hade intriffat ett drygt ar fore
hovrittens provning och domen i1 brottmalet meddelades ett knappt
&r fore provningen. Grannarna hade ocks3 tidigare upplevt stérning-
ar 1 samband med hennes boende. Stérningarna bestod 1 en om-
fattande trafik av besgkare som enligt vittnesmal framstod som
narkotikamissbrukare. Hovritten fiste vikt vid att vid att det fanns
risk for fortsatta stérningar (OH 9067-05).

De senaste dren har medlemskap nekats av hyresnimnderna pd
grund av sokandens brottslighet i ett par fall. I bdda fallen var sok-
anden démd for narkotikabrott till fingelse respektive skyddstillsyn.
Domarna hade meddelats cirka tre respektive fyra &r fére nimndens
provning. I bdda fallen hade det dven férekommit domar betriffande
ringa narkotikabrott nirmare i tiden. I bdda fallen tycks ocksd vikt
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ha lagts vid att brottsligheten begitts 1 anslutning till bostaden eller
1ett bostadsomrdde (hyres- och arrendenimnden i Malmés avgoran-
de den 22 december 2023 i irende nr H 3243-23 och hyres- och
arrendenimnden 1 Stockholms avgérande den 11 april 2024 1 drende
nr H 2332-24).

Under de senaste dren har nimnderna i ett par fall bedémt att
domar avseende ringa narkotikabrott inte utgjort tillrickliga skil for
att neka medlemskap (hyres- och arrendenimnden 1 Géteborgs av-
gorande den 7 juli 2022 i drende nr H 2423-22 och hyres- och
arrendenimnden 1 Malmés avgdrande den 13 december 2022 i drende
nr H 3006-22).

Av avgorandena fir anses framgd att brottslighetens allvar, det
tidsmissiga férhéllandet mellan brottsligheten och prévningen av
medlemskapsfrigan, liksom sokandens agerande 1 tiden diremellan
har betydelse for prévningen. Aven brottslighetens koppling till bo-
staden tillmits betydelse. Avgorandena tyder pd att nekande av med-
lemskap kan komma 1 frdga vid brottslighet p4 fingelsenivd inom de
nirmsta dren fére prévningen, 1 vart fall nir brottsligheten fortgir i
viss omfattning och det finns en koppling mellan brottsligheten och
bostaden eller bostadsomradet. En annan faktor av stor betydelse ir
risken for framtida storningar.

5.3 Hur det fungerar i dag i praktiken

5.3.1  Det éar relativt ovanligt att medlemskap nekas pa grund
av brott

Frén 2022 ull utgdngen av juli m&nad 2025 har knappt 70 drenden
om medlemskap i bostadsrittsférening avgjorts i sak av hyres-
nimnderna. Endast 1 en handfull av dessa fall har s6kandens brotts-
lighet, eller brottslighet som begitts av ndgon som férvintas bo till-
sammans med sdékanden, prévats som grund for nekande av medlem-
skap. Endast i ett par fall har medlemskap nekats av nimnderna pa
grund av sékandens brottslighet (se om dessa fall 1 avsnitt 5.2.5).
Under samma period har knappt tio drenden om medlemskap i
bostadsrittsférening avgjorts i sak av Svea hovritt. Hovritten har
under denna tid inte prévat frigan om nekande av medlemskap pd
grund av brott i nigot fall.
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Att frigan om nekande av medlemskap pd grund av brottslighet
bara har provats ett fital gdnger i nimnderna de senaste dren, och att
antalet direnden dir brott anférs som grund fér nekande endast utgor
en liten del av det totala antalet drenden, talar f6r att det ir ovanligt
att medlemskap nekas pd denna grund.

Att det dr ovanligt att medlemskap nekas pd grund av brott dr en
bild som bekriftats 1 de kontakter vi haft med féretridare for
branschen. Foretridare for bostadsrittsféreningarna framhéller att
foreningarna ir forsiktiga med att neka medlemskap pd grund av
brott. En anledning till det dr att lagstiftningen uppfattas som
restriktiv. De organisationer vi har haft kontakt med har ocksd upp-
gett att de ir forsiktiga med att rekommendera att medlemskap
nekas p& denna grund.

5.3.2  Overlatelseavtalet och foljderna for kdpare och siljare
av att medlemskap nekas

Som ovan framhéllits dr alla f6rvirv av bostadsritter villkorade av att
medlemskap 1 féreningen beviljas, eftersom férvirvet blir ogiltigt om
medlemskap inte beviljas (6 kap. 5 § bostadsrittslagen).

Enligt de kontakter vi haft under utredningen regleras dock
frigan om medlemskap normalt ocksd i 6verldtelseavtalen. Det fore-
kommer tvd olika standardskrivningar. Den vanligaste skrivningen
innebir egentligen inget avsteg frén lagens bestimmelser. Vid nek-
ande av medlemskap kan kdparen {3 frigan prévad av hyresnimnden
och parterna ir bundna av avtalet under den tid som frigan prévas.
Den andra skrivningen, som enligt uppgift inte anvinds lika ofta,
innebir att kdparen avsiger sig ritten att vinda sig till hyresnimnd-
en, eller &tar sig att inte gora det. Om medlemskap nekas av for-
eningen ska i stillet 6verldtelsen enligt avtalet omedelbart dterga.

Av de kontakter vi haft under utredningen framgir dock att det
vanliga vid nekat medlemskap ir att kdpare och siljare kommer
overens om att lita férvirvet dtergd, oavsett vad som f6ljer av avtalet.
Att l8ta nimnden prova frigan om medlemskap innebir nimligen
ofta att tilltridesdagen missas, vilket medfor sirskilda problem fér
parterna.

For sdvil kopare som siljare medfor naturligtvis ett nekat med-
lemskap med ett ogiltigt avtal som foljd negativa konsekvenser.
Ko6paren kan i virsta fall std utan boende om bostadsritten inte kan

64



Ds 2025:28 Nekat medlemskap pa grund av brott

tilltridas. Det tidigare boendet kan vara silt eller inte lingre tillging-
ligt av andra skal.

For siljaren kan ett nekat medlemskap medféra relativt 18ngt-
giende konsekvenser, vilka beskrivits i de kontakter vi haft under
utredningen. Siljaren har ofta forvirvat ett annat boende. Om for-
siljningsavtalet blir ogiltigt, och det inte gir snabbt att ordna med
en ny forsiljning, kan det innebira att siljaren stir med tvd bostider.
Det kan i sin tur medféra att siljaren miste ta dubbla l18n. Om detta
inte accepteras av banken, vilket torde vara ganska vanligt, kan silj-
aren kinna sig tvungen att begd kontraktsbrott mot siljaren av den
andra bostaden. Detta kan 1 sin tur medféra skadestdndsansvar.

5.3.3  Féreningarna vill kunna anvanda medlemskapsfragan i
arbetet mot otrygghet

Av kontakter vi har haft under utredningen framgar att det finns en
onskan hos féreningarna att kunna neka medlemskap pd grund av
brott i fler fall.

Det forekommer att foreningar pd egen hand, via internet eller
genom kontakter 1 omgivningen, gor efterforskningar om en sékan-
des brottsliga agerande. Det foérekommer ocksd att belastnings-
registerutdrag begirs in frin sékanden. Det finns en frustration ver
att uppgifter som framkommit pd detta sitt inte 1 storre utstrickning
anses kunna ligga till grund {6r att neka medlemskap. Ofta grundas
féreningarnas vilja att neka medlemskap pd en reell oro for féljderna
om medlemskap beviljas. Men det férekommer ocks3 att féreningar
vill hitta skl till att neka medlemskap nir ngon ir odnskad av andra
skal.

I vira kontakter har det ocksd framkommit att det finns en ridsla
hos bostadsrittsforeningarna att agera mot den som uppfattas som
kriminell. Ofta kan dock den ridslan vara mer framtridande nir det
ir friga om ndgon som redan ir bostadsrittshavare, och det t.ex. ir
aktuellt med forverkande. Uppfattningen ir att det bér vara littare
for foreningarna att agera innan personen ir bostadsrittshavare, vid
provning av frigan om medlemskap.

Det finns hos féreningarna ocksd en viss oro for att sékanden 1
efterhand ska kriva skadestdnd av de styrelsemedlemmar som med-
verkat vid ett beslut om nekande av medlemskap. Det férekommer
att féreningar drar sig for att neka medlemskap av detta skil.

65



Nekat medlemskap pa grund av brott Ds 2025:28

5.4 Méjligheten att neka medlemskap pa grund av
brott bor utokas och fortydligas

Bedomning

Mojligheten att neka medlemskap pd grund av brott bér utékas
och fortydligas

Skilen for beddmningen

Det finns goda skdil att utoka och fortydliga maojligheterna att neka
medlemskap pd grund av brott

Det foljer av virt uppdrag att det finns behov av dtgirder for att 6ka
tryggheten och minska brottsligheten 1 bostider och bostads-
omrdden. Att det finns ett sddant behov bekriftas av véra slutsatser
1 avsnitt 3. Brottsligheten har i dag stor paverkan pa tryggheten for
boende i flerfamiljshus. For bostadsrittstéreningarna ir problemen
med brottslighet och otrygghet utbredda. Brottsligheten gir ut éver
de boende men ocksd 6ver de som féretrider och arbetar for f6r-
eningarna. Det finns ocksd vissa sirskilda problem i bostadsritter,
kopplade till bostadsrittens ekonomiska virde och wll att fér-
valtningen ofta skots av lekmin (se vidare avsnitt 3.3).

I de kontakter vi har haft under utredningen har det framkommit
att manga bostadsrittsféreningar vill arbeta for att motverka otrygg-
het bland medlemmarna. Samtidigt upplever de ofta att det ir en
utmaning att hantera brottslighet bland de boende. Nirheten till den
som uppfattas som kriminell gor att féreningarna ibland drar sig for
att agera genom att t.ex. inleda en férverkandeprocess. Det bor vara
littare for dem att agera redan vid prévning av frigan om medlem-
skap, eftersom det d4 inte handlar om att agera mot nigon som bor
1 huset. Genom att neka medlemskap skulle féreningarna kunna
forebygga sidant som férsimrar medlemmarnas bostads- och nir-
milj6. Behovet av férverkandeprocesser skulle di kunna minska
samtidigt som tryggheten skulle oka.

Det kan dock konstateras att praxis vad giller mojligheterna att
neka medlemskap med anledning av brott, inte ir helt entydig och
att mojligheterna ibland framstdr som begrinsade. Dessutom saknas
det tydliga riktlinjer att férhilla sig till. Férarbetena ger inte ndgra
tydliga besked 1 friga om hur en stkandes brottslighet bor virderas
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vid bedémningen av medlemskap, utéver att mojligheten till nek-
ande 1 sidana fall ska utnyttjas med stor varsamhet. Praxis pi om-
rddet ger inte heller den som praktiskt ska hantera frigan sirskilt
mycket att hélla sig 1.

Det stir dirfor klart att dagens regler inte dr enkla att tillimpa for
bostadsrittsféreningarna. For den férening som vill arbeta mot
brottslighet och otrygghet genom att neka medlemskap nir det finns
risk for siddana foljder om medlemskap beviljas, miste det framstd
som mycket osikert i vilken utstrickning det ir mojligt. Ett beslut
om nekande ir dirtill férenat med ekonomiska risker.

Det kan inte anses rimligt att bostadsrittsféreningarna eller de
boende ska behova acceptera bostadsrittshavare som begdr brott
och skapar otrygghet. Om det redan vid prévningen av frigan om
medlemskap finns anledning att anta att sékanden, eller ndgon annan
som ska anvinda bostaden, kommer att begd brott eller pd andra sitt
férsimra medlemmarnas bostads- och nirmiljo, bér foreningarna
kunna neka medlemskap. Det ir inte rimligt att féreningarna 1 en
sddan situation ska behova vinta med att agera till dess att det finns
grund for foérverkande.

En tydligare reglering av mojligheterna att neka medlemskap pd
grund av brott skulle alltsd ge foreningarna bittre verktyg att mot-
verka brottslighet och otrygghet 1 och kring féreningens hus. Det
skulle vidare p3 ett bredare plan bidra till att minska brottsligheten 1
omradet kring huset. Detta skulle vara mycket positivt for férening-
ens medlemmar, {6r andra boende 1 huset och omridet, liksom for
foreningen, dess foretridare och andra som arbetar eller verkar i
huset eller omrddet. En tydligare reglering skulle ocksd 6ka férut-
sebarheten for alla inblandade, inklusive f6r den som anséker om
medlemskap och f6r den som siljer sin bostadsritt.

Det finns alltsd goda skil att fortydliga och 1 viss mén skirpa moj-
ligheterna att neka medlemskap nir det, mot bakgrund av tidigare
brottsligt agerande, kan antas att ett beviljat medlemskap skulle
skapa storningar eller otrygghet f6r medlemmarna.

De negativa foljderna av skade och fortydligade mojligheter att neka
medlemskap pd grund av brott dr begrinsade

En risk med att utéka méjligheterna att neka medlemskap 1 en bo-
stadsrittsférening pd grund av brott kan vara att det blir svirare for
den som har gjort sig skyldig till viss brottslighet att ordna boende.
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Om bestimmelsen utformas si att den dven omfattar brottslighet av
andra personer som ska anvinda ligenheten utstricks risken for
denna konsekvens till en vidare krets av personer. Det kan t.ex.
innebidra att den som har ett barn som begitt vissa brott kan
svarare att ordna visst boende.

Det ir naturligtvis ett allmint skyddsvirt intresse att var och en
ska ha tillgdng till en bostad. Detta intresse torde dock inte viga lika
tungt vid prévning av en medlemskapsfriga, nir sokanden innu inte
har ritt att nyttja bostaden, som nir det handlar om att skilja nigon
fran sitt boende. I de fall det finns en reell risk {6r att den som f6r-
virvat en bostadsritt kommer att skapa otrygghet i en fastighet eller
utsitta 6vriga boende f6r stérningar fir intresset hos évriga boende
av en trygg och lugn boendemiljé anses viga tyngre in sokandens
intresse av att {3 tillgdng till bostaden.

Det har 1 vdra kontakter under utredningen framkommit att for-
eningar ibland vill neka medlemskap av skil som inte kan accepteras,
kanske for att sékanden pd ett allmint plan anses olimplig eller icke
onskvird. Okade méjligheter att neka medlemskap pi grund av brott
kan tinkas 6ka risken fér att bostadsrittsféreningar nekar medlem-
skap p8 osiikra eller oseridsa grunder. Den risken bor dock inte 6ver-
drivas eftersom det dr férenat med ekonomiska risker att neka med-
lemskap 1 osikra situationer. For den férening som inte forhéller sig
till lagens regler torde det ocksd spela mindre roll hur regleringen ser
ut. Som vi framhéllit ovan ir vidare den nuvarande regleringen for-
hillandevis otydlig och svirtillimpad. En mer tydlig reglering av be-
tydelsen av brott for frigan om medlemskap bor oka férutsittning-
arna for att medlemskap nekas endast nir det r berittigat.

Utokade mojligheter att neka medlemskap kan antas leda till att
antalet nekande ansékningar dkar. Det skulle kunna medfora storre
oligenheter for siljare och en 6kad osikerhet pd marknaden. Den
som siljer en bostadsritt skulle 1 strre utstrickning behéva forhélla
sig till risken for att forsiljningen inte gdr igenom eftersom med-
lemskap nekas. Som framgar ovan kan konsekvenserna fér en siljare
vid ett ogiltigférklarat forviry bli forhillandevis allvarliga (se avsnitt
5.3.2).

Inte heller denna risk ska dock éverdrivas. Som framgar av avsnitt
5.3.1 finns det anledning att tro att antalet medlemskap som nekas
pé grund av sékandens brottslighet i dag inte ir sirskilt mdnga. Aven
om antalet nekade medlemskap p& denna grund alltsd kan vintas 6ka
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s& 6kar de frin en lig niv. Det ska ocksd framhillas att det bor vara
en mycket liten del av det totala antalet forvirvare av bostadsritter
som har begdtt sddana brott som bor krivas for att ett nekande ska
bli aktuellt. I de fall dir medlemskap kan nekas och férvirvet ogiltig-
forklaras far de svirigheter som foljer anses acceptabla i férhillande
till syftet, att 6ka tryggheten i och kring bostadsritter. Okad tyd-
lighet i regleringen bor vidare 6ka forutsebarheten for sdvil kopare
som siljare. Detta kan 1 sin tur pa sikt tinkas minska antalet nekade
medlemskap, och dirmed ocksd osikerheten pd marknaden.

I de kontakter vi haft under utredningen har det framférts att ett
sitt att minska risken for att képare och siljare drabbas av allvarliga
konsekvenser till f6ljd av att medlemskap nekas, skulle kunna vara
att inféra krav pd att bostadsrittsforeningen ska préva frigan om
medlemskap inom viss tid. P3 s8 sitt skulle det bli mer férutsigbart
for kopare och siljare nir frigan om medlemskap kommer vara han-
terad, och dirmed nir risken f6r ogiltighet upphér.

En sidan reglering féranleder dock frigor som vilken tid som for-
eningen ska ha pd sig, och vad som ska vara féljden av att foreningen
inte provar frigan i tid. Om foljden skulle vara att medlemskap ska
anses nekat, finns en overhingande risk for att antalet drenden 1
hyresnimnd 6kar drastiskt. Om & andra sidan medlemskap ska anses
beviljat om frigan inte provas i tid, skulle risken vara att medlemskap
automatiskt beviljas 1 fall di féreningarna vill, och har grund for, att
neka. For att inte férdrdja provningen av frigan i onddan skulle tids-
fristen behova sittas relativt snivt, 1 linje med vad som normalt krivs
for provningen. I en del fall kan dock tidsdtgingen antas vara betyd-
ligt lingre, t.ex. for att mer grundlig efterforskning krivs. Férening-
arna, som normalt féretrids av lekmin, skulle 1 sddana fall kunna
svart att i tid genomféra den prévning som faktiskt krivs, sirskilt
under sommarledighet m.m.

En reglering som tar hinsyn till dessa omstindigheter skulle en-
ligt vir beddmning bli invecklad och férlora ménga av sina férdelar.
Vi féresldr dirfor inte ndgon sddan reglering.

Okade mojligheter att neka medlemskap p3 grund av brott kan
vidare medfora att bostadsrittsféreningar mer regelmissigt inhimt-
ar uppgifter om brott infér préovningen av medlemskapsfrigan, och
till att bostadsrittsféreningar hanterar uppgifter om brott 1 storre
utstrickning dn 1 dag. Detta skulle kunna leda till att tidsutdrikterna
vid 6verldtelser blir lingre och till att uppgifter om brott sprids pd

69



Nekat medlemskap pa grund av brott Ds 2025:28

ett sitt som inte dr onskvirt. Det kan 1 f6rlingningen dven finnas
risk for att siljare gor efterforskningar om brottslighet hos poten-
tiella kdpare, for att undvika risken for ogiltiga férsiljningar.

Redan i dag finns dock mojligheter att neka medlemskap pd
grund av brott. En tydligare reglering bér skapa bittre forutsite-
ningar for att uppgifter om brott bara inhdmtas 1 fall d3 det ir rele-
vant. Som ovan anges kan det vidare antas att de fall di det kommer
finnas grund fér nekande pd grund av brott iven fortsatt kommer
utgdra en mycket liten del av de totala antalet bostadsrittsforvirv.
Det kan dirfér antas att det for det stora flertalet bostadsritts-
féreningar inte kommer vara virt kostnaden eller besviret att regel-
missigt genomféra mer grundliga efterforskningar i frigan. Det-
samma bor, 14dn hogre utstrickning, gilla for siljare.

Slutsatser

Syftet med virt uppdrag ir att 6ka tryggheten 1 och kring bostads-
ritter. Genom att den som har begdtt brott kan nekas medlemskap 1
en bostadsrittsférening i fler fall, och genom att det blir tydligare
nir nekande kan ske, kan tryggheten f6r de boende 6ka. Detta ir ett
tungt vigande skil for att mojligheterna att neka medlemskap 1 dessa
fall bor fortydligas och utékas. Vidare dr den 6kade tydlighet som en
sidan reglering kan medfora f6r bostadsrittstéreningar, képare och
siljare 1 sig ett starkt argument f6r den.

De nackdelar som vi har identifierat kan enligt vir mening inte
anses viga s3 tungt att de dverviger fordelarna. I viss utstrickning
kan nackdelarna hanteras inom ramen for reglernas utformning,
framfor allt genom att det tillférsikras att reglerna skapar 6kad tyd-
lighet. I den utstrickning nackdelarna inte kan omhindertas pd detta
sitt far de ind3 anses st i proportion till syftet med regleringen.

Sammantaget ir dirfér bedomningen att mojligheterna att neka
medlemskap pa grund av brott bér utdkas och fortydligas.
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5.5 Hur regleringen bor utformas

Forslag

En bostadsrittsférening ska alltid i neka medlemskap om sék-
anden eller ndgon annan som ska anvinda ligenheten har gjort sig
skyldig till sddan brottslighet att det finns befogad anledning att
anta att bostads- eller nirmiljén f6r féreningens medlemmar, om
medlemskap beviljades, skulle férsimras pd ett sitt som inte skil-
igen bor tdlas.

Skilen for forslaget

Det bér inforas en sirskild regel om majligheten neka medlemskap pa
grund av brott

Vi ska foresld hur mojligheten att neka medlemskap i en bostads-
rittsforening pd grund av brott bor utdkas eller 1 vart fall fértydligas.
Vi har 1 féregdende avsnitt kommit fram till att mojligheten bor
utdkas och fortydligas.

Det finns en viss koppling mellan férverkandereglerna och méj-
ligheterna att neka medlemskap. I praxis har anférts att en bostads-
rittsférening inte bor tvingas att anta nigon som bostadsrittshavare,
om det stdr klart att denna kommer att gora sig skyldig till ndgot
som utgor grund for forverkande (RBD 23:92 och OH 11561-13). 1
avsnitt 4 foresldr vi att mojligheterna till forverkande av bostadsritt
ska skirpas pd ett patagligt sitt, framfor alle 1 fall d& bostadsritts-
havaren begér brott. Detta bor innebira att dven mdojligheterna att
neka medlemskap pd grund av brott dkar. Det kan antas att, om de
utdkade forverkandereglerna infors, den som gjort sig skyldig till
brott som omfattas av de reglerna i fler fall ocksd kommer kunna
nekas medlemskap i en forening. Det skulle tala f6r att det ir till-
rickligt att utoka mojligheterna till férverkande, for att dven dstad-
komma utékade mojligheter att neka medlemskap.

Eftersom det inte finns nigon mer utvecklad praxis pi omridet fir
det dock anses oklart hur kopplingen mellan férverkandereglerna och
mojligheterna att neka medlemskap nidrmare ser ut. Det gir dirfor inte
att med ndgon sikerhet uttala sig om vilket genomslag de utokade
mojligheterna till forverkande skulle fa for mojligheterna att neka
medlemskap. Tydligheten 1 regleringen skulle inte heller 6ka. For att
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dstadkomma en utdkning och ett fértydligande av mojligheterna att
neka medlemskap pd grund av brott dr det dirfor enligt var bedom-
ning inte tillrickligt att utoka mojligheterna till férverkande.

I dag anges 1 bostadsrittslagen att medlemskap inte kan nekas om
sokanden uppfyller de villkor som foreskrivs 1 féreningens stadgar
och sokanden skiligen bér godtas som medlem (2 kap. 3 § bostads-
rittslagen). Bedomningen ska bland annat goras utifrdn sékandens
personliga kvalifikationer. Vid bedémningen kan hinsyn dven tas till
sokandens brottslighet. Det bor dven vara mojligt att 1 viss min ta
hinsyn till brottsligt agerande hos andra som ska bo eller vistas 1
ligenheten. Som vi konstaterat ovan framstir dock mojligheten att
ta sddan hinsyn ibland som begrinsad och regleringen ir inte heller
ullrickligt tydlig. Ett sitt att 8stadkomma 6kade mojligheter att
neka medlemskap pd grund av brott, och en tydligare reglering,
skulle dirmed kunna vara att i lagstiftningen nirmare ange hur
brottslighet ska beaktas vid skilighetsbedémningen. Det skulle t.ex.
kunna anges att om sokanden, eller nigon annan som ska anvinda
ligenheten, har gjort sig skyldig till viss brottslighet s& ska det till-
mitas viss betydelse vid beddmningen av om sékanden skiligen bér
godtas som medlem i foreningen.

En sddan reglering skulle dock 1 princip férutsitta att dven dvriga
omstindigheter av betydelse f6r den bedémningen, t.ex. att sékan-
den har ekonomiska férutsittningar att uppfylla forpliktelserna mot
foreningen, anges 1 lagen. Vart uppdrag tar sikte pd de situationer di
brottslighet liggs till grund for att neka medlemskap. Vi ska inte se
over de andra grunderna f6r nekande av medlemskap, och det har
inte heller framkommit att det finns nigot sddant behov.

Vi bedémer dirfor att det bor inféras en sirskild regel som tar
sikte pa de fall d det finns anledning att neka medlemskap pd grund
av brott. Regeln bor inte inskrinka tillimpningsomridet fér den be-
fintliga regleringen 1 2 kap. 3 § bostadsrittslagen.

Bedomningen bor vara framatsyftande. ..

Det centrala vid utformningen av bestimmelsen bor vara dess syfte,
dvs att motverka brottslighet och otrygghet i bostider och bostads-
omriden. Regeln bor ge bostadsrittsforeningarna ritt verktyg att
agera forebyggande mot sddan brottslighet och otrygghet. De ska
kunna neka medlemskap nir det behovs for att sikerstilla en trygg
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och lugn boendemil;jé f6r medlemmarna. Den regel vi ska féresld bor
dirfér 1 grunden vara framdtsyftande. Fokus bor vara en beddmning
av hur situationen i och kring féreningens hus skulle piverkas av att
medlemskap beviljades. Medlemskap bor kunna nekas nir det, pd
grund av brott, finns befogad anledning att anta att ett beviljat med-
lemskap skulle {3 f6ljder som inte bor accepteras.

...med utgingspunkt i brott som begdtts av sékanden och andra som
ska anvinda ligenbeten

En central friga vid utformningen av bestimmelsen ir vilka brott
som ska 3 betydelse vid bedémningen.

Enligt ordalydelsen i virt uppdrag ir det sékandens brottslighet
som ska beaktas, dvs den som bostadsritten har évergitt till och som
anséker om medlemskap. I enlighet med vir bedémning ovan bor
dock fokus foér bestimmelsen vara féljden av att medlemskap be-
viljas. Om ndgon annan som ska anvinda ligenheten har begdtt brott
kan det, pd samma sitt som vid s6kandens brottslighet, finnas risk
for storningar eller otrygghet, om medlemskap beviljas. S& kan vara
fallet om t.ex. sdkandens make eller barn har begitt brott. Det kan
ocksd vara s8 att det framgdr att ligenheten egentligen ska anvindas
av ndgon annan in sékanden och att den personen har begdtt brott
som gor att det finns anledning att anta att hon eller han har for
avsikt att anvinda ligenheten for brottsliga indamal. Aven brottslig-
het som har begdtts av andra som ska anvinda ligenheten bor dirfor
omfattas av regeln. Vi bedémer att en sidan regel ligger 1 linje med
uppdraget.

I virt uppdrag anges att brottsligheten bor vara av visst allvar eller
omfattning f6r att kunna leda till nekande, samt att brottslighetens
koppling till sékandens boende bor ha betydelse. Vidare ska en rikt-
linje vara att sddan brottslighet som kan ligga till grund for férverk-
ande ocksd bor kunna leda till att medlemskap nekas. Det ir mot den
bakgrunden tinkbart att 1 lagtexten peka ut vilken brottslighet som
ska beaktas. Regeln skulle t.ex. kunna ta sikte pd allvarlig eller om-
fattande brottslighet och brottslighet med koppling till sékandens
boende, eller pd sddan brottslighet som kan ligga till grund f6r f6r-
verkande.

En regel som uttryckligen tar sikte pd viss brottslighet skulle
dock innebira en begrinsning av vilken brottslighet som kan beakt-
as. Eftersom det relevanta bor vara de vintade foljderna av att med-
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lemskap beviljas bor det finnas en frihet att beakta all brottslighet
som har betydelse fér den frigan. Det bor dirfor inte anges 1 lagen
vilken brottslighet som f&r beaktas. I stillet bér tillimpningsomridet
ringas in genom att det ska finnas ett orsakssamband mellan brotts-
ligheten och den fér provningen relevanta féljden. Det ska pd grund
av brottsligheten finnas befogad anledning att anta att ett beviljat
medlemskap kommer medféra féljder som inte bor accepteras. Be-
stimmelsens skyddsintresse avgdr pd sd sitt tillimpningsomridet.

Vi bedémer nedan att skyddsintresset bér vara medlemmarnas
bostads- och nirmiljé. Det bor innebira att allvarligare och mer om-
fattande brottslighet, liksom brottslighet som kan kopplas till sok-
andens bostad, far storre betydelse vid provningen av medlemskaps-
frigan, in annan brottslighet. Om det ir friga om brott som kunnat
leda till forverkande av bostadsritt, bor en regel som utformas pd
detta sitt normalt medfora att det finns grund for att neka med-
lemskap.

Det kan hivdas att en reglering dir det i lagen anges vilken brotts-
lighet som ska beaktas ir tydligare och littare att tillimpa. Oavsett
om det skulle anges vissa bedémningskriterier {6r brottsligheten 1
lag skulle det dock, sirskilt innan det hunnit etableras ndgon praxis,
uppstd grinsfall som skulle behéva hanteras av foreningarna och
hyresnimnderna. Vi bedémer ocksd att en reglering i enlighet med
ovan blir mer triffsiker eftersom den sikerstiller att all brottslighet
av betydelse kan beaktas. Vi bedémer ocksd att en sidan reglering
kan goras tillrickligt tydlig genom att det i forfattningskommen-
taren ges ledning f6r vilken brottslighet som frimst ir av relevans
for provningen (se vidare forfattningskommentaren till 2 kap. 3 §
bostadsrittslagen).

Regeln bér ba bostads- och nirmiljon for foreningens medlemmar som
skyddsintresse

Syftet med vart uppdrag ir att skapa tryggare boenden och bostads-
omriden. Uppdraget tar alltsd sikte pd bostads- och nirmiljén i och
kring fastigheter med bostadsritter. En bostadsrittsférening bestdr
av medlemmarna, som i de flesta fall ocksd ir de som bor i férening-
ens hus. Virt uppdrag ir alltsd i f6rsta hand att skapa bittre forut-
sittningar for en trygg bostads- och nirmiljo fér bostadsritts-
foreningarnas medlemmar. Regeln bor dirfor skydda medlemmar-

74



Ds 2025:28 Nekat medlemskap pa grund av brott

nas intresse av en god bostads- och nirmiljé. Medlemskap bér kunna
nekas om det, pd grund av brott, finns befogad anledning att anta att
medlemmarnas bostads- eller nirmiljé6 kommer férsimras om med-
lemskap beviljas.

Med att bostads- eller nirmiljén férsimras bor avses varje negativ
paverkan pd hur de boende upplever miljon i boendet och 1 nirmiljén
kring bostaden. Det bér ofta vara svért att vid den framétsyftande
bedémningen gora nigra mer exakta uttalanden om vad som kan
vintas om sokanden blir medlem i féreningen. Det bor dock inte
vara nddvindigt att det pd ett mer konkret sitt kan sigas hur bo-
stads- eller nirmiljon kommer att pdverkas, utan det bor vara till-
rickligt att ndgon form av negativ pdverkan pd bostads- eller nir-
miljén kan antas bli f6ljden av att medlemskap beviljas. Vad som
framfor allt bor vara relevant ir att medlemmarna riskerar att
utsittas f6r storningar 1 bostadsmiljon eller att det finns risk for
otrygghet 1 fastigheten eller 1 niromridet. Det bor inte vara nod-
vindigt att det kan antas att sokanden, eller nigon annan som ska
anvinda ligenheten, kommer gora sig skyldig till brott.

Det bor, for att bestimmelsen ska vara tillimplig, krivas att den
antagna férsimringen av bostads- eller nirmiljon ir av viss allvarlig-
hetsgrad. Detta bor uttryckas s att férsimringen ska vara sidan att
den inte skiligen ska behéva tdlas av féreningens medlemmar.

En f6ljd av att regeln pd detta sitt tar sikte pd intresset hos for-
eningens medlemmar av en god bostads- och nirmiljo, dr att andra
intressen inte kan beaktas nir regeln tillimpas. Féreningens intress-
en, t.ex. av att medlemmarna ir skétsamma, kan inte beaktas. Det-
samma giller intresset av en trygg och lugn miljo f6r de som arbetar
1 féreningens hus, eller f6r boende som t.ex. dr hyresgister. I de allra
flesta fall bor dock dessa intressen sammanfalla, pd s3 sitt att nir det
finns risk for en forsimrad bostads- eller arbetsmiljé f6r hyresgister
och foretagare eller f6r foreningens representanter, boér det ocksd
finnas risk for negativ pdverkan p&8 medlemmarnas bostads- eller
nirmiljo. Regeln bor alltsd ge ett gott skydd for alla som har intresse
av ordning och trygghet inom fastigheten och dess niromrade.

Intressen som inte kan kopplas till miljén 1 fastigheten eller om-
ridet, t.ex. féreningens och medlemmarnas ekonomiska intressen,
faller dock utanfor bestimmelsen. Eftersom virt uppdrag tar sikte
pa trygghet och ordning i boenden och bostadsomriden bér det vara
fokus for den regel vi foreslar. Andra férvintade forsimringar for
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foreningen och dess medlemmar kan dock minga ginger beaktas
inom ramen for den skilighetsbeddmning som ska goras enligt be-
fintliga regler. Att regleringen inte tar sikte pd ekonomiska intressen
bor inte hindra att ekonomisk brottslighet ibland kan féranleda en
tillimpning av bestimmelsen, férutsatt att brottsligheten ger anled-
ning att anta att ett beviljat medlemskap skulle leda till f6rsimring
av boendemiljon (se vidare forfattningskommentaren till 2 kap. 3 §
bostadsrittslagen).

Regeln bor tillimpas i samma situationer som den befintliga
skdilighetsbestimmelsen

Vid upplitelse av bostadsritt har féreningen stor frihet att vilja vem
bostadsritten ska upplitas till. Det saknas dirfér anledning att lita
regeln om nekande av medlemskap pa grund av brott vara tillimplig
vid upplatelse av bostadsritt.

Skilighetsbestimmelsen 1 2 kap. 3 § bostadsrittslagen giller vid
de flesta fall av 6verldtelse. Det finns dock sirskilda regler om med-
lemskap 1vissa fall (2 kap. 4-7 §§ bostadsrittslagen, se avsnitt 5.2.2).
Det finns 6verlag inte anledning att 1ita den regel vi foreslr tillimp-
as pd ndgot annat sitt en den befintliga skilighetsbestimmelsen 1
dessa fall.

Det finns dock anledning att sirskilt nimna nigot om mojlig-
heterna att neka medlemskap 1 de fall dd en bostadsritt férvirvas frén
make eller frin nigon annan nirstdende som ir varaktigt samman-
boende med bostadsittshavaren. I sddana fall ir mojligheterna for
foreningen att neka medlemskap mycket begrinsade (2 kap. 5 § bo-
stadsrittslagen). Detsamma giller nir en andel 1 bostadsritt forvirv-
as frdn en make eller, om det ir friga om en bostadsligenhet, frin
sambo (2 kap. 6 § bostadsrittslagen).

Den som vill férvirva en bostadsritt och vet med sig att det finns
risk f6r att medlemskap kommer nekas, kan tinkas soka kringg3 reg-
lerna genom att forst lita en make eller annan nirstdende férvirva
bostadsritten, for att sedan 6verta den frin den nirstiende. Om det
redan vid det forsta forvirvet framgdr att syftet dr att bostadsritten
ska overldtas igen, till nigon som inte skulle godkinnas som med-
lem, bor det redan enligt nu gillande regler finnas vissa mojligheter
att neka medlemskap vid det forsta forvirvet. Om den person som
inte skulle godtas som medlem ska bo 1 ligenheten bor det ockséd
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enligt nu gillande regler, och enligt den regel vi foreslar, ofta finnas
mojlighet att neka medlemskap vid det forsta forvirvet.

Det finns dock en viss, begrinsad, risk fér att reglerna om med-
lemskap kringgds pd detta sitt. Den risken finns redan 1 dag och
kvarstdr med vart forslag. Det torde dock finnas goda skil att l3ta
mojligheterna att neka medlemskap vid férvirv frdn make och andra
nirstdende vara begrinsade, och det finns inte tillrickliga skil att nu
overviga en skirpning av dem (jfr prop. 1971:12 s. 111).

Den nu foreslagna regeln bor ocksd, pd samma sitt som den
befintliga bestimmelsen, tillimpas betriffande hyresgister som vill
intrida 1 en bostadsrittsférening nir foreningen har férvirvat eller
avser att forvirva ett hus f6r ombildning av hyresritt till bostadsritt
(2 kap. 8 § bostadsrittslagen).

Den regel vi foresldr bor alltsd tillimpas 1 samma situationer som
skilighetsbestimmelsen 1 2 kap. 3 § bostadsrittslagen.

Slutsatser om regelns utformning

Vibeddmer alltsd sammanfattningsvis att det 1 bostadsrittslagen bor
inféras en sirskild regel som anger att foreningen alltid fir neka
medlemskap om den som bostadsritten har évergitt till, eller nigon
annan som ska anvinda ligenheten, har gjort sig skyldig till sidan
brottslighet att det finns befogad anledning att anta att bostads- eller
nirmiljén {6r féreningens medlemmar, om medlemskap beviljades,
skulle forsimras pd ett sitt som inte skiligen bor télas.

En regel som utformas pd detta sitt innebir att det blir tydligare
hur brottslighet kan hanteras vid bedémningen av om nigon ska
antas som medlem i féreningen. Den bor ocksd medfora att det vid
en sddan beddmning finns mojlighet att se nigot mer allvarligt pa
sddan brottslighet som gér att det finns risk f6r stérningar eller
otrygghet. Den bor medféra att bostadsrittsforeningar kan neka
medlemskap 1 situationer d& det ir motiverat for att sikerstilla en
lugn och trygg boendemiljé f6r medlemmarna. Den bér ocks8 inne-
bira en mer forutsebar tillimpning och att risken minskar fér att
medlemskap nekas nir det inte finns skil for det, eller for att
foéreningarna 1 stillet drar sig f6r att neka medlemskap nir det finns

skil for det.
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Bevisfrigor

Utgdngspunkten bér vara att féreningen ska styrka de omstindig-
heter som liggs till grund f6r nekande av medlemskap. S& ir fallet
i dag vid prévning av frigan om medlemskap och det ligger 1 linje
med vad som generellt giller i tvistemal. Det finns inte anledning att
sirskilt reglera bevisbérdan eller beviskravet 1 lag. Det bor dirmed
inte heller finnas nigot hinder mot att domstolar och hyresnimnder
1 vissa situationer anpassar beviskravet, om det bedéms som moti-
verat utifrdn de principer som giller 1 friga om beviskrav 1 tvistem3l.

Nir det dr friga om att ligga tidigare brottslighet till grund fér
nekande av medlemskap kommer det 1 de flesta fall krivas en fillande
brottmailsdom. Det finns dock inget som hindrar att féreningen
skaffar fram bevisning om den pdstddda brottsligheten, utan att en
straffrittslig provning har skett. Det som i1 ett sidant fall blir relevant
fér bedomningen av frigan om medlemskap, och som alltsd ska
provas, dr vad som ir bevisat 1 friga om det agerande som sokanden,
eller nigon annan som ska anvinda ligenheten, pistds ha gjort sig
skyldig till. For att den nu aktuella bestimmelsen ska kunna tillimp-
as krivs ocks3 att agerandet idr brottsligt. Det dr dock inte friga om
att prova om sdokanden kan héllas straffrittsligt ansvarig for brottet
(se vidare 1 avsnitt 6.1 om férhdllandet till den straffrittsliga prov-
ningen).

I de flesta fall bor det som bostadsrittstoreningen har att visa vara
just den aktuella brottsligheten. Det kan dock tinkas att féreningen
ocksd behover bevisa andra omstindigheter, som t.ex. att den som
har begitt brottsligheten kommer att anvinda ligenheten i relevant
utstrickning. Betriffande andra omstindigheter kan det tinkas att
bevisbérdan gir éver pd sokanden. S3 kan t.ex. vara fallet om sokan-
den pdstar att en pdtaglig personlig forbittring bér innebira att med-
lemskap ska beviljas, trots att det féreligger brottslighet som i och
for sig kan foranleda nekande. I sddana fall torde féreningens mojlig-
heter att fora bevisning vara begrinsade. Hur bevisbérdan nirmare
ska placeras och vilket beviskrav som ska tillimpas bér avgoras i
rittstillimpningen.

Det finns i sammanhanget anledning att pdpeka att den typ av
bedémningar som foreningarna ska gora enligt den regel vi f6reslar,
aldrig ir helt exakta och ofta ir beroende av minga omstindigheter
1 det enskilda fallet. Om en styrelse beslutar att neka medlemskap
med hinvisning till den féreslagna bestimmelsen och det senare
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konstateras att beslutet var felaktigt, kan det inte ensamt tas till
intikt for att styrelsemedlemmarna har agerat oaktsamt. Det méste
alltsd finnas ett visst utrymme for en styrelse 1 en bostadsritts-
forening att fatta beslut som senare visar sig vara felaktiga, utan att
det for den sakens skull uppstdr en skadestindsskyldighet. Om en
forening t.ex. har nekat medlemskap p8 grund av sddan brottslighet
som ofta bor vara tillricklig fér nekande, men det visar sig att de
personliga férhdllandena har forbittrats pd ett sddant sitt att med-
lemskap ind& bor beviljas, bor styrelsen normalt inte kunna anses ha
agerat oaktsamt. Detsamma bor vara fallet om foreningen har
underlag for att for att viss brottslighet har begdtts men felbedéomt
brottslighetens betydelse for frigan om medlemskap pa ett sitt som
inte framstdr som orimligt.

Tillgangen till uppgifter om brott

En friga av betydelse 1 sammanhanget ir hur bostadsrittsforeningar
kan {3 kinnedom om att den som ansdoker om medlemskap har gjort
sig skyldig till brott. Det ingdr inte 1 virt uppdrag att utreda eller
limna forslag 1 denna friga. Frigan har dock betydelse f6r hur den
regel vi foresldr kan fungera i praktiken, och det finns dirfér anled-
ning att belysa den.

Det kan naturligtvis tinkas att det 1 en del fall 4r vil kint p& orten
att ndgon har ett kriminellt forflutet, eller att det finns en uppfatt-
ning om att nigon ir kriminell. Det kan ocksd vara sd att féreningens
styrelsemedlemmar genom kontakter med andra féreningar eller
likande har en bild av att s6kanden, eller ndgon annan som ska an-
vinda ligenheten har begitt brott. I sddana fall kan en forening
tinkas ha anledning att efterforska saken nirmare. I de kontakter vi
har haft under utredningen har det framkommit att féreningar
ibland undersdker férekomsten av kriminalitet hos en sékande pd
olika sitt, t.ex. genom sékningar pd internet, genom efterforskning-
ar pd orten eller genom kontakter med nirliggande domstolar. Det
ir ocksd tinkbart att foreningen fir information om sékanden, eller
nigon annan som ska anvinda bostaden, frin polisen eller andra
myndigheter.

Det forekommer ocksd att bostadsrittstoreningar begir in be-
lastningsregisterutdrag frin sdkanden. Den enskilda har ritt att pd
begiran skriftligen ta del av samtliga uppgifter ur registret om sig
sjalv (9 § lagen [1998:620] om belastningsregister). Foreningarna

79



Nekat medlemskap pa grund av brott Ds 2025:28

har inte nigon lagstadgad ritt att gora sddana informella register-
kontroller, dvs att be sokanden inhimta uppgifter om sig sjilv. Detta
har dock inte ansetts medfora att det ir forbjudet att utféra sddana
kontroller (se SOU 2019:19 s. 113 och 114).

Det finns vidare en 6nskan frén en del féreningar att kunna in-
himta belastningsregisterutdrag frdn Polismyndigheten. Férening-
arna har i dag inte ndgon sddan ritt. Det ingdr som ovan nimnts inte
1 vart uppdrag att limna forslag pd dtgirder 1 friga om hur férening-
arna ska 4 tillgdng till uppgifter om s6kandes brott. Det finns dirfér
inte anledning fér oss att nirmare utreda frigan om féreningar bor
fa forfattningsreglerad ritt till tillgdng till uppgifter ur belastnings-
registret. Det kan dock konstateras att det, med hinsyn till uppgift-
ernas kinsliga karaktir, bor krivas timligen starka skil for att en-
skilda aktorer ska fa sddan tillging.

Foreningarna ir alltsd hinvisade till att gora de efterforskningar
som kan goras pd andra sitt. Rimligen bér sddana efterforskningar
goras nir det finns ndgon sirskild anledning till det. Det framstdr
inte som Onskvirt att féreningarna mer regelmissigt efterforskar
forekomsten av brott nir medlemskapsfrigan ska prévas. En sddan
utveckling riskerar att leda till fo6rlingda processer och till osikerhet
pd marknaden.

Foreningarna ir, som ovan nimnts, inte heller férbjudna att be-
gira att sokanden sjilv inhimtar belastningsregisterutdrag och upp-
visar det for féreningen. Om sékanden i en sidan situation vigrar att
visa upp ett utdrag kan det dock inte ensamt tas som intikt for att
sokanden har gjort sig skyldig till brott. Det kan allts inte komma
pa friga att neka medlemskap endast pd den grunden att s6kanden
vigrar uppvisa ett belastningsregisterutdrag.

Det kan i sammanhanget nimnas att regeringen nyligen tillsatte
en utredning om ett indaméilsenligt regelverk for bakgrundskon-
troller. Utredningen ska bland annat analysera och redovisa behovet
av och forutsittningarna for offentliga och privata verksamheter att
gora bakgrundskontroller, t.ex. vid ingdende av avtal. Utredningen
har dock inte i uppdrag att sirskilt titta pd bostadsrittsforeningars
mojligheter att gora bakgrundskontroller vid prévning av frigan om
medlemskap. Uppdraget ska redovisas i mars 2027 (Dir. 2025:83 Ett
indamalsenligt regelverk f6r bakgrundskontroller).
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Foreningsfribeten

Vi ska enligt virt uppdrag inte limna forslag som inskrinker for-
eningsfriheten. Ritten att fritt sammansluta sig med andra f6r all-
minna eller enskilda syften, dvs foéreningsfriheten, ir grundlags-
skyddad (2 kap. 1 § 5 regeringsformen). Féreningsfriheten omfattar
dven bostadsrittsforeningar. Foreningsfriheten innefattar en frihet
att fritt bilda sammanslutningar och att verka gemensamt inom ram-
en for en sammanslutning. Statens mojligheter att begrinsa med-
borgarnas rittigheter 1 detta avseende ir mycket begrinsade. For-
eningsfriheten giller gentemot det allminna och alltsd inte 1 forhall-
andet mellan enskilda.

Den reglering vi foreslar giller férhdllandet mellan bostadsritts-
féreningar och den som énskar bli medlem 1 en sddan férening. Den
giller med andra ord férhillandet mellan enskilda. Vi bedémer dir-
med att vart f6rslag inte inskrinker féreningsfriheten.
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&) Den straffrattsliga provningen
och behandling av
personuppgifter

6.1 Forhallandet till den straffrittsliga prévningen

Bedomning

Varken en talan om férverkande eller en talan om nekat med-
lemskap kan anses innefatta en anklagelse om brott. Domstol
eller hyresnimnd bér dirmed kunna préva frigor om forverkande
och medlemskap enligt de foreslagna reglerna utan att det
kommer 1 strid med artikel 6.2 1 Europakonventionen. Beslut om
forverkande eller nekande av medlemskap kan inte heller anses
std 1 strid med forbudet mot dubbelbestraffning.

Skil f6r bedémningen
Den riittsliga regleringen

I artikel 6.2 1 Europakonventionen anges att den som blivit anklagad
for brott ska betraktas som oskyldig till dess hans eller hennes skuld
lagligen faststillts. Bestimmelsen ir 1 forsta hand tillimplig 1 for-
faranden dir en anklagelse for brott riktas mot ndgon. Europadom-
stolens bedémning av om det finns en anklagelse f6r brott utgar frin
tre kriterier, nimligen hur férfarandet kvalificeras enligt nationell
ritt, férfarandets grundliggande karaktir och den méjliga sanktion-
ens art och stringhet.

Nir det giller civilrittsliga férfaranden har Europadomstolen 1
flera avgéranden kommit fram tll att artikel 6.2 1 Europakonven-
tionen inte ir tillimplig eftersom den talan som férts inte innefattat
en anklagelse for brott (se t.ex. Ringvold mot Norge, no. 34964/97,
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11 februari 2003). T.ex. kan skadestindsskyldighet fastslds pd grund
av samma omstindigheter som varit féremdl for provning i ett
straffrittsligt forfarande som resulterat i en frikinnande dom, med
tillimpning av ett ligre beviskrav. Domstolen fir dock inte 1 det
civilrittsliga forfarandet gora uttalanden som kan uppfattas som ett
ifrdgasittande av en frikinnande dom eller 1 6vrigt ta stillning till det
straffrittsliga ansvaret.

Enligt artikel 4 1 det sjunde tilliggsprotokollet till Europakon-
ventionen fir ingen lagforas eller straffas pd nytt i en brottmalsritte-
gdng 1 samma stat for ett brott f6r vilket han redan blivit slutligt
frikind eller domd 1 enlighet med lagen och rittegingsordningen 1
denna stat.

De aktuella forslagens forbdllande till Europakonventionens regler

Vid genomforandet av den hyresrittsliga regleringen bedémdes att
en talan om foérverkande inte innefattar en anklagelse for brott 1 den
mening som avses 1 artikel 6.2 1 Europakonventionen. Ett beslut om
forverkande bedémdes inte heller strida mot férbudet mot dubbel-
bestraffning (jfr prop. 2023/24:112 s. 47-49).

Frigorna om foérverkande och om medlemskap i bostadsritts-
forening ir civilrittsliga. Ndgon straffrittslig sanktion kan inte
aktualiseras och ett beslut om férverkande, eller nekande av med-
lemskap, pd grund av brott, har inte ndgon rittskraft i en eventuell
efterfoljande brottmélsrittegdng. En fillande brottmalsdom har inte
heller ndgon rittskraft 1 ett mal om férverkande eller medlemskap,
utan endast bevisverkan. Frigorna kan inte heller prévas 1 samband
med ett straffrittsligt forfarande.

Domstol eller hyresnimnd som provar frigor om férverkande
eller om nekande av medlemskap pd grund av brott ska ta stillning
till vilka faktiska omstindigheter som ir styrkta. Det férutsitts
ocksd att ndgon har gjort sig skyldig ett brottsligt agerande, pd sd
sitt att omstindigheterna kan hinféras till ett visst brott. Det inne-
bir dock inte att domstolen eller hyresnimnden ska ta stillning till
om nigon kan démas f6r brott. En avgérande skillnad ir att bevis-
kraven i mdl om férverkande och medlemskap skiljer sig frn det
som giller 1 ett brottmal. Fér bedémningen av om férverkande ska
ske, eller medlemskap nekas, ir vidare andra omstindigheter in
sjilva brottet av betydelse, och det ir inte alltid nédvindigt att t.ex.
ta stillning till hur ett brottsligt handlande ska rubriceras.
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I svensk ritt finns det flera regler som kan medféra att en domstol
behover ta stillning till om ett brott har férekommit, trots att det
inte finns ndgon brottmilsdom dir det straffrittsliga ansvaret slds
fast. Det kan exempelvis handla om en talan om skadestind for ren
formogenhetsskada eller krinkning pd grund av brott som foérs utan
att det har skett en straffrittslig provning av brottet (2 kap. 2 och
3 §§ skadestdndslagen [1972:207]). Liknande situationer kan ocksd
uppstd redan 1 dag i bostadsrittsliga sammanhang. T.ex. nir for-
eningen, utan en foregdende brottmdlsdom, fér en talan om for-
verkande pd grund av stdrningar i boendet, eller pd grund av att
ligenheten anvinds f6r brottslig verksamhet. Det dr ocksd redan i
dag mojligt att neka medlemskap pd grund av brott.

Mot denna bakgrund kan en talan om férverkande, eller om att
medlemskap ska nekas pd grund av brott, inte anses innefatta en
anklagelse f6r brott 1 den mening som avses 1 artikel 6.2 1 Europa-
konventionen. Domstol eller hyresnimnd bor alltsd kunna préva
frigor om forverkande och om medlemskap enligt de foreslagna
reglerna utan att det kommer 1 strid med artikel 6.2 1 Europakonven-
tionen, dven om provningen sker innan det finns en fillande brott-
mélsdom.

Med hinsyn till att frigorna ir civilrittsliga och inte kan utgéra
grund for en straffrittslig sanktion kan ett beslut om férverkande
eller nekat medlemskap inte heller anses strida mot férbudet mot
dubbelbestraffning.

Om ett forfarande om forverkande pagar parallellt med ett straff-
rittsligt bor det dock, liksom 1 frdga om hyresritter, 1 manga fall vara
limpligt att invinta det straffrittsliga forfarandet. Om en person har
frikints f6r ett brott kan det vidare antas att det sillan blir aktuellt
att féra en talan om férverkande (jfr prop. 2023/24:112 s. 47-49).
Om personen har frikints frin ett brott kan det ocksd antas att det
sillan blir aktuellt att neka medlemskap pd grund av den aktuella
handlingen.
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6.2 Behandling av personuppgifter om brott

Bedomning

Den personuppgiftsbehandling som férslagen forutsitter dr for-
enlig med EU:s dataskyddsférordning och den rittsliga regler-
ingen i 6vrigt. Det behdvs inte nigra sirskilda bestimmelser om
personuppgiftsbehandlingen.

Skil f6r bedomningen
Forslagen medfor personuppgiftsbehandling

For att kunna siga upp en bostadsrittshavare pd grund av att denne
begdtt brott kan det bli aktuellt f6r bostadsrittsféreningar att be-
handla personuppgifter om brott. Det kan handla om att infér en
uppsigning dokumentera uppgifter om ett brottsligt agerande eller
att 1 en tvist dberopa en dom som bevisning. Sddan behandling av
uppgifter om brott kan bli aktuell redan 1 dag, t.ex. vid brott som
utgdr stérning 1 boendet. Forslagen kan dock innebira att det blir
aktuellt 1 fler fall.

Aven vid nekande av medlemskap pi grund av brott blir det
aktuellt att hantera uppgifter om brott. Det kan handla om att féren-
ingen infér prévningen av en medlemskapsfrdga samlar in och doku-
menterar uppgifter om ett brottsligt agerande som sékanden, eller
ndgon annan som ska anvinda ligenheten, har gjort sig skyldig till.
Det kan ocksa bli aktuellt att vid en tvist t.ex. 8beropa en brottmals-
dom som bevisning. Aven i dessa fall hanteras uppgifter om brott av
foreningarna redan 1 dag, men det kan antas att vart forslag leder till
att s kommer ske 1 fler fall.

Den rittsliga regleringen

En behandling av personuppgifter pd det sitt som forutsitts enligt
forslagen kan falla in under Europaparlamentets och ridets férord-
ning (EU) 2016/679 av den 27 april 2016 om skydd fér fysiska
personer med avseende pd behandling av personuppgifter och om
det fria flodet av sidana uppgifter och om upphivande av direktiv
95/46/EG  (allmin dataskyddsforordning), hir benimnd data-
skyddsférordningen. Sidan behandling av personuppgifter som fall-
er in under férordningen forutsitter att det finns en rittslig grund
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for behandlingen. De rittsliga grunderna som far tillimpas riknas
upp iartikel 6.1 1 férordningen. Enligt artikel 6.1 f fir behandling ske
om den ir nédvindig fér indamil som roér den personuppgifts-
ansvariges eller en tredje parts berittigade intressen, om inte den
registrerades intressen eller grundliggande rittigheter och friheter
viger tyngre och kriver skydd av personuppgifter.

I artikel 10 1 dataskyddsférordningen finns vidare sirskilda be-
stimmelser om behandling av personuppgifter som ror lagévertrid-
elser som innefattar brott. For att andra in myndigheter ska {3 be-
handla sidana uppgifter krivs att behandlingen ir nédvindig for att
ett rittsligt ansprdk ska kunna faststillas, goras gillande eller for-
svaras, eller for att en rittslig forpliktelse enligt lag eller férordning
ska kunna fullgéras (se 5 § férordningen [2018:219] med komplett-
erande bestimmelser till EU:s dataskyddsférordning).

Personuppgifisbehandling enligt forslagen

Vid inférande av den hyresrittsliga regleringen bedémdes att det
fanns grund foér personuppgiftsbehandlingen i artikel 6.1 f 1 data-
skyddsforordningen och att det inte fanns skil att inféra ndgra sir-
skilda bestimmelser om behandlingen. Vidare uttalades att behand-
lingen av personuppgifter innebar ett ingrepp 1 den enskildes integri-
tet. Med hinsyn bla. till att hyresvirden bara skulle f behandla
uppgifterna i den utstrickning som det var nédvindigt och skulle
hantera uppgifterna pd ett sidant sitt att ingreppet f6r den enskilde
inte blev stérre in nodvindigt, ansigs ingreppet i den enskildes
integritet std 1 rimlig proportion till syftet med behandlingen (jfr
prop. 2023/24:112 s. 49 och 50).

Den behandling av personuppgifter som bostadsrittsféreningar-
na behéver gora vid tillimpning av de féreslagna bestimmelserna om
forverkande av bostadsritt och nekande av medlemskap p grund av
brott bor normalt vara nédvindig for att ett rittsligt ansprik ska
kunna faststillas, goras gillande eller forsvaras, pd det sitt som
forutsitts enligt dataskyddsforordningens artikel 10 med komplett-
erande bestimmelser.

Behandlingen bor vidare stodjas pd den rittsliga grunden 1 artikel
6.1 f, dvs pd en intresseavvigning mellan féreningens och bostads-
rittshavarens, respektive sokandens intressen (jfr datainspektionens
beslut 2005-06-08, dnr 81-2005). Syftet med forslagen ir att 6ka
tryggheten 1 och omkring bostadsritter. For att det ska vara mojligt
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for foreningarna att férverka en bostadsritt pd grund av brottsligt
agerande, eller neka medlemskap p& grund av brott ir det nédvindigt
att de behandlar uppgifter om brott. Intresset hos de boende av en
trygg och ordnad bostads- och nirmilj6 viger i sammanhanget tungt
och bér normalt utgoéra ett sddant berittigat intresse som avses i
artikel 6.1 f.

Behandlingen innebir ett ingrepp i den enskildes integritet. For-
eningarna ska dock bara behandla uppgifter om brott i den utstrick-
ning som det dr nddvindigt for att siga upp en bostadsrittshavare,
for att goéra en beddmning av frigan om medlemskap eller for att
tillvarata féreningens intresse 1 sddana frigor. Féreningarna ska alltsd
inte samla pa sig eller bevara uppgifter om brott som saknar betydel-
se for en friga om uppsigning eller en friga om medlemskap. For-
eningarna ska ocksd hantera uppgifterna pd ett sidant sitt att in-
greppet for den enskilde inte blir stérre in nédvindigt. Det innebir
bl.a. att bara de som behéver uppgifterna for att utféra sitt uppdrag
bor {3 tillgdng till dem. Féreningen bor ocksa radera uppgifterna nir
de inte lingre behovs for sitt indamal.

Intresset av att behandla uppgifterna bér mot den bakgrunden
normalt viga tyngre dn s6kandens intressen, om behandlingen sker
pd det sitt som de foreslagna bestimmelserna forutsitter. Enligt vir
bedémning fir ocksd de ingrepp 1 den enskildes integritet som per-
sonuppgiftsbehandlingen innebir anses st i rimlig proportion i fér-
hallande till syftet med behandlingen.

Det behovs inte nigra sirskilda bestimmelser om den person-
uppgiftsbehandling som behéver goras med anledning av forslagen.
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7.1 Battre mojligheter att kontrollera hur lagenheten
anvands

Forslag

En bostadsrittsférening ska ha ritt att {3 tilltride till en ligenhet
for att utdva nédvindig tillsyn dver hur den anvinds.

Om féreningen skickar en begiran om tilltride till ligenheten
med rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress, ska
foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer p4 den.

Bostadsrittshavarens vanliga adress ska anses vara den adress
som hon eller han har limnat meddelande om. Om bostadsritts-
havaren inte har limnat nigon adressuppgift ska féreningen alltid
kunna skicka meddelanden till adressen for den ligenhet som
upplits med bostadsritt.

Skilen {6r forslagen

En bostadsrittsférening har begrinsade méjligheter att {3 tilltride
till en ligenhet som ir uppldten med bostadsritt. Bostadsrittshav-
aren ska inte behova téla att foreningen har tilltride till ligenheten
utan godtagbara skil. Féreningen har dirfor bara rite till tilltride om
det behévs pd grund av vissa i lagen angivna omstindigheter. Enligt
nuvarande regler har féreningen framfor allt rice till tilltrade for uill-
syn och for att utféra arbete som féreningen ansvarar foér. Det anges
inte i lagtexten vad tillsynen kan avse (7 kap. 13 § bostadsrittslagen).

I den hyresrittsliga regleringen anges numera att en hyresvird har
ritt till tilltride for tillsyn av ligenheten eller hur den anvinds.
Bakgrunden till regleringen ir att det framkommit att fastighets-
dgarna hade stora svirigheter att 4 tilltride till ligenheter for att ut-
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ova tillsyn. Det uppfattades av minga som att den dittills gillande
bestimmelsen, som liknade den som alltjimt giller for bostadsritter,
enbart tog sikte pd ligenhetens skick. Eftersom det fanns ett behov
av tilltride for tillsyn dven av hur ligenheten anvindes ansdg re-
geringen att det borde framg av lagtexten att tilltride for tillsyn var
tillitet dven 1 det syftet (jfr prop. 2023/24:112 s. 73-75).

Motsvarande behov av tillsyn av hur ligenheten anvinds finns
dven vad giller bostadsritter. Det kan t.ex. handla om kontroll av att
reglerna om andrahandsuppltelse f6ljs. I de kontakter vi har haft
under utredningen med féretridare f6r foreningarna har det ocksd
framkommit att mojligheterna till tilltride upptattas som fér restrik-
tiva 1 foérhdllande till det ansvar som féreningarna har. Det finns
dirfér anledning att dven 1 bostadsrittslagen ange att foreningen har
ritt till ulltride f6r tillsyn av ligenheten eller hur den anvinds.

En skillnad mellan bostadsritter och hyresritter ir att bostads-
rittsforeningarna 1 hogre utstrickning skéts av lekmin, som dess-
utom ofta dr grannar med den som bor 1 ligenheten till vilken till-
tride ska ske. Det kan tinkas att detta medfor en okad risk for att
mojligheten till tilltride utnyttjas 1 onédan och av fel anledningar.
Det har under utredningen framkommit att det har férekommit att
foreningar berett sig tilltride till ligenheter utan att det funnits ndg-
on grund fér det. Detta fir naturligtvis inte férekomma. Att det
finns féreningar som agerar pd detta sitt gér dock inte att det finns
anledning att begrinsa de lagliga méjligheterna till tilltride, eftersom
den som gor sd inte torde l3ta sig begrinsas av vilka lagliga mojlig-
heter till tilltride som finns.

En reglering motsvarande den hyresrittsliga bor alltsd inféras i
bostadsrittslagen. Med hinsyn till bostadsrittshavarens intressen
bér det precis som nu krivas att det finns ett behov av tillsyn for att
foreningen ska ha ritt till tilltride. I den nuvarande regeln anges att
tilltride far ske om det bebivs. I syfte att uppnd enhetlighet med den
hyresrittsliga regleringen bor det i stillet anges att tilltride far ske
nir det dr nédvindigt. Andringen medfér ingen indring i sak. Om
dtgirden inte dr nddvindig ska alltsd bostadsrittshavaren ha ritt att
neka foreningen tilltride. Foreningen ska ocksd se till att bostads-
rittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvindigt.

Tilltrdde till ligenheten ska féregds av en begiran, vilket bor for-
tydligas i lagtexten. En bostadsritt ir forverkad om bostadsritts-
havaren inte limnar tilltride till ligenheten f6r nédvindig tillsyn och
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han eller hon inte kan visa en giltig ursikt for detta (7 kap. 18 § 6
bostadsrittslagen). For forverkande krivs att bostadsrittshavaren
har fitt del av begiran om tilltride. Det kan vara svirt for foreningen
att bevisa att bostadsrittshavaren har fitt del av en sidan begiran.
For att motverka att tilltride forsenas eller forsvaras har det for
hyresvirdar inférts en méjlighet att skicka en begiran om tilltride
med rekommenderat brev (jfr prop. 2023/24:112 s. 76). Motsvaran-
de reglering skulle vara till nytta iven for bostadsrittsféreningar, och
det har inte framkommit ndgra skil mot en sidan reglering. Vi fore-
slar dirfor en reglering som innebir att féreningen ska anses ha full-
gjort vad som ankommer pd den nir begiran om tilltride har skickats
med rekommenderat brev till bostadsrittshavarens vanliga adress.

I hyreslagen finns en regel som bl.a innebir att nir hyresgisten
har limnat uppgift om en adress dit meddelanden ska sindas, s ska
den adressen anses vara hans eller hennes vanliga adress. Det finns
ocksd en bestimmelse om att nir hyresgisten inte har limnat nigon
sddan adressuppgift, fir hyresvirden sinda meddelanden till den
uthyrda ligenhetens adress (63 § andra stycket hyreslagen). Mot-
svarande reglering saknas i bostadsrittslagen. Det har under utred-
ningen framkommit att det ibland kan vara svirt {6r foreningen att
veta vilken adress som meddelanden ska skickas tll. Det finns alltsd
behov av en reglering som motsvarar den hyresrittsliga, och det har
inte framkommit ndgra skil mot en sidan reglering. Vi féreslar dir-
for att en reglering motsvarande den hyresrittsliga inférs 1 bostads-
rittslagen.

Enligt den hyresrittsliga regleringen ska dven hyresvirdens ad-
ress som utgdngspunkt anses vara den adress som hyresvirden har
angett. Bostadsrittsforeningar har dock en registrerad adress och det
har inte framkommit ndgot skil att utéver det reglera vad som ska
anses vara foreningens vanliga adress.
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7.2 Betalning av avgifter

Forslag

Bestimmelserna om betalning av avgifter ska moderniseras och
betalning av en avgift ska alltid kunna ske genom bank eller annan
betalningsférmedlare.

Skilen for forslagen

I bostadsrittslagen anges att avgifter ska betalas under foreningens
adress eller annan adress som foremngen uppger. Vidare anges att
betalning alltid f&r ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro
(7 kap. 15§ forsta stycket bostadsrittslagen). De anvisade betal-
ningssitten ir till viss del inte lingre tillgingliga pi marknaden. Be-
stimmelsen ir alltsd fordldrad och behover anpassas till den ut-
veckling som skett av betalningsmetoder.

I hyreslagen har det inforts en ny, teknikneutral, reglering. En
sddan reglering har fordelen att den inte riskerar att bli inaktuell
inom nigra dr. Enligt den hyresrittsliga regleringen kan betalning
ske genom bank eller annan liknande betalningsférmedlare (jfr prop.
2023/24:112 s. 90). Den bostadsrittsliga regleringen bér utformas
pd motsvarande sitt.

Aven bestimmelsen om nir avgiften ska anses betald bér moder-
niseras (7 kap. 15 § andra stycket bostadsrittslagen). Skrivningarna
om betalning pd postkontor bér strykas, di det inte lingre ir mojligt
att betala pd postkontor. Det bor i stillet, pd samma sitt som 1 hyres-
lagen, anges att om bostadsrittshavaren limnar ett betalningsupp-
drag till bank eller nigon annan liknande betalningsférmedlare, ska
avgiften anses ha kommit féreningen till handa nir betalningsupp-
draget togs emot.
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7.3 Ombuds ansvar for kostnader vid vardslés eller
forsumlig processforing i hovratten

Forslag

Vid virdslés eller férsumlig processféring i mél om faststillande
av hyresvillkor som ¢verklagats frin hyres- och arrendenimnd till
Svea hovritt ska ett kostnadsansvar kunna 3liggas dven partens
ombud.

Skilen for forslaget

Vid hyresnimndens prévning stdr vardera parten sin kostnad. Om
en part har handlat pd ett sidant sitt som anges i1 18 kap. 6§
rittegdngsbalken, fir dock nimnden bestimma att den parten ska
ersitta de kostnader som denne har orsakat motparten. Dessutom
kan numera parts stillféretridare, ombud eller bitride, solidariskt
med parten, forpliktas att ersitta motpartens kostnad, vid bl.a.
vardslos eller forsumlig processtoring (19 ¢ § lagen [1973:188] om
arrendenimnder och hyresnimnder). I hyrestvister enligt hyres-
lagen giller detta dven 1 hovritten (73 § hyreslagen, jfr prop.
2023/24:112 5. 91).

I tvister om faststillande av hyresvillkor enligt bostadsrittslagen
ska vardera parten svara for sin rittegingskostnad 1 hovritten, om
inte ndgot annat anges 1 18 kap. 6 § rittegdngsbalken (11 kap. 4 § bo-
stadsrittslagen). Det finns dock ingen bestimmelse om stillfore-
tridares och ombuds ansvar for kostnader 1 dessa fall. For att uppnd
enhetlighet med den hyresrittsliga regleringen bér en sddan be-
stimmelse inforas.
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3 |krafttraédande och
dvergangsbestammelser

Forslag

Forslagen bor trida 1 kraft den 1 januari 2027.

Om bostadsritten har évergdtt fore ikrafttridandet ska ildre
bestimmelser tillimpas vid prévning av frigan om medlemskap.

Aldre bestimmelser ska ocksa tillimpas vid uppsigning av bo-
stadsrittshavare, om det dsidosittande som ligger till grund fér
forverkande av bostadsritten har skett fore ikrafttridandet. Vad
giller regeln om att storre vikt ska tillmitas att ndgon har utsatts
for brott av en nirstiende vid prévning av en uppsigning, bor
dock de ildre reglerna tillimpas bara om féreningen fore ikraft-
tridandet har inlett en process mot bostadsrittshavaren.

Skilen {6r forslagen

De nya bestimmelserna bér trida i kraft s snart som mojlige, vilket
bedéms vara den 1 januari 2027.

Nya bestimmelser om bostadsritter blir, dven utan sirskilda
overgdngsbestimmelser, tillimpliga dven pd bostadsritter som har
upplétits fore ikrafttridandet. De nya reglerna kommer alltsd som
utgdngspunkt gilla f6r alla bostadsritter nir de trider i kraft. Reg-
lerna kan tillimpas utan féregiende stadgeindring.

Vad giller den nya regeln om nekande av medlemskap p& grund
av brott ir det viktigt att det gir att férutse vilka férvirv som regeln
blir tillimplig pa. Det finns dirfor behov av en 6vergingsbestimmel-
se. Det ir tinkbart att [ita den nya regeln bli tillimplig om ansékan
om medlemskap sker efter ikrafttridandet, oaktat nir férvirvet har
skett. En s3dan regel skulle dock innebira att det 1 en del fall inte
kommer vara helt klart vid férvirvet om den nya eller den gamla reg-
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leringen kommer gilla vid prévning av medlemskapsfrigan. Efter-
som medlemskapsfrigan typiskt sett ir av stor betydelse for sivil
képaren som siljaren bor de redan vid 6verlatelsen veta vilka regler
som kommer att bli tillimpliga. Den nya bestimmelsen bor dirfor
tillimpas férst om bostadsritten har 6vergdtt efter ikrafttridandet.
Om den 6vergdng av bostadsritten som foranleder provningen av
frigan om medlemskap har skett fére ikrafttridandet bor alltsd
2 kap. 3 § bostadsrittslagen i sin ildre lydelse tillimpas.

De bestimmelser som har betydelse for uppsigning av en bo-
stadsrittshavare bor tillimpas i den ildre lydelsen om det 3sido-
sittande som ligger till grund f6r bostadsrittens férverkande har dgt
rum fére ikrafttridandet. Det bor gilla 7 kap. 9-9 b, 18 och 20-22 §§
bostadsrittslagen. De nyareglernai7 kap. 19 § bostadsrittslagen om
att storre vikt ska tillmitas att ndgon har utsatts f6r brott av en
nirstdende vid prévning av en uppsigning, boér dock tillimpas efter
ikrafttridandet om inte féreningen fore ikrafttridandet har inlett en
process mot bostadsrittshavaren (jfr prop. 2023/24:112 s. 92-94).

I 6vrigt bedoms det inte finnas ndgot behov av dvergdngsbe-
stimmelser.
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9 Konsekvenser

9.1 Konsekvenser for bostadsrattshavare, andra
boende, bostadsrattsféreningar och enskilda i
ovrigt

Bedomning

Forslagen bedoms bidra till minskad brottslighet och ¢kad trygg-
het 1 bostadsomrdden. Det ir positivt {6r de allra flesta bostads-
rittshavare och andra boende 1 ett omréide.

Bostadsrittsféreningarna fir bittre verktyg att agera mot de
som bidrar till otrygghet i foreningens hus eller 1 omrdet, genom
storre mojligheter att siga upp bostadsrittshavare som begir
brott och ¢kade och fortydligade mojligheter att neka medlem-
skap pd grund av brott.

Bostadsrittshavare som genom att begd brott eller pd annat
sitt bidrar till otrygghet 1 ett omrdde kommer 1 storre utstrick-
ning att kunna bli av med sin bostadsritt. Aven andra personer,
diribland bostadsrittshavarens barn, kommer drabbas i begrins-
ad utstrickning genom att de blir av med sin bostad.

Den som har begitt brott kommer i ngot stérre utstrickning
att kunna nekas medlemskap 1 en bostadsrittsforening. Det giller
dven den som har f6r avsikt att lita nigon annan som har begdtt
brott anvinda ligenheten.

Den som siljer en bostadsritt kommer i ndgot fler fall drabbas
av de negativa konsekvenser som f6ljer av ett ogiltigt forvirv.

Den som utsatts for brott av en nirstdende eller tidigare nir-
stdende ges ett forstirkt skydd genom utdkade mojligheter att
behilla en bostad 1 en tvist om férverkande.
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Skilen for beddmningen
Konsekvenser for bostadsrittshavare och andra boende

Som framgdr 1 avsnitt 3 piverkas minga boende 1 stor utstrickning
av den brottslighet och otrygghet som férekommer i bostider och
bostadsomriden. For de allra flesta bostadsrittshavare, liksom for
andra boende 1 féreningens hus och 1 omridet, bedéms de samlade
forslagen ha positiva konsekvenser genom att de kan bidra till att
brottsligheten och otryggheten minskar. Manga féreningar bedéms
ha en vilja att tillimpa de nya reglerna och det finns dirfor goda fér-
utsittningar for att férslagen ska {3 effekt.

Forslagen kan inte minst f3 betydelse i omriden med socio-
ekonomiska utmaningar, dir en stor andel av de boende upplever
otrygghet. I sddana omriden ir det vanligt med hyresritter, men det
forekommer ofta dven bostadsritter (se avsnitt 3.3). Tillsammans
med de dtgirder som vidtagits betriffande hyresritter skapar &t-
girderna okad trygghet for alla boende, oavsett boendeform. Det
kan bland annat leda till att minniskor 1 6kad utstrickning vigar réra
sig fritt 1 sitt bostadsomride, sivil under dagen som pid kvillen.
Okad trygghet och firre brott bor ocksi bidra till att bibehslla
bostadsritternas ekonomiska virde.

Forslaget om att den som utsatts f6r brott ska ha storre méjlig-
heter att behilla sin bostadsritt i en tvist om férverkande kan inne-
bira en viss risk fér negativa effekter for andra boende 1 form av
exempelvis fortsatta storningar. Med hinsyn till forslagens utform-
ning och till att bestimmelserna kommer att bli tillimpliga 1 ett
begrinsat antal fall bér de dock inte medféra en 6kning av sddana
effekter annat dn i undantagsfall.

Konsekvenser for bostadsrittsforeningar

Det har under utredningen framkommit att minga bostadsritts-
foreningar vill arbeta mer effektivt mot stérningar, bristande skét-
samhet och brottslighet i féreningens hus. Forslagen gor det littare
att siga upp bostadsrittshavare som har begdtt brott i en ligenhet, 1
huset eller 1 omrddet runt omkring. Foérslagen innebir ocksd att méj-
ligheten att neka medlemskap nir sékanden, eller nigon annan som
ska anvinda ligenheten, har begdtt brott fértydligas och utokas.
Dessa forslag bor underlitta foreningarnas arbete mot brottslighet
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och f6r 6kad trygghet. Detta bor pd sikt medfora tryggare bostider
och bostadsomriden.

Forslagen om férverkande triffar bla. brottslighet som begs
mot ndgon som féretrider foreningen, vilket kan vintas leda till
bittre forutsittningar f6r foreningens féretridare och en storre be-
nigenhet att delta i féreningsarbetet. Aven de 6kade méjligheterna
att neka medlemskap pd grund av brott kan vintas {3 sddana foljder
eftersom regleringen skapar mojlighet att forebygga brott mot
foreningens foretridare.

Att regleringen avseende nekande av medlemskap pi grund av
brott fortydligas idr sirskilt positivt dd féreningarna ofta féretrids av
lekman.

De fortydligade och utékade mojligheterna att neka medlemskap
pa grund av brott bér ocksd innebira att féreningarna mer sillan har
anledning att agera mot ndgon som bor 1 huset, t.ex. genom att siga
upp en bostadsritt p.g.a. att den ir férverkad. Det har under ut-
redningen framkommit att det dr forenat med sirskilda svirigheter
for foreningarna att agera mot den som stor eller skapar otrygghet 1
huset, genom att t.ex. inleda en process om férverkande. Detta efter-
som det handlar om att agera mot nigon bor i samma hus som {6r-
eningens foretridare, och som kan uppfattas som farlig eller stor-
ande. Foreningarna kan dra sig for att agera mot sddana personer.
Det kan ocksd vara si att féreningen undviker forverkande for att
det inte ska bli mer allmint kint att det férekommer problem i f6r-
eningen. Om féreningen kan neka medlemskap 1 fler fall kan denna
problematik 1 viss utstrickning undvikas.

Forslagen innebir att bostadsrittsféreningar 1 ndgot stdrre ut-
strickning kan behéva hantera kinsliga personuppgifter om brott.
Det blir dock endast aktuellt i fall dir féreningen viljer att utnyttja
de utdkade maojligheterna till uppsigning pd grund av brott eller
nekande av medlemskap pd grund av brott. Féreningarna behandlar
redan i dag denna typ av personuppgifter och det tillkommer inte
ndgot nytt indamaél {6r behandling av dem.

Forslagen om ett stirkt skydd for brottsutsatta bostadsritts-
havare kan innebira en viss 6kad risk for fortsatta dsidosittanden
och dirmed en risk for att féreningen miste genomféra en upp-
signingsprocess pd nytt och drabbas av ytterligare kostnader. Den
risken fir dock bedémas som liten, eftersom risken foér fortsatta
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dsidosittanden ska beaktas vid provningen av om férverkande ska
ske.

Forslaget om att fler tvister ska handliggas sirskilt skyndsamt ir
positivt fér féreningarna, eftersom det kan vintas pdskynda prov-
ningen av uppsigningsirenden.

Forslaget om utdkade mojligheter for hyresvirden att £3 tilltride
till ligenheten f6r att utdva tillsyn éver hur ligenheten anvinds, kan
vintas ge storre mojligheter for féreningar att samla in bevisning och
vidta tgirder mot t.ex. missbruk av inneboendereglerna och otilldt-
na andrahandsupplitelser.

Konsekvenser for den som far sin bostadsritt forverkad

Forslagen som avser férverkande pd grund av brott kan vintas leda
till en viss 6kning av antalet uppsigningar som medfér att bostads-
rittshavaren forlorar sin bostad. Det ir dock mycket svirt att upp-
skatta omfattningen av okningen. Antalet verkstillda avhysningar
frén bostadsritt p grund av de 1 sammanhanget relevanta grunderna
utgdr en liten andel av det totala antalet verkstillda avhysningar.?
Det talar for att antalet uppsigningar enligt ndgon av de regler som
nu féreslds ocksd kommer att utgdra en forhillandevis liten andel av
det totala antalet uppsigningar (jfr SOU 2023:57 s.219). I for-
lingningen skulle férslagen kunna {8 en preventiv effekt genom att
bostadsrittshavare pd grund av risken f6r att bli uppsagd avstdr frin
vissa ageranden, vilket kan minska antalet uppsigningar pa sikt.

Forslagen innebir att den enskilda bostadsrittshavarens rittig-
heter i vissa fall far st tillbaka till {6rman f6r 6vriga boendes intresse
av en trygg bostads- och nirmiljé. Det drabbar bostadsrittshavare
som genom att begd brott eller pd annat sitt bidrar till otrygghet for
ovriga boende, eller som brister 1 sitt ansvar att se till att andra
personer som bor eller vistas 1 ligenheten inte agerar pd ett sidant
sitt. Med hinsyn till féreningens och évriga boendes intressen dr det
en acceptabel konsekvens. Det ska ocks8 framhallas att den bostads-
rittshavare som blir av med sin bostadsritt behiller bostadsrittens
ekonomiska virde, och allts3 inte forsitts 1 en simre sits rent eko-
nomiskt.

% Av statistik frin Kronofogdemyndigheten for ren 2022 till 2024 framgdr att av totalt 321
verkstillda avhysningar grundades 242 pi obetald avgift. Endast 33 av avhysningarna hade sin
grund i stdrningar eller vanvérd.
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Nir en bostadsritt férverkas innebir det 1 vissa fall att andra per-
soner som tillhér hushillet drabbas genom att de férlorar sin bostad.
En vrikning kan innebira en rad negativa konsekvenser, inte minst
for barn. Det kan leda till att en familj hamnar i en otrygg bo-
stadssituation, och det kan vara svirt att komma tillbaka till bostads-
marknaden igen. Att bostadsrittshavaren behiller bostadsrittens
ekonomiska virde vid férverkandet torde dock underlitta anskaffan-
det av ett nytt boende. Bostadsrittshavarens och évriga medlemmar
1 hushéllets intresse av att {4 behdlla sin bostad miste ocksd vigas
mot féreningens och vriga boendes intressen. Féreningen méiste ha
mojlighet att siga upp en bostadsritt 1 situationer dir bostadsritts-
havaren, eller nigon som denne ansvarar for, genom att begd brott
eller pd annat sitt allvarligt bidrar till otrygghet i ett omride. De
konsekvenser som forslagen kan medféra for den som bor till-
sammans med nigon som begdr brott eller skapar otrygghet ir mot
den bakgrunden acceptabla. Konsekvenserna fér barn berérs nir-
mare nedan.

Konsekvenser for den som nekas medlemskap

Forslagen om utdkade och fortydligade méjligheter att neka med-
lemskap 1 en bostadsrittstorening nir sokanden, eller ndgon annan
som ska anvinda ligenheten, har begdtt brott, kan vintas leda till att
antalet nekade medlemskap 1 bostadsrittsféreningar 6kar ndgot. Det
ir mycket svdrt att uppskatta omfattningen av 6kningen. Genom-
gingen av de senaste &rens avgdranden 1 hyresnimnderna indikerar
dock att det dr ovanligt att medlemskap nekas pd grund av sokandens
brottslighet. Denna bild delas av de foretridare for branschen som
vi haft kontakt med under utredningen. Annat kan inte antas in att
nekande av medlemskap pd grund av brott dven 1 fortsittningen
kommer att utgdra en forhillandevis liten andel av det totala antalet
nekade medlemskap. Vidare innebir forslagen en tydligare reglering,
vilket i férlingningen bor leda till att sdvil kopare som siljare av
bostadsritter fir en 6kad medvetenhet om nir medlemskap kan
nekas. Detta skulle pd sikt kunna innebira att antalet nekade med-
lemskap p& denna grund minskar.

Forslagen innebir att intresset hos den som férvirvat en bo-
stadsritt att tilltrida bostadsritten i ndgot fler fall fr std tillbaka till
formin for medlemmarnas intresse av en trygg bostads- och nir-
miljo. Det drabbar den som har begdtt sddan brottslighet att det
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finns anledning att anta att bostads- eller nirmiljon for med-
lemmarna kommer férsimras om medlemskap beviljas. Det drabbar
ocksd den som har for avsikt att anvinda ligenheten tillsammans
med en sddan person. Med hinsyn till féreningens och med-
lemmarnas intressen ir detta en acceptabel konsekvens.

Nir ndgon nekas medlemskap i en bostadsrittsforening kan dven
andra personer som tillhér hushdllet drabbas genom att de mister
moijligheten till ett visst boende. Detta kan inte jimféras med situa-
tionen att en familj férlorar sitt boende. Det kan dock antas att vissa
personer kan f& det svirt att under en viss period f3 tillgdng till en
bostadsritt. S4 kan redan i dag vara fallet for personer som t.ex. gjort
sig skyldig till allvarliga brott eller som har blivit vrikta frin ett
tidigare boende, och fér anhériga till s8dana personer. Antalet per-
soner som hamnar 1 en sidan situation kan dock vintas 6ka nigot
om forslagen genomfors. Samtidigt méste framhaéllas att det handlar
om en mycket begrinsad krets personer. Forslagen innebir inte
heller att mojligheterna till boende helt stings fér ndgon. Den som
inte kan {3 tillging till en bostadsritt bor ofta ha méjligheter till
annat boende. Medlemmarnas, och andra boendes, intresse av en
trygg och lugn boendemiljs viger sammantaget klart tyngre dn sok-
andens, eller dennes familjemedlemmars, intresse av att {3 tllging
till en viss bostad.

Konsekvenser for siljare och for marknaden

Eftersom forslagen om 6kade mojligheter att neka medlemskap pd
grund av brott kan vintas leda ull att antalet nekade medlemskap
okar ndgot kan ocksd antalet f6rvirv av bostadsritt som blir ogiltiga
oka ndgot, 1 vart fall pd kort sikt. Ogiltigheten kan medfora negativa
konsekvenser for siljaren. Siljaren har ofta férvirvat ett annat bo-
ende och om det inte gir snabbt att ordna med en ny f6rsiljning kan
siljaren st med tvi bostider. Det kan 1 sin tur medféra att siljaren
méste ta dubbla l3n, vilket ofta inte godtas av banken. Siljaren kan
di kinna sig tvungen att begd kontraktsbrott mot siljaren av den
andra bostaden, eventuellt med skadestdnd som foljd. Det ir ocksd
tinkbart att en 6kning av antalet ogiltiga férvirv leder till en viss
osikerhet pd marknaden, eftersom képare och siljare 1 stérre ut-
strickning behdver forhilla sig till risken for ogiltighet.

Eftersom vi bedémer att nekande av medlemskap pd grund av
brott dven 1 fortsittningen kommer utgéra en foérhillandevis liten
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andel av det totala antalet nekade medlemskap kan det dock inte
forvintas att antalet ogiltiga férvirv 6kar 1 nigon stdrre omfattning.
P2 sikt kan antalet ogiltiga forvirv i stillet minska genom att tyd-
ligheten i regleringen 6kar. De negativa konsekvenserna for siljare
och eventuell osikerhet pd marknaden skulle ocksd kunna minska
om siljare och képare och marknaden i stort anpassar sig efter reg-
leringen, t.ex. genom att tillimpa lingre tilltridestider.

Konsekvenser for niringsidkare

Forslagen bedéms leda till positiva effekter f6r den som bedriver
niringsverksamhet i lokal. I vissa omriden paverkas sddana personer
1 hog utstrickning av brottslighet som t.ex. skadegérelse, stéld och
utpressning. Genom de utdkade méjligheterna att siga upp en
bostadsrittshavare pd grund av brott, och att neka medlemskap pd
grund av brott, férbittras férutsittningarna for seridsa foretag att
bedriva verksamhet i dessa omraden. En 6kad vilja hos niringsidkare
att investera och satsa 1 ett omrdde leder till ett bittre utbud av
service och arbetstillfillen. Det ir positivt fér de som bor 1 omridet.

Konsekvenser for brottsutsatta

Personer som utsatts for brott av en nirstiende eller tidigare nir-
stiende ges ett forstirkt skydd genom utokade mojligheter att be-
hilla en bostad i en tvist om férverkande. Detta eftersom forverk-
ande inte ska ske om det skulle vara oskiligt mot bakgrund av att det
som ligger bostadsrittshavaren till last har sin grund 1 att denne, eller
ndgon i dennes hushdll, har utsatts f6r ett sddant brott.

Om bostadsritten forverkas pd grund av bostadsrittshavarens
vild, kan idven den som vildet riktas mot bli av med sin bostad.
Eftersom forslagen innebir att mojligheterna till férverkande vid
vald 1 hemmet utdkas, kan en f6ljd av f6rslagen 1 den delen vara att
den som utsitts for vild av en bostadsrittshavare i ndgot fler
situationer blir av med sitt boende. Intresset av att kunna siga upp
bostadsrittshavare som begir brott méste dock anses viga tyngre i
dessa fall. Om forverkande inte skulle kunna ske i dessa fall skulle
det innebira att vldsverkaren skulle & behdlla sin bostadsritt och
kunna bo kvar i ligenheten, eventuellt tillsammans med den brotts-
utsatta personen. Det ska i ssmmanhanget framhillas att den som ir
bostadsrittshavare inte férlorar det ekonomiska virde som hon eller
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han har 1 bostadsritten, nir den férverkas. Det dr ocksd mojligt att
komma &verens om att den brottsutsatta personen ska foérvirva
ligenheten.

9.2 Konsekvenser for brottsligheten och tryggheten

Bedomning

Forslagen bedoms fa en positiv effekt pd tryggheten och minska
brottsligheten i bostadsomraden, sirskilt i utsatta omraden.

Skilen f6r bedomningen

Forslagen innebir att en bostadsritt 1 fler fall in i1 dag kommer att
kunna sigas upp pd grund av att bostadsrittshavaren, eller nigon
som bostadsrittshavaren ansvarar for, har begdtt brott 1 ligenheten
eller 1 omridet omkring denna. En uppsigning pd nigon av de fore-
slagna grunderna kommer med stor sannolikhet att 6ka tryggheten
och sikerheten inom den aktuella fastigheten och omridet omkring
denna. Hur stor effekten blir i det enskilda fallet beror pd brotts-
lighetens karaktir och omfattning, liksom pd hur mdnga minniskor
som direkt eller indirekt har pdverkats av brottsligheten.

Forslagen innebir ocksd att medlemskap 1 en bostadsrittsforen-
ing kommer kunna nekas 1 fler fall nir sékanden, eller nigon annan
som ska anvinda ligenheten, har begitt brott. Utokade mojligheter
att neka medlemskap pd denna grund bor innebira att brottslighet
och otrygghet inom den aktuella fastigheten och i det aktuella om-
ridet 1 storre utstrickning kan undvikas. Hur stor effekten blir 1 det
enskilda fallet kommer dock vara i det nirmaste omdjligt att mita.

Det kan alltsd konstateras att férslagen kan verka brottsforebygg-
ande och bor 6ka tryggheten och minska brottsligheten i bostadshus
och bostadsomriden. Det idr dock svirt att pd ett triffsikert sitt be-
rikna den samlade effekten av lagférslagen pd brottsligheten och
tryggheten i bostadsomrdden. Den kartliggning som gjordes av ut-
redningen Tryggare bostadsomriden visar att brottsligheten, liksom
minniskors oro for att de sjilva eller nirstiende ska drabbas av brott,
ir storre 1 utsatta omriden jimfort med andra omrdden (se avsnitt
3). Det ir alltsd 1 forsta hand 1 de utsatta omridena som férslagen
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kan forvintas fa effekt, bide pd brottsligheten och pid minniskors
upplevelser av utsatthet och oro.

En invindning som kan goras ir att férslagen inte leder till att
brottsligheten minskar utan bara till att den flyttar. Forslagen kan
dock bidra till att koncentrationen av kriminella personer inom ett
visst omrdde minskar, vilket bdde underlittar polisens arbete och
forbittrar situationen f6r de boende. Samtidigt forsvarar forslagen
for de kriminella eftersom de stérs 1 sin brottsutdvning. En 6kad risk
for uppsigning gor vidare att t.ex. familjemedlemmar far ett tydligt
incitament att forebygga brottslighet. Vi bedémer dirfor att for-
slagen inte bara kan flytta, utan dven férebygga och dirmed minska
brottsligheten.

9.3 Konsekvenser for jamstalldheten mellan kvinnor
och méan
Bedomning

De samlade forslagen bedéms {4 storst positiv effekt f6r kvinnor.

Den utokade méjligheten fér en person som utsatts for brott
av en nirstdende att bo kvar i sin bostad bedoms ha positiva
effekter f6r kvinnor och bidra till att 6ka jimstilldheten mellan
kvinnor och min, och tll att uppnd det jimstilldhetspolitiska
delmailet att mins vild mot kvinnor ska upphéra.

Skilen for beddmningen

Det ir betydligt vanligare att kvinnor kinner sig otrygga i det egna
bostadsomridet. Av Brottstorebyggande rddets nationella trygg-
hetsundersékning 2024 framgar att bland kvinnor ir det 31 procent
som kinner sig otrygga i det egna bostadsomridet under sena kvillar
medan motsvarande andel f6r min dr 17 procent (Brottstérebyggan-
de rddets rapport 2024:8 s. 55). Andelarna var liknande &r 2023
(Brottsforebyggande ridets rapport 2023:9 s. 132). Forslagen kan
dirmed vintas {3 storst positiv effekt for kvinnor.

Hemmet ir en vanlig brottsplats f6r mins vild mot kvinnor. Fér-
slaget om utdkade méjligheter att siga upp en bostadsrittshavare
som anvinder ligenheten for att begd brott mot en nirstdende be-
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doms dirmed ocksa ha en positiv effekt f6r kvinnor. Férslagen inne-
bir ocks3 att en vildsutsatt kvinna far ett starkare skydd mot upp-
signing eftersom bostadsritten inte ska vara férverkad om ett
forverkande skulle vara oskiligt med hinsyn till att det som ligger
bostadsrittshavaren till last har sin grund i att en nirstiende eller
tidigare nirstiende har utsatt bostadsrittshavaren eller nigon 1
dennes hushill f6r brott. Forslagen kan dirfor sigas dimpa en av de
negativa effekterna av mins vild mot kvinnor, vilket bidrar till att
oka jimstilldheten mellan kvinnor och min och till att uppnd det
jamstilldhetspolitiska delmilet att mins vild mot kvinnor ska upp-
héra.

9.4 Konsekvenser for barns rattigheter

Bedomning

Forslagen bedéms 6ka tryggheten f6r mdnga barn.

Forslagen bedoms leda till att antalet barn som far limna sin
bostad 6kar i viss, begrinsad, utstrickning.

Den utdkade méjligheten f6r en person som utsatts for brott
av en nirstiende att bo kvar 1 sin bostad stirker barnets méjlighet
att bo kvar i bostaden.

Skilen f6r bedomningen

Vi ska enligt uppdraget genomgiende beakta ett barnrittsperspektiv
1 enlighet med barnkonventionen och sirskilt beakta den sirskilda
utsatthet som vrikningar av barnfamiljer medfor, utifrn principen
om barnets bista, barnets ritt till social trygghet och en skilig
levnadsstandard.

En trygg boendemilj6 ir sirskilt viktig f6r barn. Barn pdverkas 1
stor utstrickning av den brottslighet som férekommer i ménga bo-
stadsomrdden. Exponering f6r brott i niromridet har negativa eff-
ekter pd barns utveckling och riskerar att paverka deras livschanser
pd lingre sikt negativt. Brottsligheten har ocksd konsekvenser for
barn genom att forildrar inte vigar l3ta barnen gd ut och leka pa lek-
platser och innergirdar. Om miljon i ett bostadsomrade blir trygg-
are, f&r det dirmed sirskilt stor betydelse f6r barn. En minskad
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brottslighet i bostadsomrdden kan ocks8 antas leda till att firre unga
dras in 1 kriminalitet.

Nir det giller forslaget att en bostadsrittshavare som ir forilder
ska ha tillsynsansvar f6r barn dven vid brott som férsimrar nirmiljén
f6r andra boende, si kan det vintas 6ka forildrars motivation att
hilla uppsikt 6ver sina barn och att ta ett storre ansvar for att se till
att barnen inte vistas 1 miljoer dir det finns en risk fér exponering
mot kriminalitet och kriminella nitverk.

Forslagen om férverkande av bostadsritt pd grund av brott kan
vintas leda till att ligenheter dir barn har sitt boende 1 vissa fall
kommer att behéva sigas upp. En vrikning kan medféra flera nega-
tiva konsekvenser {6r barn nir det giller skolging, fritidsaktiviteter
och det sociala nitverket. Det kan dock konstateras att barn berors
av uppsigningar dven med nuvarande lagstiftning och att regler mot-
svarande de som nu foreslds for bostadsritter redan giller for hyres-
ritter. Det kan vidare antas att det antal barn som kommer beréras
av avhysningar till {6ljd av de nu féreslagna reglerna kommer att vara
mycket ligt.

Domstolarna ska i det enskilda fallet géra en beddmning av vilka
konsekvenser en uppsigning far for ett barn, och en prévning av om
uppsigningen, med beaktande av barnets intresse av skydd for sin
hemmil;jo, stdr i rimlig proportion till det aktuella dsidosittandet.
Att barnets intressen ska ges sjilvstindig betydelse vid prévningen
bér medfora att det finns ett visst utrymme {or att i fall dir ett barn
berérs kriva att det som bostadsrittshavaren har gjort sig skyldig till
ska vara ndgot allvarligare dn annars, fér att bostadsritten ska upp-
hora (jfr NJA 2021 s. 1065).

Det forslag som innebir ett forstirkt skydd for brottsutsatta per-
soner kommer 1 de fall personen har barn ocks3 att stirka barnets
mdjlighet att bo kvar i bostaden. Vidare kommer férslaget om att
foreningen dven vid bristande skdtsamhet ska underritta social-
nimnden innan bostadsritten sigs upp, férbittra férutsittningarna
for socialnimnden att vidta limpliga tgirder innan férverkande
sker. Det ir viktigt inte minst nir barn bor i ligenheten.

Forslaget om utokade mojligheter att neka medlemskap 1 en for-
ening kan 1 viss utstrickning innebira att barn inte fér tillging till ett
visst boende. Det medfor dock inte 1 sig att barn stdr utan boende.
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9.5 Konsekvenser for myndigheter och domstolar

Bedomning

Forslagen kan leda till en viss 6kning av antalet mal och drenden
hos allminna domstolar, hyresnimnder och Kronofogdemyndig-
heten. De ¢kade kostnaderna bedéms kunna hanteras inom
befintliga ekonomiska ramar.

Skilen f6r bedomningen

Den 6kning av antalet uppsigningar som férslagen kan leda till kan
medféra ett okat antal mdl om forverkande vid de allminna dom-
stolarna. Det ir svirt att bedéma 1 vilken utstrickning antalet mal
kommer att 6ka men det kan tinkas att miltillstrémningen initialt
kommer att 6ka ndgot. P4 lingre sikt kan det antas att forslagen har
en viss avhillande effekt och bidrar till att minska antalet uppsig-
ningar som leder till tvist.

Den 6kning av antalet nekade medlemskap som férslagen kan
leda till kan medfora ett okat antal drenden om prévning av frigan
om medlemskap 1 hyresnimnd och i Svea hovritt. Det ir svirt att
beddma 1 vilken utstrickning antalet drenden kommer att 6ka. Av
genomgingen av de senaste drens avgoranden i1 hyresnimnderna
framgdr dock att det ir ovanligt att medlemskap som nekats pd
grund av brott prévas. Det kan antas att andelen prévningar av med-
lemskapsfrdgan pd denna grund, i férhillande till andra grunder,
kommer vara fortsatt l8gt. Det kan dock tinkas att drendetillstrém-
ningen initialt kommer att 6ka ndgot. P4 lingre sikt kan det antas att
den 6kade tydlighet som férslagen medfor innebir att farre fall blir
foremal for tvist.

Forslagen kan mojligen ocksd leda till en viss 6kning av antalet
mal 1 allmin domstol om skadestdnd pd grund av felaktiga styrelse-
beslut i medlemskapsfrdgan. Denna 6kning kan dock inte bli annat
in mycket marginell. Férslagens tydlighet bor ocksd medfora att f6r-
eningarnas beslut 1 storre utstrickning ir korrekta. P4 sikt kan an-
talet mél av denna typ dirfor tinkas minska.

Forslagen paverkar inte mal- och drendetillstrémningen till dom-
stolarna eller nimnderna 1 storre utstrickning 4n att eventuella
kostnadsdkningar ryms inom befintliga ekonomiska ramar.
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P3 ett 6vergripande plan bedoms inte heller nimndernas eller
domstolarnas hantering av drenden om uppsigningar paverkas 1 nig-
on storre utstrickning. Handliggningstiderna kan t.ex. vintas forbli
1 huvudsak desamma. Forslaget om att ytterligare drendetyper ska
handliggas sirskilt skyndsamt kan 1 viss utstrickning paverka hand-
liggningen av andra drenden negativt. Det ir dock angeliget att
irenden om uppsigning pd grund av beteenden som har en patagligt
negativ inverkan pd tryggheten inom fastigheten och omridet om-
kring denna handliggs sirskilt skyndsamt.

Forslagen kan vidare antas leda till en viss 6kning av antalet dren-
den om avhysning hos Kronofogdemyndigheten. Det kan dock an-
tas att antalet drenden om avhysning pd nigon av de grunder som
foreslds i denna promemoria kommer att utgéra en liten andel av det
totala antalet avhysningar. Eventuella kostnadsékningarna for
Kronofogdemyndigheten kan dirfor inte vintas bli stérre dn att de
kan hanteras inom befintliga ekonomiska ramar.

9.6 Konsekvenser for kommuner

Bedomning

Forslagen bedoms inte pdverka kommunernas planering av bo-
stadsférsorjningen i nigon beaktansvird utstrickning.

Forslagen beddms ha en relativt begrinsad effekt pd social-
tjinsternas verksamhet.

Skilen {6r beddmningen

Kommunerna har huvudansvaret {6r bostadsforsorjningen. I lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar stills krav
pd kommunen nir det giller planeringen for bostadsforsérjningen.
Kommunernas ansvar ger inte den enskilde en ritt till bostad utan
avser att frimja att indama&lsenliga dtgirder f6r bostadsférsorjningen
forbereds och genomfors s8 att alla 1 kommunen ges f6rutsittningar
att leva 1 goda bostider (jfr 1§ lagen om kommunernas bostads-
férsorjningsansvar).

Det finns inte anledning att anta att férslagen kommer att leda
till ndgon kraftig 6kning av antalet uppsigningar, eller nekande av
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medlemskap i bostadsrittsféreningar, i férhillande till det som redan
forekommer. Konsekvenserna férvintas dirfor inte bli s3 stora att
de pdverkar kommunernas planering av bostadsférsérjningen i nig-
on beaktansvird utstrickning.

Den 6kning av antalet uppsigningar som férslagen kan vintas
leda till kan medféra en viss utdkad arbetsbérda for socialtjinsten,
som 1 ndgot fler fall kan behéva hjilpa den som blivit uppsagd och
andra som tillhér hushéllet att hitta en ny bostad. Det aktualiseras
sirskilt 1 situationer dir bostadsrittshavaren har barn som har sin
bostad 1 ligenheten. Utgingspunkten dr dock att den enskilde ir an-
svarig for att sjilv ordna en bostad. Aven om forslagen medfér att
det i vissa situationer blir svirare fér den som begitt brott att fd en
ny bostadsritt kan det antas att m&nga situationer ocksa kan 3sas pd
det sittet, sirskilt med beaktande av att bostadsrittshavaren behiller
bostadsrittens ekonomiska virde. Som anges ovan kan det vidare an-
tas att antalet uppsigningar pa de féreslagna grunderna kommer att
utgdra en forhdllandevis liten andel av det totala antalet uppsig-
ningar. Forslagen bedéms dirfér ha en relativt begrinsad effekt pa
socialtjinsternas verksamhet.

Forslaget om att foreningen ska skicka en underrittelse till social-
nimnden 1 fall av bristande skétsamhet innebir att nimnderna i fler
fall, och 1 ett tidigare skede, kommer {4 vetskap om problem som
kan leda till en uppsigning. Det ger bittre férutsittningar att vidta
tgirder som kan leda till att bostadsrittshavaren far behélla sin bo-
stad och att ge stod infor en eventuell vrikning. Det kan dven under-
litta brottstorebyggande insatser.

9.7 Ovriga konsekvenser

Bedomning

Forslagen har inte ndgra 6vriga konsekvenser av betydelse.

Skilen f6r bedomningen

Forslagen dr utformade pd ett sddant sitt att det inte finns risk for
6kad diskriminering av vissa grupper. Forslagen kan inte heller antas
ha nigon pdverkan pd konkurrensen mellan foretag.
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Forslagen bedéms vara forenliga med de skyldigheter som foljer
av Sveriges anslutning till Europeiska unionen och &vriga inter-
nationella dtaganden.

Forslagen har 1 6vrigt inte nigra konsekvenser av betydelse.
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10  Forfattningskommentar

Forslaget till lag om dndring i bostadsrattslagen
(1991:614)

2 kap. Foreningens medlemmar m.m.
Ritt till medlemskap vid 6verging av bostadsritt

3§ Den som en bostadsritt har évergdtt till fir inte vigras intride i for-
eningen, om de villkor f6r medlemskap som féreskrivs 1 stadgarna ir upp-
fyllda och féreningen skiligen bor godta honom eller henne som bostads-
rittshavare.

Intride i foreningen far alltid vigras om den som bostadsréitten bar dvergdtt
till eller ndgon annan som ska anvinda ligenheten har giort sig skyldig till
sddan brottslighet att det finns befogad anledning att anta att bostads- eller
ndrmiljon for foreningens medlemmar, om medlemskap beviljades, skulle for-
sdmras pa ett sdtt som inte skdligen bor tdlas.

For vissa sdrskilda fall av 6verging giller 4-7 §§.

I paragrafen regleras ritten till medlemskap i en bostadsritts-
foérening for férvirvaren av en bostadsritt och under vilka forutsitt-
ningar medlemskap fir vigras. Overvigandena finns i avsnitt 5.5.

I forsta stycket anges att en bostadsrittsférening inte fir vigra den
som en bostadsritt har dvergdtt till medlemskap om villkoren i
stadgarna ir uppfyllda och hon eller han skiligen bér godtas som
bostadsrittshavare.

Av det nya andra stycket framgir att medlemskap alltid far vigras
om den som bostadsritten dvergitt till eller ndgon annan som ska
anvinda ligenheten gjort sig skyldig till sidan brottslighet att det
finns befogad anledning att anta att bostads- eller nirmiljén for for-
eningens medlemmar, om medlemskap beviljades, skulle férsimras
pa ett sitt som inte skiligen bor télas.
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Bestimmelsen utgor en sirreglering av en situation nir forvirv-
aren inte skiligen bér godtas som medlem. Den ir inte avsedd att
reglera alla fall dir brottslighet kan ligga till grund fér att neka med-
lemskap. S&dan brottslighet som faller utanfér bestimmelsens
tillimpningsomride kan prévas enligt forsta stycket. Tillimpnings-
omrddena for forsta och andra styckena ir alltsd 6verlappande,
varvid den foreslagna bestimmelsen ska tillimpas 1 forsta hand nir
brottslighet liggs till grund f6r nekande av medlemskap.

Bestimmelsen ir tillimplig i samma fall av 6vergdng av bostads-
ritt som bestimmelsen 1 forsta stycket. Det innebir att bide dver-
gdng avseende bostadsligenhet och lokal omfattas. I vissa 6ver-
latelsesituationer giller sirskilda regler (se tredje stycket). Vid for-
virv frin make eller sammanboende ir mojligheten att neka med-
lemskap mer begrinsad in vad som fo6ljer av reglerna i denna
paragraf. Vid juridiska personers férvirv och vid forvirv av andelar 1
en bostadsritt dr 4 andra sidan mojligheterna att neka medlemskap
storre (2 kap. 4-6 §§). Bestimmelsen ir ocks3 tillimplig betriffande
hyresgister som vill intrida i en bostadsrittsforening nir féreningen
har férvirvat eller avser att f6rvirva ett hus f6r ombildning av hyres-
ritt till bostadsritt (2 kap. 8 §).

Den nya bestimmelsen innebir att det vid bedémningen av om
nigon ska antas som medlem 1 féreningen fir liggas okad vikt vid
brott som begtts av de som ska anvinda ligenheten, och vid med-
lemmarnas intresse av en lugn och trygg bostads- och nirmiljs.
Bedémningen utgdr frén den brottslighet som sékanden eller nigon
annan som ska anvinda ligenheten har gjort sig skyldig till. Med ut-
gdngspunkt i vad som framkommit i detta hinseende ska en objektiv
bedémning goras av om det finns anledning att anta att bostads- eller
nirmiljén for foreningens medlemmar skulle férsimras pd ett sitt
som inte skiligen bor tdlas. Det handlar alltsd om att gora en prognos
utifrin de konkreta omstindigheter som framkommit. En prognos
ir alltid férenad med osikerheter. Det ricker emellertid att det finns
anledning att anta att de negativa konsekvenserna kommer att upp-
std, dvs. beviskravet ir ligt stillt. Vid bedémningen ska det viga sir-
skilt tungt att alla som bor 1 bostadsritt har ritt till ett tryggt och
lugnt boende.

Med uttrycket annan som ska anvinda ligenheten avses den krets
av personer som har for avsikt att nyttja ligenheten i1 sddan utstrick-
ning att det har betydelse f6r medlemmarnas bostads- eller nirmil;o.
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I kretsen ingdr de som ska bo 1 ligenheten, helt eller delvis, t.ex.
make, sambo eller barn till sokanden. Uttrycket ir ocksd avsett att
triffa personer som har f6r avsikt att anvinda ligenheten for brotts-
liga dindamal, utan att bo dir. Det kan t.ex. handla om fall d& det
framgr att det ir ndgon annan in den som anséker om medlemskap
som ska nyttja ligenheten och att det huvudsakliga syftet ir brotts-
ligt. T.ex. att ligenheten ska anvindas for att férvara eller silja vapen
eller narkotika, eller foér att silja sexuella tjinster. Personer som
kommer anvinda ligenheten helt tillfilligt, t.ex. besoka den som
gist, omfattas inte.

I regeln anges inte uttryckligen vilken typ av brottslighet som kan
aktualisera en tillimpning av bestimmelsen. I stillet ir det avgorande
om brottsligheten innebir att det finns befogad anledning att anta
att medlemmarnas bostads- eller nirmiljo skulle forsimras pd det
sitt som anges 1 bestimmelsen. Det ska alltsd finnas ett orsaks-
samband mellan brottsligheten och den antagna férsimringen av
bostads- eller nirmiljon. Det ska finnas fog fér att, med anledning
av brottsligheten, anta den aktuella férsimringen. Det ska alltsd
finnas sakligt godtagbara skil f6r bedémningen.

Bedémningen av om brottsligheten ir sddan att den kan ligga till
grund for att neka medlemskap ska géras utifrin omstindigheterna
1 varje enskilt fall. Det f6rutsitts dock att brottsligheten ir av sddan
karaktir att den har betydelse f6r medlemmarnas bostads- eller
nirmilj6, t.ex. att den gor att det finns anledning att anta att ett
beviljat medlemskap kommer leda till stérningar eller otrygghet for
medlemmarna.

Brottslighet som ir bagatellartad, eller som dr mer eller mindre
vanligt forekommande pd de flesta platser 1 landet aktualiserar nor-
malt inte en tillimpning av bestimmelsen. Ett exempel ir slagsmal
av mindre allvarligt slag sent en kvill pd en nattklubb. Andra exempel
kan vara mindre allvarliga fall av skadegorelse, som t.ex. klotter,
ringa narkotikabrott eller en butiksstsld.

Vid allvarlig eller omfattande brottslighet kan det 4 andra sidan
ménga ginger finnas befogad anledning att anta att medlemmarnas
bostads- eller nirmiljo kommer férsimras pd ett f6r bestimmelsen
relevant sitt om medlemskap beviljas (se vidare om allvarlig och
omfattande brottslighet i kommentaren ull 7 kap. 18 §). Det kan
t.ex. handla om allvarlig vildsbrottslighet som springningar, skjut-
ningar och allvarliga fall av misshandel, allvarlig sexualbrottslighet,
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och narkotikahandel. Det kan ocksd handla om brott som vildsamt
upplopp och bldljussabotage, om bilbrinder och om fall dir nigon
varit bevipnad p4 allmin plats, vilket ofta bedéms som grovt vapen-
brott. Det finns ocksd anledning att ligga storre vikt vid upprepad
eller vanemissig brottslighet, dn vid brott som har karaktiren av en
engingsforeteelse (se vidare om brottslighet som begds vanemissigt
1 kommentaren till 7 kap. 18 §). Om brottsligheten begds vane-
missigt kan det bli aktuellt att tillimpa bestimmelsen dven om varje
enskilt brott dr av ringa betydelse.

Av betydelse ir ocksd om brottsligheten kan kopplas till en bo-
stad. Om brottsligheten dr sddan att den lett till eller hade kunnat
foranleda forverkande av bostadsritt eller hyresritt, finns det nor-
malt anledning att anta att ett beviljat medlemskap kommer medféra
en sddan forsimring av medlemmarnas bostads- eller nirmiljé som
avses 1 bestimmelsen. Det kan t.ex. handla om brottslighet som kan
utgdra stérningar 1 boendet, eller som kan omfattas av de féreslagna
bestimmelserna om bristande skdtsamhet och brottslighet som ska
likstillas med storningar 1 boendet (se vidare kommentaren till
7 kap. 9 §). Aven sidan allvarlig eller omfattande brottslighet som
har begdtts med anvindning av en ligenhet ir normalt sdan att det
blir aktuellt att tillimpa bestimmelsen (se vidare kommentaren till
7 kap. 18 § 8).

Om brottsligheten har begitts mot nigon som ir medlem 1 f6r-
eningen, eller mot ndgon 1 en medlems hushill, finns det ocks3 ofta
anledning att anta att bostads- eller nirmiljén fé6r medlemmarna
kommer férsimras om medlemskap beviljas.

Ekonomisk brottslighet kan ofta bedémas vara av sidan karaktir
att den inte har betydelse f6r medlemmarnas bostads- eller nirmiljs,
och dirfér inte aktualiserar en tillimpning av bestimmelsen. I vissa
fall kan dock dven sidan brottslighet antas pverka medlemmarnas
bostads- eller nirmiljé och dirmed fi betydelse vid en bedémning
enligt bestimmelsen. S& kan t.ex. vara fallet om nigon som ska an-
vinda bostaden har begitt omfattande ekonomisk brottslighet i en
bostadsrittsférening. Brottslighet som inte har betydelse f6r med-
lemmarnas bostads- eller nirmiljé kan 1 stillet ha betydelse vid en
provning enligt forsta stycket.

Vid bedémningen av om brottsligheten ger anledning att med fog
anta att ett beviljat medlemskap kommer leda till en f6rsimring av
medlemmarnas bostads- eller nirmiljo fir vidare det tidsmissiga
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sambandet mellan brottsligheten och ansékan om medlemskap be-
tydelse. Om brottsligheten har begdtts under de 2-3 &r som nirmast
foregdtt ansékan har den normalt betydelse f6r beddmningen. Om
brottsligheten ligger lingre tillbaka i tiden finns det ofta anledning
att ligga mindre vikt vid den. Om brottsligheten ligger mer dn tio ar
tillbaka 1 tiden kan det antas att den normalt har mycket liten, eller
helt saknar, betydelse for frigan om medlemskap. Brottslighetens
allvar, omfattning och karaktir har dock betydelse 1 sammanhanget.
Ju allvarligare eller mer omfattande brottsligheten ir desto lingre tid
kan den antas ha betydelse foér frigan om medlemskap. Aven om
brottsligheten ir mycket allvarlig kan den dock ligga s3 1dngt tillbaka
1 tiden att den helt saknar betydelse for frigan om medlemskap. Om
det ir frdga om brottslighet som begdtts vanemaissigt fir det be-
tydelse huruvida det brottsliga agerandet fortléper eller om det kan
anses ha upphort.

Av betydelse ir ocksd vad som kan sigas om de personliga for-
hillandena hos den som har begitt brottet, 1 tiden mellan brottet och
ans6kan om medlemskap. Om en férbittring av de personliga om-
stindigheterna inte kan pdvisas, t.ex. dirfor att personen har avtjinat
straff 1 kriminalvirdsanstalt sedan brottet begicks, kan det ha mindre
betydelse att det har gitt lng tid sedan brottet. Om det d andra sidan
framgar att de personliga kvalifikationerna pd ett pdtagligt sitt har
forbittrats sedan brottet kan det saknas anledning att anta att ett
beviljat medlemskap kommer leda till en f6rsimring av medlemmar-
nas bostads- eller nirmiljo, dven om brottet begdtts i relativ nirtid.

Med en férsimring av bostads- eller nirmiljén avses varje negativ
paverkan pd hur de boende upplever miljén 1 bostaden och 1 nir-
miljén kring bostaden. I princip avses all sidan paverkan pa bostads-
eller nirmiljon som triffas av bestimmelsen om stdrningar 1 boendet
eller av de foreslagna bestimmelserna om bristande skétsamhet och
om sidan brottslighet som ska likstillas med stérningar 1 boendet
(se vidare kommentarerna till 7 kap. 9 och 18 §§). Aven annan nega-
tiv paverkan kan dock omfattas.

Det ir inte nddvindigt att det kan géras ndgra mer exakta uttalan-
den om hur bostads- eller nirmiljon kommer att piverkas av att sok-
anden beviljas medlemskap. Det ir tillrickligt att ngon form av
forsimring 1 detta avseende med fog kan antas bli foljden av att med-
lemskap beviljas. Typfallet ir att det kan vintas att medlemmarna
kommer utsitts for stérningar eller att de kommer uppleva otrygg-
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het i boendet eller niromrddet. Ofta kan det vara s3 att det finns
anledning att anta att sokanden eller ndgon annan som ska anvinda
ligenheten kommer agera p ett sitt som forsimrar medlemmarnas
bostads- eller nirmiljé. Det vill siga att det kan vintas att en sddan
person kommer bete sig pd ett sddant sitt att medlemmarnas bo-
stads- eller nirmilj6 stors eller upplevs som otrygg. Men regeln kan
ocks? tillimpas nir en foérsimring av bostads- eller nirmiljén kan
antas bli foljden av att medlemskap beviljas, oavsett hur sokanden
och de andra som anvinder ligenheten kan vintas agera. Det kan d&
t.ex. handla om fall dir det finns en risk f6r att sékanden, eller ndgon
annan som ska anvinda ligenheten, pd grund av sitt brottsliga
agerande, kommer bli férem4l f6r himndatgirder eller liknande.

For att bestimmelsen ska kunna tillimpas krivs att det med fog
kan antas att bostads- eller nirmiljon kommer pdverkas negativt i s3
hég utstrickning att det inte skiligen ska behova tilas av féreningens
medlemmar. Det krivs alltsd att en forsimring av viss allvarlighets-
grad kan antas bli f6]jden av att medlemskap beviljas, for att medlem-
skap ska kunna nekas. Huruvida den antagna férsimringen ir av
sidan allvarlighetsgrad far avgoras vid en bedémning 1 varje enskilt
fall. Om den péverkan p& bostads- eller nirmiljén som kan antas bli
foljden av att medlemskap beviljas dr sddan att den skulle utgéra skil
for férverkande av bostadsritten (se kommentarerna till 7 kap. 9 och
18 §§), dr det dock normalt friga om en sidan férsimring som inte
skiligen bor télas.

Bedémningen tar sikte pd vad medlemmar i en férening 1 allmin-
het ska behova tdla, dvs. det dr en objektiv bedémning. De boendes
subjektiva uppfattning ir alltsd inte avgorande. Att det redan fore-
kommer otrygghet, stérningar eller liknande 1 ett bostadshus eller 1
dess niromrdde har inte heller ndgon betydelse, om ytterligare nega-
tiv pdverkan pd bostads- eller nirmiljén kan antas bli foljden av att
medlemskap beviljas.

Utgdngspunkten ir att féreningen ska styrka de omstindigheter
som liggs till grund {6r nekande av medlemskap, dvs. 1 férsta hand
forekomsten av ett brottsligt agerande men dven t.ex att den som har
begitt brottet kommer anvinda ligenheten i relevant utstrickning.
Nir det giller vissa andra frigor, t.ex. att sokandens personliga f6r-
hillanden har foérbittrats pitagligt sedan brottet begicks, kan det
finnas anledning att i stillet placera bevisbérdan pa sékanden.
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Nir det dr friga om att ligga tidigare brottslighet till grund for
ett nekande kommer det i de flesta fall krivas en fillande brott-
mélsdom. Det finns dock inget som hindrar att féreningen skaffar
fram bevisning om den pistddda brottsligheten pd egen hand, utan
att en straffrittslig provning har skett. Det kan t.ex. vara si att
brottsligheten ir forem3l for férundersdkning eller dtal, men dnnu
inte har prévats rittsligt. Det dr dock inte heller en férutsittning att
ndgon straffrittslig process pdgdr. Det som 1 ett sidant fall blir rele-
vant for beddmningen av frigan om medlemskap dr vad som ir be-
visat 1 friga om det agerande som sékanden pastds ha gjort sig skyl-
dig ull. Fér att den nu aktuella bestimmelsen ska kunna tillimpas
krivs ocks3 att agerandet dr brottsligt. Det dr dock inte friga om att
prova om sdkanden kan hillas straffrittsligt ansvarig f6r brottet.

Tredje stycket motsvarar det hittillsvarande andra stycket.

7 kap. Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
Hur bostadsrittshavaren far anvinda ligenheten

9§ Bostadsrittshavaren ska se till att det som krivs {61 att bevara tryggbet,
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset inte dsidosdtts nair
han eller hon anvinder ligenbeten, och ritta sig efter de sirskilda regler som
féreningen 1 dverensstimmelse med ortens sed meddelar (bristande skit-
sambet).

Bostadsrittshavaren ska vid sin anvindning av ligenbeten ocksd se till att
de som bor i omgivningen inte utsdtts for storningar som i sddan grad kan vara
skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skdiligen
bér tdlas (storningar i boendet).

Med storningar i boendet likstills att bostadsritishavaren begdr brott, om
brotisligheten dr dignad att medfora en sddan forsimring av nirmiljon som inte
skdligen bor tilas av dem som bor i ligenhetens omgivning. Nir det finns
bestimmelser om sdrskilt allvarliga storningar i boendet tillimpas dessa i
stillet.

I paragrafen anges vissa krav som stills pd bostadsrittshavaren vid
anvindning av ligenheten avseende bl.a. skétsamhet. Overvigande-
na finns 1 avsnitt 4.4—4.6.

Forsta och andra styckena motsvaras av det hittillsvarande forsta
stycket i paragrafen. Forsta stycket sista meningen flyttas dock till
den nya 9 b §. De hittillsvarande andra, tredje och femte styckena
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flyttas till den nya 9 a §. Bestimmelsen i det hittillsvarande fjirde
stycket tas bort.

Andringarna i paragrafen innebir att motsvarigheter till hyres-
lagens bestimmelser om bristande skétsamhet och om brottslighet
som dr dgnad att férsimra nirmiljon for de boende infors 1 bostads-
rittslagen. Avsikten ir att bestimmelserna ska tillimpas pd samma
sitt som motsvarande bestimmelser i hyreslagen (12 kap. 25 § jorda-
balken och prop. 2023/24:112 s. 105-111).

I forsta stycket gors ett tilligg som anger att bostadsrittshavaren ska
se till att det som krivs for att bevara tryggheten inom fastigheten inte
3sidositts vid anvindning av ligenheten. Kravet giller vid sidan av
skyldigheten att bevara sundhet, ordning och gott skick. Det infors
ett uppsamlande begrepp for dsidosittande av dessa skyldigheter —
bristande skotsamhet. Begreppet omfattar dven &sidosittande av
sidana sirskilda regler som bostadsrittsféreningen 1 verensstim-
melse med ortens sed meddelar. Ndgon indring i sak ir inte avsedd
vad giller skyldigheten att bevara sundhet, ordning och gott skick
eller att ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar.

Andringen innebir att intresset av trygghet hos de som bor eller
verkar inom fastigheten ska ges dkad tyngd vid bedémningen av
vilka krav som stills p4 bostadsrittshavaren. Andringen ger ockss
utrymme for att fler handlingar som paverkar tryggheten negativt
ska kunna omfattas av bestimmelsen. Utgdngspunkten ir att alla
boende ska ha ritt till en hog grad av trygghet i sitt boende. T det
ligger bland annat att de boende ska kunna rora sig fritt 1 huset vid
olika tidpunkter utan att behoéva kinna oro fér sin sikerhet eller
begrinsas pd nigot annat sitt. Vidare ska bostadsrittsféreningen och
den som bedriver verksamhet 1 lokal 1 fastigheten kunna bedriva sin
verksamhet under trygga férhillanden. Tillimpningsomridet ir lik-
som hittills inte begrinsat till brottsliga ageranden, utan omfattar
dven andra handlingar som férsimrar tryggheten inom fastigheten.

Nir en bostadsrittshavare dsidositter det som krivs for att bevara
tryggheten inom fastigheten kommer det 1 vissa fall ocks3 att vara
frdga om en storning i boendet enligt andra stycket. Tillimpnings-
omrddena ir alltsd delvis overlappande. Sddana fall bor limpligen
hanteras efter samma principer som nir en motsvarande situation
uppstdr vid tillimpning av gillande ritt (jfr prop. 2002/03:12 s. 117).

Bestimmelsen tar sikte pd tryggheten inom fastigheten. Det finns
dock inte nigon begrinsning till att det aktuella beteendet ska ha
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skett inom fastigheten. Beteendet férutsitts dock ha en koppling till
fastigheten pd sd sitt att det har pdverkat tryggheten inom denna.

Vild, hot eller liknande beteenden 1 fastigheten kan péverka
tryggheten for de som bor inom fastigheten negativt dven om det
riktar sig mot ndgon som inte har en koppling till fastigheten. Det
kan vara frdga om nigon som besoker boende i huset eller personer
som utfor tjinster &t de boende, som hemtjinstpersonal eller brev-
birare.

Om bostadsrittshavaren gor sig skyldig till bristande skétsamhet
kan, liksom vid storningar i boendet, bostadsritten vara férverkad
(18 § 5). Bostadsrittshavaren fir dock inte sigas upp pd denna grund
om hon eller han efter uppmaning s snart som mojligt vidtar rittel-
se. Bostadsrittshavaren fir inte heller sigas upp innan socialnimnd-
en har underrittats. Ar det friga om sirskilt allvarlig bristande skét-
samhet krivs emellertid, i likhet med vad som giller vid sirskilt
allvarliga storningar i boendet, inte att bostadsrittsforeningen har
uppmanat bostadsrittshavaren att vidta rittelse f6r att uppsigning
ska fa ske. I sddana fall fir bostadsrittshavaren ocksd sigas upp utan
foregdende underrittelse till socialnimnden (20 § forsta, tredje och
fjiarde styckena).

Bostadsritten kan ocksd vara férverkad om nigon till vilken
ligenheten upplatits i andra hand gor sig skyldig till bristande skot-
samhet. Vid upplitelser 1 andra hand som skett med styrelsens sam-
tycke eller hyresnimndens tillstdnd, liksom i fall dir det inte krivs
samtycke eller tillstdnd, krivs fér férverkande att féreningen har
uppmanat bostadsrittshavaren att vidta rittelse, och underrittat
socialnimnden, dven om det dr friga om sirskilt allvarlig bristande
skotsamhet (18 § 5 och 20 § fjirde stycket sista meningen).

Andra stycket behandlar storningar 1 boendet. Bestimmelsen f6rs
over ofdrindrad 1 sak frin forsta stycket.

I det nya tredje stycket anges att med stdrningar i boendet ska
likstillas att bostadsrittshavaren begir brott, om brottsligheten ir
dgnad att medféra en sddan férsimring av nirmiljén som inte skil-
igen bor tilas av dem som bor i ligenhetens omgivning.

Att sddana handlingar likstills med stérningar 1 boendet innebir
att bestimmelserna om stdrningar i bostadsrittslagen och andra for-
fattningar ska tillimpas dven i dessa fall, om inte annat anges. Det
innebir att exempelvis reglerna om bostadsrittshavarens tillsyns-
ansvar (foreslagna 9 b §) och om skyndsam handliggning (11 kap.
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1§) blir tillimpliga. Vidare ska bestimmelser om sirskilt allvarliga
storningar 1 boendet tillimpas, nir sidana finns. Det giller t.ex.
bestimmelserna om undantag frin kraven pd att foreningen ska
uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse och underritta
socialnimnden (20 § fjirde stycket).

Av bestimmelsen foljer att bostadsrittshavaren utéver bostads-
miljén f6r dem som bor 1 omgivningen, iven har ett visst ansvar for
deras nirmiljo. Med att ett brott forsimrar nirmiljén avses att det
pd ett negativt sitt pdverkar hur de boende upplever nirmiljon kring
bostaden. Det ir tillrickligt att ett brott ir dgnat att medféra en
sddan férsimring av nirmiljon, det ir inte nédvindigt att en effekt
pa nirmiljon kan pdvisas 1 ett enskilt fall. Brottet ska alltsd vara av
sddan karaktir att det typiskt sett bidrar till en f6rsimring.

Bestimmelsen tar frimst sikte pa brottslighet som kan vintas leda
till att de boende upplever nirmiljén som otrygg. Det kan t.ex.
handla om brottslighet som kan vintas piverka hur minniskor ror
sig 1 ett omrade, vilka tider de vistas ute eller 1 vilken utstrickning
barn tillits vara ute utan tillsyn. For att bestimmelsen ska vara
tillimplig krivs att brottsligheten kan vintas férsimra nirmiljon 1 s3
hég utstrickning att det inte skiligen ska behova tdlas av dem som
bor 1 omgivningen. Alla boende har ritt till en trygg och siker nir-
miljé. Det intresset ska viga tungt vid bedémningen.

Bedémningen tar sikte pd vad boende i allminhet ska behéva tdla.
De boendes subjektiva uppfattning ir alltsd inte avgorande. Att en
viss typ av brott dr vanligt fdrekommande 1 ett omride och att ytter-
ligare brott av samma slag dirmed inte har ndgon direkt paverkan pd
hur de boende upplever sin nirmiljé saknar alltsd betydelse.

Bestimmelsen giller till skydd f6r dem som bor 1 omgivningen
till bostadsrittshavarens ligenhet. Detta ska f6rstds pd samma sitt
som motsvarande bestimmelse i andra stycket. Ndgon sirskild yttre
begrinsning ir alltsd inte avsedd. I stillet markerar uttrycket den
grupp som skyddas av bestimmelsen (jfr prop. 1992/93:115 s. 31
och prop. 2002/03:12 s. 116).

Brott som begs ldngt frin ligenheten, i en annan stadsdel eller
pd en annan ort, har i regel inte en sddan pdverkan pd nirmiljon f6ér
de som boriligenhetens omgivning att bestimmelsen blir tillimplig.
Formellt finns dock ingen begrinsning i friga om var ett brott ska
begds for att kunna falla in under den. Det avgorande ir i1 stillet 1
vilken utstrickning brottet kan vintas piverka nirmiljon fér de
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boende i omgivningen. Det ir dirfor inte heller nédvindigt att inom
ramen f6r en beddmning enligt bestimmelsen, sl& fast var ett brott
har begtts 1 straffrittslig mening. Vid bedémningen av om ett brott
dr dgnat att férsimra nirmiljén f6r de som bor i omgivningen, kan
det ha betydelse om det har begitts pa en plats som de boende be-
hover passera eller uppehilla sig pd, eller som de naturligen hamnar
pa. Torg, knutpunkter for kollektivtrafik, lekplatser, parkeringsytor
och grénomrdden kan vara sidana platser. Ju lingre bort frin ligen-
heten ett brott ir begdnget, desto mindre paverkan kan det normalt
vintas ha p nirmiljon f6r de som bor 1 omgivningen. Hinsyn ska
dock tas till brottets karaktir. Allvarliga brott, som en skjutning eller
en springning, paverkar typiskt sett tryggheten {6r minniskor inom
ett storre omrade in mindre allvarliga brott.

Aven brott som begs i direkt anslutning till ligenheten kan om-
fattas av bestimmelsen. I sddana fall kan dven bestimmelsen om
stérningar 1 boendet 1 andra stycket bli tillimplig. Bestimmelserna
ir alltsd delvis 6verlappande. Tillimpningsomradena skiljer sig dock
1 huvudsak 4t, bland annat eftersom den aktuella bestimmelsen tar
sikte pd de boendes intresse av en god miljé omkring bostaden, med-
an bestimmelsen om stdrningar 1 boendet avser intresset av en god
milj6 1 bostaden och i1 direkt anslutning till den. Den nirmare av-
grinsningen fir utvecklas i rittstillimpningen.

Tillimpningsomridet ir inte begrinsat till vissa typer av brott.
Vissa brott dr dock av sddan karaktir att de 1 de flesta fall kan vintas
medfora en sidan férsimring av nirmiljon som avses i bestimmel-
sen, t.ex. grov misshandel, rin, vildtike, skjutningar, springningar,
blaljussabotage och valdsamt upplopp.

Aven brottslighet som riktar sig mot ngon som bedriver verk-
samhet i ett omrdde kan omfattas av bestimmelsen. Det kan t.ex.
handla om utpressning, stold eller skadegorelse som riktar sig mot
innehavare av butiker eller restauranger, serviceinrittningar, myn-
digheter eller liknande.

Det krivs att brottsligheten har ett visst allvar eller omfattning
for att den ska vara dgnad att medféra en sddan forsimring av nir-
miljén som inte skiligen bér tilas av dem som bor 1 omgivningen.
For den bedomningen har naturligtvis brottslighetens straffvirde
ofta betydelse. For att brottslighet med ett ligre straffvirde ska vara
dgnad att férsimra nirmiljon i den mening som avses i bestimmelsen
forutsitts som utgingspunkt att den har viss omfattning. Det ir d&
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den vintade effekten av den sammantagna brottslighet som bostads-
rittshavaren har gjort sig skyldig till som ska bedémas. Brott med
ett straffvirde pd botesnivd har typiskt sett inte en sddan pdverkan
pd nirmiljén som avses i bestimmelsen.

Brottslighet som inte har nigon eller endast en obetydlig pa-
verkan pd nirmiljon, och dirmed skiligen far tilas, faller utanfor be-
stimmelsens tillimpningsomrade. S4 ir ofta fallet i frdga om brotts-
lighet som férekommer 1 varierande utstrickning pd de flesta platser
1 landet, som t.ex. slagsmal av mindre allvarligt slag sent en kvill pd
en nattklubb eller slagsmal mellan barn i en skola 1 nirheten av bo-
staden. I regel paverkar inte heller mindre allvarliga fall av skade-
gorelse, som t.ex. klotter, eller en butiksstéld, tryggheten 1 nirmiljén
1 sidan utstrickning som avses 1 bestimmelsen. Om butikstillgrepp
begds pa ett sitt som ir organiserat kan en tillimpning av bestimmel-
sen diremot aktualiseras.

Handlingar som begds pd ett lingt avstind fr&n bostadsritts-
havarens ligenhet, 1 en annan stadsdel eller pd en annan ort, kan
undantagsvis ha en sddan paverkan pd nirmiljon f6r dem som bor i
omgivningen som avses 1 tredje stycket. Omstindigheterna kan
variera 1 hég grad men det handlar framfor allt om allvarliga brott
som riktas mot ndgon som bor i omgivningen. Ett exempel ir att
bostadsrittshavaren foljer efter eller séker upp en granne i en annan
stadsdel och dir utsitter personen for ett valdsbrott. I sddana fall ir
en forsimring av nirmiljon en vintad f6ljd av brottsligheten. En
annan situation ir att bostadsrittshavaren begir brott som riktas
mot ett rivaliserande kriminellt nitverk som leder till himnd-
dtgirder. Om bostadsrittshavaren begir sddan allvarlig brottslighet
for vilken himndatgirder mot ligenhetens omgivning framstir som
en vintad £6ljd, far brottsligheten anses dgnad att férsimra nirmiljon
for dem som bor 1 ligenhetens omgivning. En sddan tillimpning av
bestimmelsen kommer sannolikt att aktualiseras frimst i friga om
brott som begds i tungt kriminella miljéer. Bestimmelsen kan bli
ullimplig dven 1 fall dir ett barn eller nigon annan som bor 1
ligenheten har begitt brott som leder till himnd&tgirder. For att
bostadsrittshavaren ska kunna lastas for det krivs att hon eller han
har brustit i sitt tillsynsansvar (se vidare férfattningskommentaren
dll9b§).

Vissa omstindigheter innebir typiskt sett att brottsligheten har
en storre negativ inverkan pd nirmiljon. Ett exempel ir att brotts-
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ligheten har koppling till kriminella grupperingar. Ett annat ir att
nigon har involverat barn i brottslighet, t.ex. vid forsiljning av
narkotika eller en skjutning. Det kan ocks3 finnas skil att se allvar-
ligare pd brott som begds mot ett barn.

Om bostadsrittshavaren gor sig skyldig till sidan brottslighet
som omfattas av bestimmelsen kan bostadsritten forverkas (18 § 5).
For forverkande krivs inte att bostadsrittshavaren har fitt en upp-
maning att vidta rittelse, eller att socialnimnden underrittats (sista
meningen i forevarande paragraf och 20 § fjirde stycket). Bostads-
ritten kan ocksd forverkas om ndgon till vilken ligenheten upplitits
1 andra hand gor sig skyldig till sddan brottslighet. Vid uppltelser i
andra hand som skett med féreningens samtycke eller hyresnimnd-
ens tillstdnd, liksom 1 fall dir det inte krivs samtycke eller tillstdnd,
krivs det att foreningen har uppmanat bostadsrittshavaren att vidta
rittelse, och att socialnimnden har underrittats, innan bostadsritts-
havaren kan sigas upp (20 § fjirde stycket).

Utgdngspunkten ir att foreningen ska styrka det handlande som
bostadsrittshavaren har gjort sig skyldig till. Det kommer i de flesta
fall att férutsitta en fillande brottmélsdom. Det finns dock inget
hinder mot att foreningen skaffar fram bevisning om brottsligheten
pd egen hand och vicker talan om att bostadsritten dr foérverkad,
utan att en straffrittslig provning har skett. Det som ska provas 1 ett
sddant fall ir vad som ir bevisat i friga om det agerande som bostads-
rittshavaren pdstds ha gjort sig skyldig till. Det forutsitts ocksd att
agerandet ir brottsligt. Det blir dock inte friga om att préva om
bostadsrittshavaren kan hillas straffritesligt ansvarig for brottet.

I en tvist om férverkande av bostadsritten ska hinsyn tas till be-
stimmelserna i artikel 8 i Europakonventionen om den enskildes ritt
till respekt for sitt hem. I de fall dir bostadsrittshavaren har barn
som bor i ligenheten féljer det av bestimmelserna i FN:s konven-
tion om barnets rittigheter (barnkonventionen), som utgér svensk
lag, att hinsyn ocksd ska tas till barnets intresse av skydd fér sin
hemmiljé. Det innebir att det i varje enskilt fall ska prévas om fér-
verkandet stdr i rimlig proportion till det dsidosittande som bostads-
rittshavaren har gjort sig skyldig till. Att barnets intresse av skydd
for sin hemmiljo ska ges en sjilvstindig betydelse vid prévningen,
medfor att det finns ett visst utrymme for att i fall dir ett barn berérs
kriva att det som bostadsrittshavaren har gjort sig skyldig till ska
vara av nigot allvarligare slag dn vad som annars hade krivts for
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forverkande (jfr NJA 2021 s. 1065). I ménga fall dir bostadsritts-
havaren har agerat pd ett sitt som allvarligt har bidragit till otrygghet
1 ett omrdde, kan dock féreningens och 6vriga boendes intressen
viga sd tungt att det kan anses proportionerligt att bostadsritten for-
verkas och bostadsrittshavaren tvingas flytta.

9a§ Om det forekommer bristande skétsambet eller storningar i boendet,
ska foreningen

1. uppmana bostadsrittshavaren att se till att beteendet omedelbart upphor,
och

2. om det dr frdga om en bostadsligenbet, underritta socialnimnden i den
kommun dér ligenheten dr beligen.

Forsta stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsrittshavaren med
anledning av bristande skétsambet som med hinsyn till dess art eller
omfattning dr sdrskilt allvarlig (sirskilt allvarlig bristande skétsambet) eller
med anledning av storningar i boendet som dr sdrskilt allvarliga (sirskilt
allvarliga stérningar i boendet).

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer faststiller
formulir till underrdttelse som avses i forsta stycket 2.

Paragrafen, som ir ny, behandlar féreningens skyldighet att upp-
mana bostadsrittshavaren att se till att vissa beteenden upphér och
underritta socialnimnden. Overvigandena finns i avsnitt 4.4-4.6.

Férsta stycket motsvarar hittillsvarande 9 § andra stycket. Be-
stimmelsen dndras p8 s sitt att det anges att bostadsrittsféreningen
dven vid bristande skdtsamhet ska uppmana bostadsrittshavaren att
se till att beteendet omedelbart upphér. Foreningen ska ocks3 skicka
en underrittelse till socialnimnden i sddana fall, om det ir friga om
en bostadsligenhet. Uttrycket ge tillsigelse byts mot ordet uppmana.
Det ir en sprklig indring och nigon dndring i sak ir inte avsedd.

Andra stycket motsvarar hittillsvarande 9 § tredje stycket. Sarskilt
allvarlig bristande skétsamhet liggs till i bestimmelsen. Andringen
innebir att en motsvarighet till hyreslagens bestimmelse om sirskilt
allvarlig bristande skdtsamhet inférs i bostadsrittslagen. Avsikten dr
att bestimmelsen ska tillimpas pd samma sitt som motsvarande be-
stimmelse 1 hyreslagen (12 kap. 25 a § andra stycket jordabalken och
prop. 2023/24:112's. 111 och 112).

I friga om vad som avses med sirskilt allvarlig bristande skot-
samhet kan ledning himtas frin tillimpningen av bestimmelsen om
sarskilt allvarliga stdrningar 1 boendet. Det innebir att bestimmelsen
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blir tillimplig i undantagssituationer (jfr prop. 1992/93:115 s. 40 och
prop. 2002/03:12 s. 116 och 117). Tillimpningsomridet omfattar
frimst fall dir bostadsrittshavaren allvarligt har dsidosatt intresset
av trygghet hos 6vriga boende eller andra som verkar inom fastig-
heten. Det ska vara friga om klara avvikelser frin det som kan
accepteras i ett tryggt och vilfungerande bostadsomride.

Exempel pd vad som kan utgéra sirskilt allvarlig bristande skot-
samhet dr att bostadsrittshavaren utsitter ndgon som arbetar for
foreningen for brott som vild eller hot. Aven motsvarande ager-
anden som riktar sig mot ndgon som bedriver verksamhet 1 lokal eller
personer som utfér tjinster av betydelse f6r andra boende, som t.ex.
hemtjinstpersonal, kan utgéra sirskilt allvarlig bristande skétsam-
het. Ytterligare ett exempel ir brott som riktar sig mot bliljus-
personal, som exempelvis ambulanspersonal. For att bristande skot-
samhet som bestdr 1 att bostadsrittshavaren har begitt ett brott ska
bedémas som sirskilt allvarligt forutsitts som utgdngspunkt att
straffvirdet for girningen ligger pd fingelsenivd (jfr NJA 2008 s. 243
och RH 2016:57).

En annan situation som kan omfattas av bestimmelsen ir att en
bostadsrittshavare utnyttjar ett vildskapital {6r att utdva kontroller
av boende eller andra som rér sig till eller frin fastigheten eller 1
omrddet omkring denna, pd ett sitt som begrinsar deras mojligheter
att rora sig fritt.

Av den foreslagna nya lydelsen av 9 § tredje stycket foljer att
bestimmelsen dven tillimpas p& sidan brottslighet som likstills med
storningar 1 boendet. Av detta féljer att det inte heller 1 dessa fall
finns ndgon skyldighet for féreningen att uppmana bostadsrittshav-
aren att se till att beteendet upphor eller underritta socialnimnden.

Tredje stycket motsvarar hittillsvarande 9 § femte stycket.

9b § Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att de personer som
han eller hon ansvarar for enligt 12 § tredje stycket 2 inte gor sig skyldiga till
bristande skdtsambet eller stérningar i boendet.

Paragrafen, som ir ny, behandlar bostadsrittshavarens skyldighet att
hilla tillsyn 6ver att vissa personer inte gor sig skyldiga till bristande
skotsamhet eller storningar 1 boendet. Overvigandena finns i avsnitt
4.4-4.6.
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Paragrafen motsvarar hittillsvarande 9 § forsta stycket sista men-
ingen. Avsikten ir att bestimmelsen ska tillimpas p& samma sitt som
motsvarande bestimmelse 1 hyreslagen (12 kap. 25 b § jordabalken
och prop. 2023/24:112 s. 112-114).

Bostadsrittshavarens tillsynsansvar omfattar, liksom tidigare,
personer som hor till bostadsrittshavarens hushill, gister och andra
som bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten eller personer som ut-
for arbete dir. Som en f6ljd av dndringarna 1 9 § infors uttrycket
bristande skdtsamhet 1 bestimmelsen. Liksom tidigare giller bo-
stadsrittshavarens tillsynsansvar dsidosittanden av sundhet, ordning
och gott skick. Andringarna i 9 § innebir att bostadsrittshavaren
dven har ett ansvar att se till att andra personer som bor eller vistas 1
ligenheten inte dsidositter det som krivs for att bevara tryggheten
inom fastigheten.

En f6ljd av att brottslighet som ir dgnad att férsimra nirmiljon
fér de som bor 1 omgivningen likstills med stérningar i boendet (9 §
tredje stycket), dr att bostadsrittshavarens tillsynsansvar omfattar
dven dessa situationer. Om bostadsrittshavaren brister 1 sitt tillsyns-
ansvar kan brott som begdtts av personer inom den relevanta person-
kretsen leda till att bostadsritten ir forverkad. Det giller dven om
det ir ndgon annan till vilken bostadsritten upplétits 1 andra hand
som inte har hillit den tillsyn som krivs (18 § 5). I grunden fungerar
bostadsrittshavarens tillsynsansvar pd samma sitt vid brottslighet
som likstills med stérningar 1 boendet som vid dvriga dsidosittanden
enligt 9§. En del frigor uppkommer dock med anledning av att
tillimpningsomridet f6r tillsynsansvaret utvidgas.

Tillsynsansvaret innebir i allminhet att bostadsrittshavaren har
en skyldighet att hdlla noggrann uppsikt 6ver den utpekade person-
kretsen. I friga om hindelser i eller i nira anslutning till ligenheten,
har bostadsrittshavaren goda praktiska mojligheter att gora det
genom sin anvindning av ligenheten. Bostadsrittshavaren har simre
praktiska mojligheter att genom ett vardagligt nyttjande av ligen-
heten hilla tillsyn 6ver vad andra personer gor nir de rér sig utanfor
ligenheten. Det ir ocksd svirare for bostadsrittshavaren att vidta
effektiva dtgirder for att forhindra att dessa personer utanfér ligen-
heten agerar pd ett sitt som forsimrar nirmiljén f6r andra boende.
De krav som féljer av bostadsrittshavarens tillsynsansvar méiste an-
passas efter detta. For att bostadsrittshavaren ska kunna héllas an-
svarig f6r nigon annans agerande férutsitts att det 1 det enskilda fall-
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et gdr att peka pd att bostadsrittshavaren har brustit 1 sitt tillsyns-
ansvar genom att underldta att géra nigot som kan krivas av henne
eller honom.

Som utgingspunkt krivs det inte att bostadsrittshavaren utévar
en aktiv tillsyn 6ver andra personer nir de ror sig utanfér ligenheten,
for att sikerstilla att de inte begdr brott dir. Bostadsrittshavarens
tillsynsansvar aktualiseras alltsd frimst nir det framkommer nigon
omstindighet som ger denne anledning att vinta sig att nigon som
hon eller han ansvarar fér kan komma att begd brott som ir dgnat att
férsimra nirmiljon for andra boende. Bostadsrittshavaren kan bl.a.
fd s&dana indikationer genom information frin féreningen eller frén
polisen. Bostadsrittshavaren kan ocks3 vid sin anvindning av ligen-
heten {4 kinnedom om ndgon omstindighet som ger anledning att
misstinka att en person som omfattas av tillsynsansvaret kan komma
att begd brott. Det kan t.ex. handla om att bostadsrittshavaren fir
reda pd att en person deltar 1 ett kriminellt ging som begdr brott 1
omrddet. Om det beror pd bristande uppsikt kan bostadsrittshav-
aren inte ursikta sig med att hon eller han inte har kint till en om-
stindighet som gett anledning att misstinka att ndgon som omfattas
av tillsynsansvaret kan komma att agera pd ett sitt som forsimrar
nirmiljon for dvriga boende.

Nir det giller nigon som tillfilligt besoker ligenheten far till-
synsansvaret en begrinsad betydelse i férhdllande till regeln om
brottslighet som ir dgnad att férsimra nirmiljon. Bostadsrittshav-
aren har som utgdngspunkt ingen skyldighet att utéva en aktiv till-
syn 6ver vad en besokare gor utanfor ligenheten. Nir det giller be-
sokare ir det dirfor framfor allt iakttagelser som bostadsrittshav-
aren gor vid sin anvindning av ligenheten som kan innebira att det
uppkommer en skyldighet att agera. Det kan ocks3 tinkas att polisen
informerar bostadsrittshavaren om att en person som brukar bescka
ligenheten ir inblandad i brottslighet 1 omridet. For att tillsyns-
ansvaret ska aktualiseras forutsitts att besdkaren vistas i ligenheten
1viss omfattning och att besoken kan anses ha betydelse for att brott
begds 1 omridet.

Tillsynsansvaret giller dven for uppltelse av lokal. I sddana fall
finns som utgdngspunkt inget ansvar for vad personer som besdker
t.ex. en butikslokal gor sedan de limnat lokalen. Tillsynsansvaret
aktualiseras frimst i fall dir den som innehar lokalen med bo-
stadsritt tilldter att personer som ir inblandade 1 brottslighet 1
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omrddet anvinder lokalen i viss omfattning. For att bostadsritts-
havaren ska anses ha brustit i tillsynsansvaret forutsitts att hon eller
han har godtagit att personerna vistas i lokalen.

Nir en bostadsrittshavare har anledning att vinta sig att ndgon
som omfattas av tillsynsansvaret kan komma att begd brott som fér-
simrar nirmiljén fér andra boende, krivs att bostadsrittshavaren
vidtar dtgirder for att forhindra det. Beddmningen av vilka dtgirder
som krivs gors pd samma sitt som 1 andra situationer. Det innebir
att det, nir det finns tydliga indikationer pd att ndgon som bostads-
rittshavaren har ansvar f6r kan komma att begd brott, krivs att bo-
stadsrittshavaren vidtar kraftfulla dtgirder f6r att forhindra det. Det
kan t.ex. innebira att en inneboende inte fir bo kvar i ligenheten
eller att en besokare inte tilldts dtervinda dit. For att bostadsritts-
havaren ska kunna héllas ansvarig f6r ndgon annans handlande méste
bostadsrittshavaren ha haft anledning att rikna med att hindelsen
skulle kunna intriffa, och underlitit att goéra det som kan krivas for
att forhindra det.

Bostadsrittshavarens tillsynsansvar omfattar dven underdriga
barn. En bostadsrittshavare som ir forilder har alltsd ett ansvar att
hilla noggrann tillsyn &ver att ett barn inte begdr sidan brottslighet
som férsimrar nirmiljon f6r dvriga. I dessa fall kan bostadsrittshav-
aren f information om att barnet begdr den typen av brott eller kan
komma att gora det frén t.ex. skolpersonal eller socialtjinst. For att
uppfylla tillsynsansvaret krivs att bostadsrittshavaren har noggrann
uppsikt dver ett barn for att uppmirksamma tecken pd att barnet kan
komma att begd sddana brott.

Aven i dessa situationer krivs att bostadsrittshavaren vidtar
lingtgiende dtgirder for att forhindra att barnet begdr brott som
forsimrar nirmiljon f6r 6vriga boende. Det gir inte att ge nigot
generellt svar pd vilka dtgirder som krivs. Vuxna barn behandlas som
utgdngspunkt pd samma sitt som andra vuxna. Det innebir ytterst
att bostadsrittshavaren kan behova férbjuda ett vuxet barn att vistas
i ligenheten. Nir det giller underdriga barn ir det normalt inte
mojligt att férbjuda dem frin att vistas 1 ligenheten. I stillet krivs
att bostadsrittshavaren vidtar andra itgirder. Det kan vara nod-
vindigt att be om hjilp utifrn genom att ta kontakt med relevanta
instanser som exempelvis socialtjinst, skola eller polis. Det krivs
ocksd att bostadsrittshavaren aktivt medverkar till de insatser som
erbjuds. Att de insatser som vidtas inte har avsedd effekt innebir inte
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att bostadsrittshavaren har brustit i sitt tillsynsansvar, om hon eller
han i 6vrigt har gjort allt som rimligen kan krivas f6ér att komma till
ritta med barnets brottslighet.

Tillsynsansvaret giller 4ven barn som bor 1 ligenheten som bo-
stadsrittshavaren inte har virdnaden om. Aven om bostadsritts-
havaren i den situationen inte har samma méjlighet som en virdnads-
havare att vidta dtgirder, exempelvis 1 kontakter med socialtjinsten,
krivs det att bostadsrittshavaren agerar nir det finns tydliga indika-
tioner pd att barnet kan komma att begd brott. I det ingdr att infor-
mera virdnadshavaren om detta.

Foreningen har som utgdngspunkt bevisbordan for de omstind-
igheter som dberopas till stdd f6r att bostadsritten dr forverkad. Om
ndgon som bostadsrittshavaren ansvarar fér har gjort sig skyldig till
brott som ir dgnat att férsimra nirmiljén fér Gvriga boende, och
foreningen gor gillande att bostadsrittshavaren har brustit 1 sitt
tillsynsansvar, kan foreningen t.ex. behdva visa att det funnits om-
stindigheter som gett bostadsrittshavaren anledning att rikna med
det intriffade. I en sddan situation kan bostadsrittshavaren behéva
ligga fram utredning som visar att hon eller han har gjort allt som
rimligen kan krivas for att férhindra agerandet.

Tilltride till ligenheten

13§ Foretridare f6r bostadsrittsféreningen har pd begiran ritt att 3
komma in i ligenheten nir det dr nddvindigt for tillsyn av ligenbeten eller
av hur den anvinds, eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar for
eller har ritt att utféra enligt 12 a §. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten enligt 4 kap. 11 § eller nir bostadsritten ska tvingsforsiljas
enligt 8 kap., dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd
limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre olidgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att t3la sidana inskrinkningar i
nyttjanderitten som féranleds av nédvindiga dtgirder f6r att utrota ohyra
1 huset eller pd marken, dven om hans eller hennes ligenhet inte besviras av
ohyra. I s8 fall tillimpas 5 §.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nir for-
eningen har ritt till det, f&r Kronofogdemyndigheten besluta om sirskild
handrickning. I friga om sidan handrickning finns bestimmelser i lagen
(1990:746) om betalningsforeliggande och handrickning.
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Paragrafen reglerar bostadsrittsféreningens ritt att f3 tilltride till
ligenheten. Overvigandena finns i avsnitt 7.1.

Av indringen i1 forsta stycket framgir att féreningens ritt att {3
tilltride till ligenheten inte bara omfattar nédvindig tillsyn av ligen-
heten, utan ocksd av hur den anvinds. Tillsyn av hur ligenheten
anvinds kan t.ex. avse kontroll av om ligenheten ir uppliten i andra
hand utan behovligt samtycke eller tillstdnd (jfr 10 och 11 §§), om
reglerna om hyresgistens ritt att inrymma utomstiende personer i
ligenheten &sidositts (jfr 8 §) eller om ligenheten anvinds for brott
(fr 18§ 8).

Det gors dven en spriklig justering pa si sitt att det anges att for-
eningen har ritt att 8 komma in 1 ligenheten nir det dr nédvindigt
for tllsyn, 1 stillet f6r nir det bebivs for tillsyn, 1 enlighet med reg-
leringen 1 12 kap. 26 § jordabalken. N&gon dndring 1 sak ir inte av-
sedd. Liksom tidigare fir ritten till tilltride inte anvindas i onédan,
eller 1 syfte att stora eller pd annat sitt inskrinka bostadsritts-
havarens privatliv. Det hindrar inte att dterkommande tilltride inom
en relativt kort tidsperiod 1 vissa fall kan vara motiverat, exempelvis
for att f6lja upp ndgot som tidigare iakttagits eller nir ett behov av
att kontrollera ett nytt férhillande har uppstitt. Om tillsynen ir
motiverad av en serids och ansvarsfull férvaltning av fastigheten far
den anses nodvindig.

Det gors ockss ett fortydligande om att ritten till tilleride forut-
sitter en begiran frin féreningen. Nigon indring 1 friga om de
praktiska momenten kring hur en tillsyn ska genomféras ir inte av-
sedd.

Genom en dndring i 32 § fir féreningen mojlighet att skicka en
begiran om tilltride med rekommenderat brev, se kommentaren till
den paragrafen.

Avgifter till foreningen

15§ Avgifter till {6reningen ska betalas under foreningens adress eller
annan adress som foreningen uppger. Betalning fir alltid ske genom en bank
eller ndgon annan liknande betalningsformedlare.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd bankkontor, anses belopp-
et ha kommit féreningen till handa omedelbart vid betalningen. Limnar bo-
stadsrittshavaren ett betalningsuppdrag p4 avgiften till en bank eller ndgon
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annan liknande betalningsformedlare, anses beloppet ha kommit féreningen
till handa nir betalningsuppdraget togs emot.

I paragrafen anges hur avgifter till féreningen ska betalas samt nir
en avgift ska anses ha kommit féreningen till handa. Overvigandena
finns 1 avsnitt 7.2.

Paragrafen anpassas till de betaltjinster som finns tillgingliga pd
marknaden i dag. Hinvisningen till betalning p4 postkontor tas bort.
Begreppen postanvisning, postgiro och bankgiro byts ut. I stillet
anges att betalning alltid fir ske genom en bank eller nigon annan
liknande betalningsférmedlare. Begreppen har samma innebérd som
15 kap. 5 § forsidkringsavtalslagen (2005:104) (jfr prop. 2003/04:150
s. 435 och 436).

Om bostadsrittshavaren limnar ett betalningsuppdrag till en
bank eller ndgon annan betalningsférmedlare ska avgiften enligt
andra stycket anses ha kommit féreningen till handa nir betalnings-
uppdraget togs emot. Det avgérande ir nir beloppet har blivit till-
gingligt f6r férmedlaren. Om bostadsrittshavaren uppdrar it en for-
medlare att vid ett nirmare angivet tillfille verkstilla en betalning,
ska beloppet anses komma féreningen till handa férst den dag som
avses 1 uppdraget. Om det inte finns tickning for betalningen pa det
konto frén vilket avgiften ska dras, och detta inte beror pa det konto-
forande foretaget, kan det inte anses att bostadsrittshavaren har full-
gjort sin betalningsskyldighet (jfr prop. 2003/04:150's. 435 och 436).

Forverkande

18 § Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltritts ir, med de begrinsningar som f&ljer av 19 och 20 §§, férverkad
och foreningen dr alltsd berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller uppli-
telseavgift 7 mer dn tvd veckor, eller den lingre tid som 4r bestimd i
stadgarna, frin det att féreningen efter f6rfallodagen uppmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift
fér andrahandsuppldtelse mer dn en vecka efter forfallodagen nir det giller
en bostadsligenhet eller mer 4dn tvi vardagar efter forfallodagen nir det
giller en lokal,
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2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upp-
l3ter ligenheten 1 andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med 6 eller 8 §,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra
hand genom vardsléshet ir v8llande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset,

5.om ligenheten vanvirdas pd nigot annat sitt eller om bostads-
rittshavaren eller den som ligenheten upplitits till i andra hand gor sig
skyldig till bristande skotsambet eller stérningar i boendet, eller inte hiller den
tillsyn som krivs enligt 9 b §,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt
13 § och han eller hon inte kan visa en giltig ursikt {or detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gdr utdver det
han eller hon ska gora enligt denna lag, och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

8. om ligenheten, ett utrymme som hér till den, eller ett utrymme som
uppldts genom ett annat avtal mellan féreningen och bostadsrittshavaren och
som har ett omedelbart samband med anvindningen av ligenbeten, anvinds
for att begd allvarlig brottslighet eller {or att begd brott vanemdssigt eller i
storre omfattning, eller

9. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstind utfér en dtgird som
anges 17 § forsta eller andra stycket.

Paragrafen innehéller bestimmelser om férverkande av bostadsritt.
Overvigandena finns i avsnitt 4.4-4.7.

I punkten 1 gors en spraklig indring, som inte innebir ndgon
indring 1 sak.

I punkten 5 ersitts hinvisningen till 9 § med uttrycken bristande
skdtsamhet och stérningar i boendet. Till {6ljd av indringarna 1 9 §
kan férverkande enligt denna punkt dven ske nir bostadsrittshav-
aren har 3sidosatt sin skyldighet att bevara trygghet inom fastigheten
(9 § forsta stycket) eller gjort sig skyldig till sddan brottslighet som
likstills med stérningar i boendet (9 § tredje stycket).

Andringarna i punkten 8 innebir att mojligheterna till forverk-
ande nir ligenheten anvinds for brott utvidgas. Avsikten ir att
bestimmelsen ska tillimpas pd samma sitt som motsvarande be-
stimmelse 1 hyreslagen (12 kap. 42 § forsta stycket 12 jordabalken
och prop. 2023/24:112 5. 120-123).
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Bestimmelsen giller, liksom hittills, bide bostadsligenheter och
lokaler. Det forutsitts att ligenheten anvinds fér brottsligheten.
Det som avses ir ligenhetens karaktir av ett typiskt hjilpmedel eller
en forutsittning for brottsligheten (se prop. 1979/80:179 s. 29 och
31). Om ligenheten saknar en sidan betydelse for brottet dr be-
stimmelsen inte tillimplig. S4 kan vara fallet t.ex. om bostadsritts-
havaren begdr ekonomisk brottslighet som bokféringsbrott, skatte-
brott, internetbedrigerier eller annan liknande brottslighet i en bo-
stadsligenhet. I sidana fall underlittas brottsligheten inte pd nigot
relevant sitt av tillgdngen till ligenheten.

I vissa fall kan dock ligenheten utgdra en forutsittning dven for
sddan brottslighet. Ett exempel ir att ligenheten anvinds 1 ett
brottsligt uppligg dir bidragsbrott eller folkbokféringsbrott ingér.
Det kan ocks3 vara friga om ekonomisk brottslighet som begds mot
foreningen. Ekonomisk brottslighet, som t.ex. penningtvitt, kan
vidare ha koppling till niringsverksamhet som bedrivs 1 en lokal som
upplits med bostadsritt. I sddana fall anvinds ligenheten for brott
pa det sitt som avses 1 bestimmelsen.

En ligenhet kan fungera som ett hjilpmedel eller en férutsittning
for brottslighet pa olika sitt. Ofta handlar det om att brottsligheten
underlittas av ligenhetens karaktir av skyddat utrymme utan insyn
frén utomstdende, vilket gér brottsligheten littare att délja. Som
exempel kan anges att ligenheten anvinds f6r férvaring av vapen,
narkotika eller stéldgods. Det kan ocksd vara friga om odling, f6r-
siljning eller annan hantering av narkotika. Ett annat exempel ir att
bostadsrittshavaren anvinder ligenheten f6r att begd brott mot en
nirstiende, som en make, sambo eller ett barn.

Bestimmelsen ir tillimplig dven nir bostadsrittshavaren anvind-
er ett utrymme som hon eller han f&r nyttja pd grund av upplatelsen
av bostadsritt for att begd brott. Det kan t.ex. handla om forrdd eller
gemensamma utrymmen. Den kan allts tillimpas nir bostadsritts-
havaren t.ex. forvarar vapen eller narkotika i sddana utrymmen.
Bestimmelsen ir, till skillnad frdn motsvarande hyresrittslig regel,
ocksd tillimplig om ett utrymme som upplits genom ett annat avtal
mellan féreningen och bostadsrittshavaren, och som har ett omedel-
bart samband med anvindningen av ligenheten, anvinds f6r brott
(jfr 6 kap. 10 § om sidoavtal). Det kan t.ex. handla om ett garage eller
liknande som uppldts med hyresritt, och som bostadsrittshavaren
har mojlighet att hyra 1 egenskap av bostadsrittshavare.
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Om bostadsrittshavaren férvarar springmedel, vapen eller annan
farlig utrustning i ligenheten eller ett utrymme som hér till den kan
det ocksd vara friga om bristande skdtsamhet enligt 9 § forsta
stycket. I och med utvidgningen av reglerna om férverkande pd
grund av att ligenheten anvinds for brott kan det ligga nirmast till
hands att tillimpa den aktuella bestimmelsen i sidana fall. Den nir-
mare avgrinsningen far avgoras i rittstillimpningen.

Det krivs inte att det ir bostadsrittshavaren sjilv som anvinder
ligenheten for att begd brott. Bestimmelsen ir 1 det avseendet ofér-
indrad. Bostadsritten kan alltsd férverkas dven 1 fall dir ndgon annan
anvinder en ligenhet for att begd brott (se prop. 1979/80:179 s. 30
och 31). Det ingdr alltsd i bostadsrittshavarens forpliktelser att se till
att inte ndgon annan anvinder ligenheten for att begd brott, och
bostadsrittshavaren kan som utgingspunkt inte ursikta sig med att
hon eller han saknat kinnedom om brottsligheten.

Det har vidare som utgdngspunkt ingen betydelse om bostads-
rittshavaren pd grund av sina personliga férhillanden, eller av ndgot
annat skil, har haft svirt att forhindra att ndgon annan anvinder
ligenheten for att begd brott. Det finns dock ett visst utrymme f6r
att beakta i vilken utstrickning bostarsrittshavaren kan lastas for
den brottsliga anvindningen inom ramen fér bedémningen av om
ett dsidosittande idr av ringa betydelse (jfr 19 § forsta stycket och
prop. 2013/14:195 s. 15). Om &sidosittandet ir av ringa betydelse ir
bostadsritten inte férverkad. En sddan tillimpning kan dock aktuali-
seras endast 1 undantagsfall.

Kravet pd att hela eller en visentlig del av ligenheten ska anvindas
for brott tas bort. Detsamma giller kravet pd att det ska vara friga
om brottslig niringsverksamhet eller liknande. I stillet krivs for att
bostadsritten ska vara férverkad att det dr friga om allvarlig brotts-
lighet eller brottslighet som begds vanemissigt eller annars 1 storre
omfattning. Det ir tillrickligt att en av dessa férutsittningar ir upp-
fylld.

Med begreppet allvarlig brottslighet avses som utgdngspunkt fall
dir straffvirdet av ett brott eller den samlade brottsligheten ndr upp
till eller dverstiger tva ars fingelse (jfr prop. 2021/22:186 s. 110 och
111). Det kan tjina som riktmirke f6r vilken brottslighet som ir s&
allvarlig att den kan medfoéra att bostadsritten ir férverkad. Det
innebir att det kan vara tillrickligt med ett enstaka brott, om detta
har ett hogt straffvirde. Brottsligheten kan i vissa fall bedémas som

136



Ds 2025:28 Forfattningskommentarer

s& allvarlig att det motiverar att bostadsritten ska vara férverkad
dven om straffvirdet ir ligre. En sjilvstindig bedémning ska goras
utifrdn omstindigheterna kring brottsligheten och de skyddsintress-
en som gor sig gillande. Ett exempel ir vapenbrott. Vapenbrott av
normalgraden har 1 minga fall ett straffvirde som &verstiger tvd ar
(jfr 9 kap. 1 a § vapenlagen [1996:67] som anger att minimistraffet
for grovt vapenbrott ir fingelse i fyra &r). Men dven om straffvirdet
ir ndgot ligre in sd kan ett sddant brott bedémas som tillrickligt
allvarligt f6r att bostadsritten ska vara férverkad.

Forverkande kan ocksd ske om ligenheten anvinds f6r att begd
brott vanemissigt eller annars i stérre omfattning. Aven dessa be-
grepp férekommer 1 den straffrittsliga lagstiftningen (se bl.a. 9 kap.
6 § andra stycket brottsbalken och NJA 2022 s. 633).

Av betydelse fér bedémningen av om brottsligheten begds vane-
missigt ir hur mdnga brott som begdtts och med vilken frekvens.
Det krivs inte att det ir friga om samma typ av brott.

Det gir inte att generellt sl fast vad som krivs {6r att brottslig-
heten ska vara vanemissig eftersom omstindigheterna kan variera 1
hég grad. Det som avses ir att de brottsliga girningarna upprepas med
viss regelbundenhet s att de framstir som vanligt férekommande
inslag 1 bostadsrittshavarens anvindning av ligenheten. Den tids-
period under vilken brottsligheten pagitt fir inte vara alltfér kort. Om
brotten begdtts under en mycket begrinsad tid ir brottsligheten 1
regel inte vanemissig, dven om det ir friga om ett stort antal brott.
P3gdr den brottsliga verksamheten under en lingre sammanhillen
tidsperiod behover inte en ligre frekvens av brott utesluta att den ir
vanemissig. Forekommer det ett lingre uppehill talar det dock mot
att brottsligheten ska bedémas som vanemissig. Om uppehéllet beror
pd omstindigheter som den som gor sig skyldig till brottet inte rir
dver, t.ex. att denne dr intagen 1 kriminalvirdsanstalt, kan det innebira
att uppehdllet inte talar mot att brottsligheten ska betraktas som
vanemaissig.

Med att brottsligheten dr av stérre omfattning avses att den har
haft viss organisationsgrad eller varit del av en organiserad verksam-
het. Av betydelse ir ocksd hur den 1 6vrigt har bedrivits, t.ex. vilka
forberedelser eller dtgirder for att dolja brottsligheten som vidtagits.
Det kan ocks8 beaktas hur omfattande brottsligheten ir i relation till
anvindningen av ligenheten 1 6vrigt. Om hela ligenheten eller en
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visentlig del av den anvinds f6r brottsligheten fir den i regel anses
vara av storre omfattning.

For att forverkande ska kunna ske krivs som utgidngspunkt att
straffvirdet for brottsligheten ligger pd fingelseniva. Det innebir att
det inte utgor grund f6r forverkande exempelvis att en person med
missbruksproblem dterkommande anvinder narkotika i ligenheten.

Foéreningen ska styrka de omstindigheter som dberopas till grund
for forverkande. I praktiken kommer det ofta att férutsitta att for-
eningen har tillgdng till en brottmalsdom. Det finns dock inget hind-
er mot att féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning
och f6r en talan om férverkande utan att det har skett en straff-
rittslig provning av ett brott (se prop. 1979/80:179 s. 30 och 31).
Frigan om hur brottsligheten har behandlats straffrittsligt har be-
tydelse for inom vilken tidsfrist som foreningen miste vicka talan
om férverkande (se 22 §).

I hittillsvarande reglering anges att bostadsritten ocksd ir for-
verkad om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for ullfill-
iga sexuella férbindelser mot ersittning (jfr 6 kap. 12 § andra stycket
brottsbalken). Det ledet utgdr. Dessa situationer omfattas 1 och med
den dndrade lydelsen i stillet av den generella bestimmelsen om fér-
verkande pd grund av att ligenheten anvinds fér brott. Den som
skaffar sig en tllfillig sexuell férbindelse mot ersittning déms for
brottet kép av sexuell handling (6 kap. 11 § brottsbalken). Nir det
forekommer tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning 1 ligen-
heten anvinds den dirmed fér brott pd det sitt som avses i be-
stimmelsen. Liksom 1 6vriga fall krivs inte att det dr bostadsritts-
havaren sjilv som gor sig skyldig till brott. Bostadsrittshavarens an-
svar for att ligenheten inte anvinds for brott paverkas alltsd inte av
att den som erbjuder forbindelserna inte kan goras straffritesligt an-
svarig (jfr prop. 1997/98:55 s. 137).

Nir tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning férekommer i
en lokal kan det som utgdngspunkt antas vara friga om brott som
begds vanemissigt eller i storre omfattning. Om foérbindelserna
framstdr som ett dterkommande inslag i anvindningen av lokalen,
som exempelvis en massagesalong, ricker det normalt for forverk-
ande. Om hela eller en visentlig del av lokalen anvinds fér detta
indamal pd det sitt som avses i den hittillsvarande bestimmelsen, ir
det 1 regel ocksd friga om en sidan omfattande anvindning som
triffas av den nya regleringen.
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Nir det ir friga om en bostadsligenhet har det betydelse om den
person som erbjuder sexuella tjinster mot ersittning bor i ligenhet-
en eller inte. Om personen inte bor i ligenheten talar det for en sidan
grad av organisation f6r att f3 personen pd plats i1 ligenheten och att
hitta potentiella kunder som innebir att ligenheten anvinds for
brott i storre omfattning. I sddana situationer tas ocksd ofta hela eller
en visentlig del av ligenheten 1 ansprik f6r brottsligheten. Nir ndg-
on erbjuder tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning i den
ligenhet dir hon eller han bor fir det bedémas om det sker vane-
missigt eller annars 1 stérre omfattning. Om s& ir fallet kan bostads-
ritten forverkas.

19§ Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsritts-
havaren till last ir av ringa betydelse. Detsamma giller om ett forverkande dr
oskdligt med hinsyn till att det som ligger bostadsrittshavaren till last har
sin grund 1 att en nirstdende eller tidigare nirstiende har utsatt bostads-
rittshavaren eller ndgon i bostadsrittshavarens hushill {6r brott.

Nyttjanderitten till en bostadsligenhet ir inte férverkad pd grund av att
en skyldighet som avses 1 18 § 7 inte fullgérs, om bostadsrittshavaren ir en
kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun
eller en region.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstillning 1 ett visst
foretag eller nigon liknande skyldighet fir inte liggas till grund for for-
verkande.

Paragrafen innehéller bestimmelsen om att bostadsritten 1 vissa fall
inte r férverkad. Overvigandena finns i avsnitt 4.4 och 4.8.

I forsta stycket gors en dndring som fir betydelse nir det finns
grund for férverkande, men dir denna grund har samband med att
bostadsrittshavaren, eller ndgon annan 1 dennes hushdll, har utsatts
for brott av en nirstdende. Enligt styckets nuvarande lydelse ska den
omstindigheten beaktats inom ramen fér bedémningen av om det
som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse (se prop.
2013/14:195). Andringen innebir att bostadsritten inte ir forverk-
ad, trots att det inte dr friga om ett ringa fall, om ett forverkande
skulle vara oskiligt med hinsyn till att det som ligger bostadsritts-
havaren till last har sin grund i att en nirstiende eller tidigare nir-
stdende till bostadsrittshavaren har utsatt bostadsrittshavaren eller
ndgon i dennes hushdll fér brott. Avsikten ir att bestimmelsen ska
tillimpas pd samma sitt som motsvarande bestimmelse 1 hyreslagen
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(12 kap. 42 § femte stycket jordabalken och prop. 2023/24:112 s.
123-125).

En nirstiende kan t.ex. vara bostadsrittshavarens make, sambo,
pojk- eller flickvin. Men det kan ocksd avse nigon annan familje-
medlem eller en anhérig som bostadsrittshavaren har en nira rela-
tion till. Det kan vara bostadsrittshavaren sjilv som har angripits
eller ndgon annan person i dennes boendegemenskap, t.ex. ett barn.
Skyddet ir inte formellt begrinsat till vissa typer av brott, men det
som frimst kan komma i friga ir fall dir bostadsrittshavaren har
utsatts f6r brott enligt 3, 4 eller 6 kap. brottsbalken. Skyddsregeln
far sin storsta praktiska betydelse 1 de fall di bostadsrittshavaren
sigs upp pd grund av ndgot &sidosittande enligt 18 § 5. Skyddet ir
dock inte begrinsat till sddana dsidosittanden. Ett férverkande av
bostadsritten kan bedomas som oskiligt mot en bostadsrittshavare
som t.ex. har gjort sig skyldig till dréjsmal med betalning av en
avgift, om bostadsrittshavaren visar att betalningsférsummelserna
har sin grund 1 att hon eller han, eller ndgon i hushéllet, har utsatts
for brott av en nirstiende eller tidigare nirstiende.

Det ir bostadsrittshavaren som har bevisbérdan {6r att hon eller
han utsatts f6r brott och for att det brottsliga angreppet har samband
med grunden f6r att bostadsritten idr férverkad. Nir ndgon utsatts
for sddan brottslighet som det hir ir frdga om finns det dock 1 regel
anledning att utgd frin att det finns ett sidant samband, om inte om-
stindigheterna tydligt talar mot det.

Om det som liggs bostadsrittshavaren till last har sin grund 1 att
hon eller han, eller ndgon annan i hushillet, har utsatts fér brott, ir
bostadsritten inte férverkad om det skulle vara oskiligt. Graden och
allvaret av det 3sidosittande som utgdér grund for forverkande ir
utgingspunkt for skilighetsbedémningen. Férverkande blir bara
aktuellt nir det ror sig om visentliga 3sidosittanden fran bostads-
rittshavarens sida. Det krivs dirfor omstindigheter som starkt talar
mot att bostadsrittshavaren ska forlora bostaden for att ett férverk-
ande ska framstd som oskiligt. Detta giller sirskilt om &sidositt-
andet dr av sirskilt allvarligt slag, om det avser upprepade tillfillen
eller har pdgdtt under en lingre tid.

Bostadsrittshavarens dsidosittanden ska betraktas 1 ljuset av den
utsatta situation som bostadsrittshavaren har befunnit sig i. Av be-
tydelse f6r beddmningen ir vilka handlingsalternativ som varit till-
gingliga f6r bostadsrittshavaren, i vilken man hon eller han har haft
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mojlighet att undvika att dsidositta sina skyldigheter och vad som
varit rimligt att kriva av bostadsrittshavaren 1 den situation som hon
eller han befunnit sig i. Férverkandet ska i det enskilda fallet framstd
som en rimlig konsekvens av forseelsen.

Risken for fortsatta dsidosittanden ir av vikt for skilighetsbe-
démningen. Bostadsrittshavarens vilja, férmdga och férutsittningar
att skota sina forpliktelser maste dirfor tillmitas stor betydelse. Om
det har skett en avsevird forbittring av bostadsrittshavarens situa-
tion, ska det beaktas till hennes eller hans férdel. Det kan t.ex. vara
friga om att relationen till den nirstiende som utsatt bostads-
rittshavaren for brott har upphort och dirmed dven de &sidositt-
anden som liggs bostadsrittshavaren till last. Det finns ocksd ut-
rymme att beakta om det pd grund av utsattheten finns ett extra
skyddsvirt behov av bostaden och att ett forverkande dirmed skulle
f alltfor stora konsekvenser. Bestimmelsen medger att hinsyn tas
till hela bostadsrittshavarens situation.

En omstindighet som ska ges sirskild betydelse vid skilighets-
bedémningen ir om bostadsrittshavaren ingdr i ett hushdll med barn
som kan komma att berdras av uppsigningen. Enligt artikel 3 1 FN:s
konvention om barnets rittigheter (barnkonventionen) ska vid alla
dtgirder som ror barn 1 férsta hand beaktas vad som bedéms vara
barnets bista. Om det finns barn 1 familjen som riskerar att férlora
sin bostad vid en uppsigning, ska bostadsrittshavarens behov av
bostaden for att kunna tillférsikra sitt barn en trygg bostad tillmitas
betydelse. Detta giller generellt vid uppsigningar av en bostads-
rittshavare med barn 1 hushéillet, men kan vid f6rekomst av brott av
aktuellt slag i sirskilt hog grad tala f6r att bostadsritten inte ska vara
forverkad.

20§ Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp pd grund av ett sddant {or-
hillande som avses 1 18 § 2, 3, 5-7 eller 9 om han eller hon efter uppmaning
s& snart som mojligt vidtar rittelse.

Bostadsrittshavaren far heller inte sigas upp pd grund av ett sidant
forhllande som avses 1 18 § 2, om det ir friga om en bostadsligenhet, eller
ett sidant forhillande som avses 1 18 § 9, om han eller hon s snart som
mojligt anséker om tillstdnd hos hyresnimnden och fir ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir inte, om det ir frdga om en bostadsligenhet,
sigas upp pd grund av bristande skitsambet eller storningar 1 boendet enligt
18 § 5 forrin socialnimnden har underrittats enligt 9 4 § forsta stycket 2.
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Om det dr friga om sdrskilt allvarlig bristande skotsambet eller sirskilt
allvarliga stérningar 1 boendet giller det som sigs 118 § 5 4ven om bostads-
rittshavaren inte uppmanats att vidta rittelse. Nir det giller en bostads-
ligenhet fir bostadsrittshavaren i sddana fall sigas upp utan foregdende
underrittelse till socialnimnden men en kopia av uppsigningen ska skickas
till socialnimnden. En uppmaning om rdttelse och underrittelse till social-
nimnden ska alltid limnas om det Gr ndgon till vilken ligenheten har uppldtits
1andra hand p8 det sitt som anges 1 10 eller 11 § som gor sig skyldig till sddant
dsidosittande eller inte hiller den tillsyn som krivs enligt 9 b §.

Paragrafen innehéller bestimmelser om att bostadsrittshavaren inte
far sigas upp i vissa fall. Overvigandena finns i avsnitt 4.4-4.6.

Andringen i forsta stycket ir spriklig och innebir ingen 4ndring i
sak.

I tredje stycket gors en indring med anledning av inférandet av
9 a§. Av den paragrafen foljer att foreningen ska limna en under-
rittelse till socialnimnden vid bristande skdtsamhet. Stycket dndras
sd att det anges att bostadsrittshavaren vid bristande skotsamhet
inte fir sigas upp pd grund av att bostadsritten ir férverkad, innan
en sddan underrittelse har limnats. Det 6verensstimmer med vad
som giller vid stérningar i boendet.

I fidrde stycket infors ett nytt undantag frin kravet pd att for-
eningen ska uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan
hon eller han kan sigas upp pd grund av att bostadsritten ir for-
verkad enligt 18 § 5. Andringen avser det som benimns sirskilt all-
varlig bristande skétsamhet (9 § férsta stycket och 9 a § andra styck-
et). Andringen innebir att dessa fall ska hanteras pi samma sitt som
sirskilt allvarliga storningar 1 boendet. P4 samma sitt som redan
giller i friga om storningar i boendet kan det i fall dir det ir tveksamt
om ett agerande ska bedémas som sirskilt allvarligt vara limpligt att
féreningen uppmanar bostadsrittshavaren att se till att beteendet
upphor i stillet for att direkt siga upp henne eller honom (jfr prop.
2002/03:12 5. 123).

Av 9 § tredje stycket foljer att det undantag som giller f6r sirskilt
allvarliga stérningar 1 boendet blir tillimpligt dven pd sidan brotts-
lighet som likstills med stérningar i boendet enligt den bestimmel-
sen, dvs. brottslighet som ir dgnad att medféra en sddan forsimring
av nirmiljén som inte skiligen bor tilas av dem som bor i omgiv-
ningen.
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Av forevarande stycke foljer ocksd att det 1 de aktuella fallen inte
krivs att uppsigningen foregds av en underrittelse till socialnimnd-
en. En kopia av uppsigningen ska dock skickas dit. Av stycket fram-
gdr ocksd att undantaget vid sirskilt allvarliga fall inte giller om
bostadsritten ir uppliten i andra hand med styrelsens samtycke eller
hyresnimndens tillstind, eller i fall dir samtycke eller tillstdnd inte
krivs. Det gors en f6ljdindring som innebir att dven sirskilt allvarlig
bristande skétsamhet omfattas av denna reglering.

21§ Om nyttjanderitten 4r forverkad pd grund av ett férhdllande som
avses 1 18 § 1-3, 5-7 eller 9 fir bostadsrittshavaren indi inte skiljas frin
ligenheten pd en sidan grund om han eller hon vidtar rittelse innan
foreningen har sagt upp honom eller henne till avflyttning. Detta giller
dock inte om nyttjanderitten ir forverkad pd grund av sddan sdrskilt
allvarlig bristande skiotsambet eller sidana sirskilt allvarliga stérningar i
boendet som avses 1 9 a § andra stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om féor-
eningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
ménader frin den dag d& féreningen fick reda pd ett férhdllande som avses
118 § 4 eller 7. Detsamma giller om f6reningen inte inom tvd minader frén
den dag d3 féreningen fick reda p3 ett férhillande som avses 118 § 2 eller 9
har uppmanat bostadsrittshavaren att vidta rictelse.

Paragrafen innehdller bestimmelser om att bostadsrittshavaren i
vissa fall inte f&r skiljas fran ligenheten trots att bostadsritten ir for-
verkad. Overvigandena finns i avsnitt 4.4-4.6.

I forsta stycket gors en indring med anledning av dndringarnai9 §.
Den innebir att det som anges 1 férsta meningen om att bostads-
rittshavaren inte far skiljas frin ligenheten om rittelse vidtas innan
hon eller han har sagts upp till avflyttning, inte giller vid sirskilt all-
varlig bristande skotsamhet (9 § forsta stycket och 9 a § andra styck-

et). Andrmgarna 19 § innebir att det som anges 1 forsta styckets
forsta mening inte heller giller vid sidan brottslighet som likstlls
med stérningar 1 boendet (9 § tredje stycket). Detta motsvarar vad
som giller vid sirskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

Andringen i andra stycket ir spriklig och innebir ingen indring i

sak.

22§ En bostadsrittshavare kan skiljas frn ligenheten pd grund av for-
hillande som avses i 18 § 8 endast om foéreningen har sagt upp bostads-
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rittshavaren till avilyttning inom sex minader frin det att féreningen fick
reda pi forhillandet. Om brotesligheten har angetts till dtal eller om for-
undersdkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt
till uppsigning /] dess att sex manader har gitt frin det att domen 1
brottmalet fick laga kraft eller det rittsliga forfarandet avslutades pa nigot
annat satt.

Paragrafen innehdller bestimmelser om att bostadsrittshavaren vid
forverkande pd grund av att ligenheten anvinds for att begd brott,
kan skiljas frén ligenheten endast om féreningen sagt upp henne
eller honom till avflyttning inom viss tid. Overvigandena finns i av-
snitt 4.4 och 4.7.

Paragrafen dndras sd att tidsgrinsen fér nir féreningen senast
mdste siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning forlings i fall dir
bostadsritten dr forverkad pd grund av brottslig anvindning av
ligenheten enligt 18 § 8. Andringen innebir att bostadsrittshavaren
kan skiljas frin ligenheten om féreningen har sagt upp henne eller
honom tll avilyttning inom sex ménader frin det att féreningen fatt
reda pd det foérhdllande som utgér grund for forverkande. Om
brottsligheten har angetts till dtal eller om en férundersékning har
inletts inom samma tid, s& har féreningen kvar sin ritt att siga upp
avtalet till dess att sex manader har gdtt frin det att domen 1 brott-
maélet fick laga kraft eller det rittsliga forfarandet avslutades pd ndgot
annat satt.

Det gors ocksd en spriklig indring med anledning av dndringen 1
18 § 8, den brottsliga verksambeten byts mot brottsligheten.

Vissa ovriga meddelanden

32§ Ar ett sidant meddelande frin féreningen som avses i 9a § forsta
stycket, 122§, 13 §, 16 §, 18 § 1, 20 § forsta stycket, 23 § forsta stycket 1 b
eller 31 § forsta stycket eller 2 kap. 8 § andra stycket 2 eller 6 kap. 1 § andra
stycket, 1a§ eller 2 § avsint i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress, ska f6reningen anses ha fullgjort vad som ankommer pé den.
Detsamma giller betriffande sidant meddelande frin bostadsrittshavaren
som avses 12 § och 6 kap. 6 §.

Om bostadsréttshavaren har limnat uppgift om en adress dit meddelanden
ska skickas, ska den anses vara bostadsrittshavarens vanliga adress. Om
bostadsrittshavaren inte bar limnat ndgon sdrskild adressuppgift, far foren-
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ingen skicka meddelanden till adressen for den ligenbet som upplits med
bostadsriit.

Paragrafen innehéller bestimmelser om vissa meddelanden mellan
foreningen och bostadsrittshavaren. Overvigandena finns i av-
snitt 7.1.

I forsta stycket gors en foljdindring med anledning av att be-
stimmelserna om féreningens skyldighet att uppmana bostadsritts-
havaren att vidta rittelse och att underritta socialnimnden flyttas till
9 a § forsta stycket.

Det gors dven ett tilligg som avser en bostadsrittsférenings be-
giran om tilltride till ligenheten enligt 13 §. Tilligget innebir att
féreningen ska anses ha fullgjort vad som ankommer pd den om en
begiran om tilltride har avsints 1 ett rekommenderat brev till bo-
stadsrittshavarens vanliga adress. Mojligheten att skicka en begiran
om tilltride med rekommenderat brev giller t.ex. fér en begiran om
tilltride till ligenheten for att utéva nédvindig tillsyn av ligenheten
eller hur den anvinds. Om tilltride till ligenheten vigrats i strid med
13 § dr bostadsritten férverkad (18 § 6). Andringen innebir att om
féreningens begiran om tilltride har skickats med rekommenderat
brev till bostadsrittshavarens vanliga adress behover féreningen inte
visa att hon eller han har mottagit begiran om tilltride. Som framgr
av 18 § 6 ir bostadsritten inte forverkad om bostadsrittshavaren har
giltig ursikt for att vigra tillerdde. I friga om vad som kan utgora
giltig ursikt gors det inte ndgon dndring. Giltig ursikt kan t.ex. fore-
ligga om bostadsrittshavaren pd grund av en resa eller sjukhusvist-
else inte haft mojlighet att ta del av en begiran om tilltride.

I det nya andra stycket anges att den adress som bostadsritts-
havaren har limnat uppgift om ska anses vara dennes vanliga adress.
Om bostadsrittshavaren inte har limnat en sidan uppgift fir f6r-
eningen skicka meddelanden till den ligenhet som upplits med bo-
stadsritt.

11 kap. Forfarandet i bostadsrattstvister m.m.

1§ Tvister som rdr storningar 1 boendet, sdrskilt allvarlig bristande skét-
sambet och anvindning av ligenbeten for att begd brott ska handliggas sirskilt
skyndsamt.
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Paragrafen innehéller bestimmelser om att vissa tvister ska hand-
liggas sirskilt skyndsamt. Overvigandena finns i avsnitt 4.4 och 4.9.

Sedan tidigare giller att tvister om stdrningar i boendet ska hand-
liggas sirskilt skyndsamt. Andringen innebir att dven tvister om sir-
skilt allvarlig bristande skétsamhet (7 kap. 9 § férsta stycket och
9 a § andra stycket) och tvister om anvindning av ligenheten for att
begd brott (7 kap. 18 § 8) omfattas av kravet pa sirskilt skyndsam
handliggning. Av 7 kap. 9 § tredje stycket framgar att viss brotts-
lighet som férsimrar nirmiljén {6r de som bor i omgivningen ska
likstillas med stérningar i boendet. Det innebir att dven sddana tvist-
er ska handliggas sirskilt skyndsamt. Kravet giller nir foreningen
dberopar ndgon av de aktuella grunderna till stéd for att bostads-
rittshavaren ska flytta.

Bestimmelsen 1 paragrafen giller vid handliggning 1 domstol och
vid den summariska processen hos Kronofogdemyndigheten (se
prop. 2002/03:12 s. 132).

4§ Ien tvist som avser faststillande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 § ska
vardera parten svara for sin rittegdngskostnad i hovritten.

Om en part, i fall som avses i forsta stycket, handlat pa ett sddant sitt som
anges i 18 kap. 6 § réttegingsbalken, far ritten bestimma att den parten ska
ersitta de kostnader som denne har orsakat motparten. Om partens still-
foretridare, ombud eller bitride har handlat pd ett sddant sitt som anges i
18 kap. 7 § réttegingsbalken, fir ritten bestimma att han eller hon till-
sammans med parten ska ersitta sddana kostnader.

Paragrafen innehiller bestimmelser om rittegdngskostnader i hov-
ritten i vissa fall. Overvigandena finns i avsnitt 7.3.

I paragrafen gors ett tilligg om ansvaret for rittegdngskostnader.
Huvudregeln i tvister om faststillande av hyresvillkor ir alltjimt en-
ligt forsta stycket att vardera parten svarar for sin rittegdngskostnad i
hovritten.

Undantagsbestimmelsen om att part svarar for kostnader som
denne genom vérdsloshet eller forsummelse orsakat motparten (se
18 kap. 6 § rittegdngsbalken) flyttas till det nya andra stycket. Gen-
om tilligget i samma stycke fir hovritten i en sidan situation besluta
att dven en stillforetridare, ett ombud eller ett bitride ska ersitta en
motpart for dennes kostnader for virdslés och férsumlig process-
foring (se 18 kap. 7 § rittegdngsbalken). Ansvaret ir solidariskt med
parten. Det ir inte mojligt att besluta att endast en féretridare fér
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parten ska ersitta kostnaderna. Tillimpning av bestimmelsen f6rut-
sitter inte yrkande frin part. Regleringen 6verensstimmer med det
som giller om ansvar fér rittegidngskostnader i hyresnimnden (se
19 ¢ § andra stycket lagen [1973:188] om arrendenimnder och
hyresnimnder).

Ikrafttridande- och 6vergdngsbestimmelser

1. Denna lag trider 1 kraft den 1 januari 2027.

2. Om bostadsritten har dvergdtt fore ikrafttridandet giller 2 kap. 3 § 1
den ildre lydelsen.

3. Om forpliktelsen &sidosatts fore ikrafttridandet giller 7 kap. 9-9 b,
18 och 20-22 §§ i de ildre lydelserna.

4. F6r mél och drenden som har inletts fore ikrafttridandet giller 7 kap.
19 § i den ildre lydelsen.

Lagindringarna ska enligt punkten 1 trida i kraft den 1 januari 2027.

De nya bestimmelserna giller dven for bostadsritter som har
upplatits fore ikrafttridandet, 1 den min annat inte féljer av 6ver-
gingsbestimmelserna.

Enligt punkten 2 ska den nya bestimmelsen i 2 kap. 3 § om moj-
ligheten att neka medlemskap i en bostadsrittsférening i vissa fall
nir s6kanden eller ndgon annan som ska anvinda ligenheten har
gjort sig skyldig till brott, inte tillimpas om den 6verging av bo-
stadsritten som foranleder prévning av frigan om medlemskap har
skett fore ikrafttridandet. Bostadsritten har dvergdtt nir den 6ver-
18tits genom ett avtal eller nir den férvirvats pid annat sitt, t.ex.
genom arv.

Enligt punkten 3 giller bestimmelserna 1 7 kap. 9-9 b, 18 och 20—
22 §§ 1 sina éldre lydelser om bostadsrittshavaren har dsidosatt sina
forpliktelser fore ikrafttridandet. Om vissa dsidosittanden har skett
fore ikrafttridandet och andra efter kan frigan uppkomma vilka
bestimmelser som ska tillimpas om féreningen 8beropar samtliga
dsidosittanden till stod f6r en uppsigning. I en sddan situation kan
stringare bestimmelser inte tillimpas pd &sidosittanden som igt
rum fore ikrafttridandet. Om de 3sidosittanden som ligger efter
ikrafttridandet ir tillrickliga for att bostadsrittshavaren ska kunna
sigas upp till avilyttning stills frigan inte pd sin spets. Nir s8 inte ir
fallet fir det i rittstillimpningen géras en sammanvigd beddmning
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av hur allvarligt det som ligger bostadsrittshavaren till last dr utifrdn
de bestimmelser som ir tillimpliga pa respektive dsidosittande.

Av punkten 4 foljer att den nya bestimmelsen om att en bo-
stadsritt inte ir forverkad om det skulle vara oskiligt med hinsyn
till att det som ligger bostadsrittshavaren till last har sin grund 1 att
denne, eller ndgon 1 hushéllet, har utsatts for brott av en nirstiende,
inte ska tillimpas om en tvist om forverkande av bostadsritten har
inletts 1 domstol eller hos Kronofogdemyndigheten fore ikrafttrid-
andet. I stillet tillimpas i sddana fall 19 § i sin ildre lydelse.

Overvigandena finns i avsnitt 8.
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Bilaga till protokollet § 1 i drendet

Regeringskansliet Ju2025

2025-06-02
Ju2025/01283

Utdkade mojligheter att sdga upp bostadsrattshavare som begar
brott

Sammanfattning

En utredare ska foresla dndringar 1 bostadsrittslagen som ger bostadsratts-
foreningar utbkade moijligheter att sdga upp bostadsrittshavare som begar
brott i bostadsomridet eller anvinder ligenheten f6r brott. Utredaren ska
ocksa bedéma om det bor inféras utdkade mojligheter att neka medlemskap
i en bostadsrittstérening pa grund av tidigare brottslighet samt limna férslag

pé sddana utdkade mojligheter.

Uppdraget ska redovisad senast den 2 december 2025.

Det finns ett behov av att 6ka tryggheten i och kring bostadsratter

Arbetet mot brottslighet har mycket hég prioritet £6r regeringen. En viktig
del i det arbetet dr att skapa trygghet, inte minst i bostadsomrdden. Personer
som t.ex. bir vapen i sitt bostadsomride, som siljer narkotika pa gathérnet
eller i lekpatken, eller som angtiper polis eller annan bléljusverksamhet

genom stenkastning, skapar stor otrygghet f6r andra boende i omrédet.

En av de vanligaste boendeformerna 4r bostadsritt. P4 samma sitt som i
andra boendeformer har de som bor i bostadsritt ritt till trygghet 1 boendet
och bostadsomradet. Bostadsrittstéreningar har ocksa ett berittigat intresse
av att de boende dr skbtsamma och inte begér brott i ligenheten eller nir-
omridet. Det finns anledning att vidta atgirder fr att 6ka tryggheten 1 och
kring bostadsritter.
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Uppdraget att foresla utokade mojligheter for bostadsrattsforeningar
att sdga upp bostadsréattshavare som begar brott

Den 1 juli 2024 tridde dndringar i 12 kap. jordabalken (hyreslagen) i kraft
som ger fastighetsidgare uttkade méjligheter att siga upp hyresgister som har
begitt brott i ligenheten eller niromradet (prop. 2023/24:112 Atgirder for
tryggare bostadsomraden).

Andringarna innebir att ett hyresavtal kan sigas upp om hyresgisten har
begatt brott som typiskt sett forsamrar nirmiljén f6r dem som bor i ligen-
hetens omgivning. De innebir ocksa att hyresgistens ansvar f6r barn och
andra personer som bor eller vistas i ligenheten dven omfattar att se till att
dessa personer inte begir brott som skapar otrygghet f6r 6vriga boende.
Andringarna innebir vidare att ett hyresavtal kan sigas upp om en ligenhet
anvinds for att bega allvarlig eller omfattande brottslighet. Hyresgistens
skyldighet att bevara tryggheten inom fastigheten har ocksa tydliggjorts och
skarpts.

Regleringen av hyresritter liknar pa flera sitt regleringen av bostadsritter. I
bostadsrittslagen (1991:614) finns bestimmelser om férverkande av bostads-
ritt (7 kap. 18-25 §f). Bestimmelserna motsvarar i stor utstrdckning reglerna
om forverkande av hyresritt (jfr. 12 kap. 42—44 §§ jordabalken). De grunder
som kan dberopas f6r foérverkande dr visentligen desamma. En skillnad dr
dock att de dndringar som nyligen genomférdes 1 hyreslagen inte har inférts
for bostadsritter. Aven bestimmelserna om hyresgistens respektive bostads-
rittshavarens anvindning av ligenheten och om ansvaret f6r andra personer

som bor eller vistas ddr uppvisar manga likheter.

Det finns dock ocksé grundliggande skillnader mellan upplatelseformerna.
Hyresritten grundas pa ett nyttjanderittsavtal mellan hyresvird och hyres-
gist. Bostadsritten dr en ritt som kan Sverlitas och forvirvas fritt. Upplat-
else av ligenheten med bostadsritt sker till nyttjande mot erséttning av en
férening, 1 vilken bostadsrittshavaren dr eller blir medlem. Bostadsritten har
ocksd, till skillnad fran hyresritten, ett ekonomiskt virde fér bostadsritts-
havaren och kan pantsittas £6r bostadsrittshavarens skulder. Den som f61-
virvat en bostadsritt fir bara nekas medlemskap i féreningen om det finns

objektivt godtagbara skal.

Andringarna 1 hyreslagen syftar till att skapa bittre férutsittningar for trygga
bostadsomrdden i hela landet och genomférdes mot bakgrund av att manga
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kinner sig otrygga i det omride ddr de bor. De utgdr ocksa ett led i regering-
ens arbete med att minska brottsligheten. Behovet av trygghet dr lika stort
hos de som bor i bostadsritt som hos de som bor i hyresritt. Det finns

dirfér anledning att 6verviga motsvarande dndringar i bostadsrittslagen.

Utredaren ska foresla dndringar 1 bostadsrittslagen som ger bostadsritts-
féreningar utdkade mojligheter att siga upp bostadsrittshavare som begar
brott i bostadsomradet pa ett lingre avstind frin ligenheten 4n vad som kan
téranleda forverkande i dag. Utredaren ska ocksi foresld dndringar i bostads-
rittslagen som utvidgar bostadsrittsféreningars mojligheter att f6rverka bo-
stadsritter pd grund av att ligenheten anvinds fér brott, t.ex. for férvaring
av vapen eller natkotika. I uppdraget ingér dven att se 6ver och foresld
skirpningar av reglerna om bostadsrittshavarens skyldighet att bevara
tryggheten inom fastigheten. Vid framtagande av f6rslagen ska utredaren
beakta konsekvenserna for bostadstrittshavare och boende som utsatts for
brott i ligenheten.

Forslagen ska utformas med utgangspunkt i de dndringar som nyligen
genomfordes i hyreslagen. De skillnader som finns mellan upplatelseform-

erna beh&ver dock beaktas och hinsyn tas till bostadsrittens sirprigel.

Utredaren ska limna nédvindiga férfattningsforslag.

Uppdraget att foresla utokade maojligheter att neka medlemskap i en
bostadsrittsforening pa grund av att sokanden har begatt brott
Upplitelse av en ligenhet med bostadsritt far endast ske till den som ar
medlem i bostadsrittsféreningen och det dr bara medlemmar som far utéva
bostadsritten. For att kunna nyttja bostadsritten krivs alltsd att man dr eller
blir medlem i féreningen. Ett sitt att skapa trygghet och foérhindra att brott
sker 1 och kring en ligenhet som upplits med bostadsritt kan ddrfor vara att
medlemskap nekas personer som tidigare begatt brott av visst allvar eller
omfattning.

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk férening. Utgdngspunkten 4r att en
ekonomisk férening ska vara 6ppen for alla. Det innebir att féreningen ar
skyldig att anta nya medlemmar om det inte finns objektivt godtagbara skil
att vigra intride. I bostadsrittsféreningar giller att en kGpare inte far vigras
intrdde om han eller hon uppfyller villkoren f6r medlemskap i stadgarna och
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téreningen skiligen bor godta personen som bostadsrittshavare (2 kap. 3 §
bostadsrittslagen).

Vad giller bedémningen av vem som skiligen bér godtas som bostadsritts-
havare framgir av rittspraxis att tidigare brottslighet kan utgdra skil f6r
nekat medlemskap. Upprepade och allvarliga valdsbrott med koppling till
boendet bor t.ex. kunna utgdra sidana skil. Praxis dr dock relativt restriktiv

och inte helt enhetlig.

En forening kan stilla upp krav pd sktsamhet i stadgarna. Sidana villkor far
dock inte gi lingre dn vad som f6ljer av den skilighetsbedémning som ska

gbras enligt lag.

Den ¢kade brottsligheten och otryggheten i landets bostadshus och bostads-
omriden gor att det finns anledning att 6ka tryggheten i bostadsritter. Det
kan ifrigasittas om inte den som har gjort sig skyldig till brottslighet som
kan leda till f6rverkande av en bostadsritt, ocksa ska kunna nekas medlem-

skap 1 en bostadsrittsférening.

Utredaren ska bed6ma om méjligheten att neka medlemskap i en bostads-
rittsférening pd grund av att den som anséker om medlemskap har begitt
brott bor utdkas eller i vart fall fortydligas, samt under alla omstindigheter
limna sidana forslag. Det bor som utgangspunkt krivas att brottsligheten
varit av visst allvar eller omfattning och att den inte har begdtts en alltfér
ling tid f6re ansdkan, f6r att den ska kunna utgdra grund £6r nekande. En
omstindighet av betydelse bor ocksé vara att brottsligheten har skett 1 eller
med koppling till s6kandens boende. En riktlinje bor vara att sadan brottslig-
het som skulle kunna utgéra grund £6r férverkande ocksd bér kunna leda till
nckat medlemskap.

Utredaren ska limna nédvindiga férfattningsforslag.

Ritten att fritt sammansluta sig med andra fér allminna eller enskilda syften,
dvs. féreningsfriheten, dr grundlagsskyddad (2 kap. 1 § 5 regeringsformen)
och omfattar bostadsrittsféreningar. Féreningsfriheten giller gentemot det
allminna och alltsé inte 1 férhallande till enskilda. Mdjligheterna for staten att
begrinsa féreningsfriheten dr mycket begrinsade. Utredaren ska inte limna

forslag som inskrinker féreningsfriheten.
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Konsekvensbeskrivningar

Forslagens konsekvenser ska redovisas enligt vad som anges i férordningen
(2024:183) om konsekvensutredningar. Utredaren ska redogéra £6r konse-
kvenserna av forslagen och f6r hur de paverkar bostadsrittsféreningar och
bostadsrittshavare liksom andra enskilda personer, myndigheter och andra
berérda. Savil kostnadsmissiga som andra konsekvenser ska belysas. Utred-
aren ska dven beskriva forslagens konsekvenser £6r brottsligheten och det
brottstérebyggande arbetet och redogéra f6r forslagens konsekvenser £6r
jamstilldheten mellan kvinnor och man, sirskilt i relation till det jamstalld-
hetspolitiska delmalet att méins vild mot kvinnor ska upphora.

Utredaren ska genomgdende beakta ett barnrittsperspektiv 1 enlighet med
FN:s konvention om barnets rittigheter (barnkonventionen). Utredaren ska
sdrskilt beakta den sarskilda utsatthet som vrikningar av barnfamiljer medfér
utifrdn principen om barnets bista, barnets ritt till social trygghet och en

skilig levnadsstandard.

Kontakter och redovisning av uppdraget

Utredaren ska samrida med berérda myndigheter, organisationer, féretag
och andra aktSrer som ir relevanta f6r uppdraget. Utredaren ska halla sig
informerad om och beakta relevant arbete som pagar inom Regeringskan-

sliet, myndigheter och andra statliga utredningar.

Uppdraget ska redovisas till Regeringskansliet (Justitiedepartementet) senast
den 2 december 2025.
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Kronologisk férteckning

—_

. Hyra anstaltsplatser utomlands. Ju.

2.Moderna — en ny myndighet f6r
modern konst, arkitektur och design.
Ku.

. Sveriges forsvarsmaterieldirektor.
En ny inriktning. Fé.

)

4.En ny lag om unga lagévertridare. Ju.

5. Genomférande av direktivet om
skydd fér personer som deltar i den
offentliga debatten. Ju.

6. En indamailsenlig hantering av
tillstdnd och tillsyn av explosiva
varor. Fo.

7. Polisens anvindning av AT f6r
ansiktsigenkinning i realtid. Ju.

. Administrativa sanktioner

oo

isocialférsikringen. S.

. Ett nationellt mobilférbud i de
obligatoriska skolformerna och
fritidshemmet. U.

Nel

10. En indamaélsenlig hantering av
tillstdnd och tillsyn av explosiva varor
- slutredovisning. Fo.

1

—_

. En tydlig beslutsordning for
deltagande i Natos samlade
verksamhet f6r avskrickning
och f8rsvar. Fo.

12. Nordisk verkstillighet
i brottmil. Ju.

13. Ritt att installera laddpunkt
hemma. Ju.

14. Kompletterande bestimmelser till
EU:s férordning om 6verféring av
straffrittsliga f6rfaranden. Ju.

15. Nya regler om aktier pd multilaterala
handelsplattformar. Ju.

16. Nigra frigor om ersittning vid
gemensamhetsinrittningar. Ju.

17. Forbittrade férutsittningar for IVO

— f6rslag f6r att motverka oseridsa och

kriminella aktérer inom hilso- och
sjukvdrden. S.

18. Nya regler om ansékningsférfarandet
for vissa uppehills- och arbetstillstind.
Ju.

19. Slutredovisning av uppdraget
om férstirkningsteam inom
socialtjinsten. S.

20. Utdkade befogenheter for civil-
anstillda vid Polismyndigheten
att utreda brott. Ju.

2

—_

. Forbittrade forutsittningar for
operativt militirt samarbete. F6.

22.Sweden’s tenth national report under
the Convention on Nuclear Safety. KN.

23. Spellagens tillimpningsomrade. Fi.

24. Utdelningsbart 6verskott i inkomst-
pensionssystemet . S.

25. En betald polisutbildning. Ju.

26. Administrativa sanktioner i den arbets-
marknadspolitiska verksamheten och
1arbetsléshetsforsikringen. S.

27. Argirder for att sikerstilla veterinr
beredskap under jourtid. LI

28. Stirkt trygghet 1 bostadsritter. Ju.
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Systematisk férteckning

Finansdepartementet
Spellagens tillimpningsomride. [23]

Forsvarsdepartementet

Sveriges forsvarsmaterieldirektor.
En ny inriktning. [3]

En indamilsenlig hantering av tillstind
och tillsyn av explosiva varor. [6]

En indamilsenlig hantering av tillstdnd
och tillsyn av explosiva varor
— slutredovisning. [10]

En tydlig beslutsordning fér
deltagande 1 Natos samlade
verksamhet fér avskrickning
och férsvar. [11]

Forbittrade forutsittningar for operativt
militirt samarbete. [21]

Justitiedepartementet

Hyra anstaltsplatser utomlands.[1]

En ny lag om unga lagévertridare. [4]
Genomfédrande av direktivet om skydd for

personer som deltar i den offentliga
debatten. [5]

Polisens anvindning av AT for
ansiktsigenkinning i realtid. [7]
Nordisk verkstillighet
i brottma3l. [12]

Ritt att installera laddpunkt
hemma. [13]

Kompletterande bestimmelser till EU:s
férordning om éverféring av straff-
rittsliga férfaranden. [14]

Nya regler om aktier pd multilaterala
handelsplattformar. [15]

Nigra frégor om ersittning vid
gemensamhetsinrittningar. [16]

Nya regler om ansdkningsférfarandet for

vissa uppehills- och arbetstillstdnd.
(18]

Utdkade befogenheter for civilanstillda
vid Polismyndigheten att utreda brott.
(20]

En betald polisutbildning. [25]

Stirkt trygghet i bostadsritter. [28]

Klimat- och naringslivsdepartementet

Sweden’s tenth national report under the
Convention on Nuclear Safety. [22]

Kulturdepartementet

Moderna — en ny myndighet fér modern
konst, arkitektur och design. [2]

Landsbygds- och infrastrukturdepartementet

Atgirder for att sikerstilla veterinir bered-
skap under jourtid. [27]

Socialdepartementet

Administrativa sanktioner
i socialférsikringen. [8]

Forbittrade forutsittningar for IVO
— forslag for att motverka oseriésa och
kriminella aktdrer inom hilso- och
sjukvirden. [17]

Slutredovisning av uppdraget
om férstirkningsteam inom
socialtjinsten. [19]

Utdelningsbart éverskott i inkomst-
pensionssystemet . [24]

Administrativa sanktioner i den arbets-
marknadspolitiska verksamheten och
iarbetsléshetsférsikringen. [26]

Utbildningsdepartementet

Ett nationellt mobilférbud i de
obligatoriska skolformerna och
fritidshemmet. [9]
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Sammanfattning


Kontrollfunktionen hittade problem som kan förhindra dokumentet från att vara fullständigt tillgängligt.



		Kräver manuell kontroll: 0


		Manuellt godkänd: 2


		Manuellt underkänd: 0


		Överhoppat: 2


		Godkänt: 26


		Underkänt: 2





Detaljerad rapport



		Dokument




		Regelnamn		Status		Beskrivning


		Behörighetsflagga för tillgänglighet		Godkänt		Behörighetsflagga för tillgänglighet måste anges
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