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Skatteverket ska infor den allmanna fastighetstaxeringen 2025 (AFT25) fatta beslut om tva stycken foreskrifter. Jag
bifogar darfor konsekvensutredningarna till foreskrifterna sa att Regelradet far mojlighet att inkomma med
eventuella synpunkter pa dessa. Jag bifogar dven utkasten till foreskrifterna.

Eventuella synpunkter ska vara Skatteverket tillhanda senast den 17/6

Med vanliga halsningar

Nils-Erik Ericsson

p
N

Skatteverket

Nils-Erik Ericsson
Rattslig expert

Skatteverket
Telefon: 010-577 57 77
www.skatteverket.se



2024-04-29 8-2712832

Skatteverkets forfattningssamling (f
3
ISSN 1652-1420 é'.y’))\

Skatteverkets foreskrifter SKVFS 2024:X
om virderingen av hyreshus-, dgarlagenhets-, Fastighetstaxering
industri- och elproduktionsenheter vid 2025 érs Utkom frén trycket
allmiinna fastighetstaxering; den XX augusti 2024

beslutade den XX augusti 2024.

Skatteverket foreskriver med stod av 7 kap. 7 §
fastighetstaxeringslagen (1979:1152) och 6 kap. 1 § forsta stycket
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199) f6ljande.

Tillimpningsomrade

1§ Dessa foreskrifter tillimpas vid allmén fastighetstaxering 2025
och darefter vid sérskilda fastighetstaxeringar 2026-2027 av
hyreshus- och &dgarldgenhetsenheter™ samt vid . sérskilda
fastighetstaxeringar 2026-2030 av industri- och elproduktions-
enheter samt tiktmark.

Virdefaktorer for tomtmark for hyreshus och
agarlagenheter

Storlek

2§ Vid Kklassificering av vardefaktorn storlek for tomtmark for
hyreshus och égarldgenheter dr byggritt den rétt som finns att
uppfora en ny byggnad pa virderingsenheten.

Byggritt ska anges.i kvadratmeter bruttoarea ovan mark. Vad
som framgar.av svensk standard SS 21054:2020 ska gélla vid
mitning av bruttoarea ovan mark. Med ovan mark avses att golvet i
niarmast hogre vaning ligger mer &n 1,5 meter 6ver omgivande
markyta.

Typ av bebyggelse

3§ Virdefaktorn typ av bebyggelse ska indelas i klasserna
bostdder och lokaler. Med bostéder avses utrymmen inréttade for
boende samt biutrymmen enligt svensk standard SS 21054:2020.
Med lokaler avses detsamma som framgér av 12 kap. 1 § tredje
stycket jordabalken.
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Virdefaktorer for taiktmark

Vintetid och brytningstid

4§ Virdefaktorn véntetid avser tiden fran taxeringsarets inging
till den tidpunkt da brytningen paborjas.

58§ Virdefaktorn brytningstid ska nir brytning pagér berdknas
frén ingangen av det ar da taxering ska ske till och med den tidpunkt
nir brytning véntas vara avslutad. Pagér inte ndgon brytning ska
brytningstiden rdknas fran véntetidens slut.

Foreligger takttillstdnd ska brytningstiden rdknas som léngst till
den tidpunkt nér tikttillstdndet 16per ut. Saknas tikttillstdnd far
brytningstiden bestdmmas till hogst tio ar.

6 § Virdefaktorerna vintetid och brytningstid klassindelas enligt
foljande tabell. Brytningsfaktorn ska for hela riket bestimmas till de
tal som anges i tabellen. Med brytningsfaktorn avses de tal som
anger faktorn vid varierande véntetid och brytningstid.

Brytningstid, | Brytning | Vintetid, beriknad fran
Ar pagar taxeringsarets ingang i hela ar
1 2-3 4-5 6-10 | >10

1 0,95 0,90 10,85 [0,75° | 0,65 | 045
2-3 0,90 0,85 0,80.[ 0,75 |0,60 | 045
4-5 0,85 0,85 10,80 10,70 | 0,60 | 0,40
6-10 0,80 0,75 10,70 0,65 |0,55 |0,40
>10 0,70 0,65 0,60 |055 1045 ]0,30

Virdefaktorer for hyreshus och dgarligenheter
Hyra

7§ Vid Kklassificeringen av vérdefaktorn hyra ska hyran
bestdmmas till den hyra som géller enligt kontraktet och som ar den
totala faktiska arshyran for ar 2023 inom vérderingsenheten. Detta
géller oavsett nér hyreskontraktet tecknats.

8§ Arshyran ska for bostider motsvara hela det belopp som
hyresgésterna har att betala till hyresvarden. I arshyran ska inga
kostnader for uppvarmning, nedkylning, vatten och avlopp, tilldgg
for fastighetsavgift och andra tilligg men inte avgifter for
hushallsforbrukning av elektricitet och gas, kabeltv, bredband och
liknande avgifter eller mervardesskatt. I arshyran ska inte heller ingé
erséttning fran uthyrning av mark eller markanldggning.
Hyran ska anges i hela tusental kronor.

9§ Arshyran ska for lokaler motsvara hela det belopp som
hyresgésterna normalt har att erldgga till hyresvdrden samt hyra for
uppsatta skyltar och master. I arshyran ska ingd kostnader for
uppvarmning, nedkylning, vatten och avlopp, tilligg for



2024-04-29 8-2712832

fastighetsskatt och andra tilldgg men inte avgifter for forbrukning av

elektricitet och gas eller mervérdesskatt. I arshyran ska inte heller

inga erséttning fran uthyrning av mark eller markanldggningar.
Hyran ska anges i hela tusental kronor.

10 § Nar uppgifter om faktisk arshyra for 2023 saknas for hela eller
delar av virderingsenheten eller om vérderingsenhetens
beskaffenhet har fordndrats efter ar 2023 sa att &rshyran har dndrats
mer dn vad som motsvaras av pa orten normala hyresférdndringar,
ska den faktiska arshyran for ett senare &r anvéndas. I sddana fall ska
det senare arets hyra omréknas till 2023 &rs niva.

11 § Till grund for varderingen av bostdder och lokaler ska istéllet
for faktisk arshyra i vissa fall ldggas jamforelsehyra. Med
jamforelsehyra  avses  ndr  bruksvdardehyra  respektive
marknadsméssig hyra ska bestdmmas till vad ssom giller for
likvérdiga bostéder och lokaler i virdeomradet. Jamforelsehyra ska
tillimpas for sddana bostéder och lokaler som

1. innehas med bostadsriitt,

2. &r andelsldgenheter,

3. disponeras av dgaren eller nirstaende till dgaren,

4. varit outhyrda under hela aret eller del av éret eller for vilka
hyresrabatter utgar, eller

5. har en faktisk hyra som &r en internhyra.

Med internhyra i1 fOrsta stycket 5 avses att hyran har
Overenskommits mellan parter med intressegemenskap.

Detsamma géller om 'den faktiska™ arshyran pa annat sitt
uppenbart avviker fran bruksvéardehyra dé det géller bostéder eller
fran marknadsmassig hyra i fraga om lokaler. Med marknadsmaéssig
hyra 2023 avses genomsnittlig arshyra for likartade lokaler detta ar.

Alder

12 § Vid klassificeringen av virdefaktorn alder &r nybyggnadsér
det ar d& den 6vervédgande delen av hyreshuset eller dgarldgenheten
togs eller kunde'ha tagits i bruk. Det tidigaste nybyggnadsar som ska
anvéndas &r 1929.

Virdefaktorer for industribyggnad och ovrig
byggnad

Alder

13§ Vid klassindelningen av  vérdefaktorn  &lder  for
industribyggnad och 6vrig byggnad &r nybyggnadsar det ar da den
overviagande delen av byggnaden togs eller kunde ha tagits i bruk.
Det tidigaste nybyggnadsar som ska anvindas ar 1929.

SKVFS 2024:X
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Lokaltyp

14 § Virdefaktorn lokaltyp ska vid vérdering med ledning av en
avkastningsberékning indelas i klasserna produktionslokaler,
industrikontor och lager m.m.

Med produktionslokaler avses lokaler som &r inrdttade for
produktion, verkstad, service eller liknande.

Med industrikontor avses lokaler som &r inrdttade for kontor,
personalutrymme, utstdllning eller liknande och ar beldgna i en
byggnad som till 6vervigande del inrymmer produktionslokaler
eller lager m.m.

Med lager m.m. avses lokaler som é&r inrdttade for lager, forrad
eller liknande samt dvriga lokaler som inte kan hénforas till ndgon
av ovanstaende lokaltyper.

Standard

15 § Virdefaktorn standard for produktionslokaler ska indelas i
klasserna mycket enkel standard, enkel standard, normal standard
och hog standard.

Klass 1. Till mycket enkel ‘standard ska “hénféras
produktionslokaler med mycket ogynnsamma
forutsittningar for normal industriproduktion, t.ex.
daliga tillfartsforhéllanden;. produktion i flera
vaningsplan, lag takhojd, ogynnsamma
dagsljusforhallanden, smé avstdnd mellan biarande
element som begrénsar lokalens utnyttjande och
ingen uppvarmning eller ventilation.

Klass 2. Till enkel standard ska hinforas produktionslokaler
med begriansade forutséttningar for normal industri-
produktion, t.ex. besvérande tillfartsforhéllanden,
produktion i flera vaningsplan, lag eller relativt lag
takhojd och endast enklare ventilation.

Klass 3. Till normal standard ska hénforas
produktionslokaler med tillfredsstédllande
forutséttningar for normal industriproduktion.

Klass 4. Till hog standard ska hénforas produktionslokaler
med goda eller mycket goda forutséttningar for
normal industriproduktion, t.ex. goda
tillfartsférhallanden, produktion i ett eller tva plan,
gynnsam takhdjd och relativt stort avstind mellan
birande element som begrinsar byggnadens inre
utnyttjande.

For standardklassificering avseende produktionslokaler ska

anges standardpoéng for lokalytans utférande och utrustning enligt
bilaga 1.
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16 § Viardefaktorn standard for industrikontor ska indelas i
klasserna enkla industrikontor, normala industrikontor och
hogklassiga industrikontor.

Klass 1.

Klass 2.

Klass 3.

Till enkla industrikontor ska hénféras kontor med
tex. enkel golvbeldggning, skidrmviggar av
trafiberplattor eller liknande, lag
belysningsstandard, endast sjdlvdragsventilation,
lag standard i vitutrymmen dvs. enklare golv och
vaggbekldadnad och enkel sanitir utrustning.

Till normala industrikontor ska hénforas kontor
med tex. golvbeldggning av enklare textil-,
linoleum- eller plastmatta, regelviggar med
gipsplattor eller liknande, mekanisk ventilation, god
belysningsstandard, tillfredsstidllande standard i
vatutrymmen dvs. golv- och viggbeklidnad av
modernt slag och tillfredsstillande sanitir
utrustning.

Till hogklassiga industrikontor ska hidnforas kontor
med t.ex. textil-, linoleum- eller plastmatta ay hogre
kvalitet, parkett eller likvérdig golvbelaggning,
mojlighet  till . tempererad luft och hog
belysningsstandard, hog standard i véatutrymmen
dvs. golv- och viggbekldadnad av-modernt slag och
hogklassig sanitér uttustning.

17 § Virdefaktorn standard for lager m.m. ska indelas i klasserna
mycket enkel standard, enkel standard, normal standard, hogs
standard och mycket hog standard.

Klass 1.

Klass 2.

Klass 3.

Klass 4.

Till mycket enkel standard ska hanforas lager m.m.
som tex. tidigare ekonomibyggnad liksom
byggnader med mycket enkla viggar och utan eller
med mycket enkel belysning.

Till enkel standard ska hinforas lager m.m. som
t.ex. kallforrad, enkla oisolerade byggnader med lag
takhojd, 14g bjélklagsbarighet, enkla viggar, la4g
belysningsstandard och utan sérskild ventilations-
utrustning.

Till normal standard ska hénféras lager m.m. som
tex. isolerade byggnader med godtagbar
planlésning, tillfredsstillande  takhdjd  och
bjalklagsbarighet, mekanisk ventilation,
tillfredsstillande  belysning och in- och
utlastningsforhallanden.

Till hog standard ska hinféras lager m.m. som t.ex.
isolerade byggnader med stora friytor, normal eller
hog takhojd, hog bjilklagsbirighet, god ventilation
och belysning och direktinfart eller lastkaj.

SKVFS 2024:X



SKVFS 2024:X

2024-04-29 8-2712832

Klass 5. Till mycket hog standard ska hénforas t.ex.
utpriglade s.k. hoglager och moderna lager med
stort inslag av automatiserad hantering.

Ortstyp

18 § Vid bestimmande av virdefaktorn ortstyp for byggnads-
kategorierna 1-9 i IN-tabellerna ska kommunerna delas in pa sitt
som framgar av bilaga 2.

Indelning i virdeomraden och
provvirderingsomriden

19 § Hyreshus och &garldgenheter samt tomtmark till dessa ska
indelas i vdarde- och provvérderingsomraden pa sitt som framgar av
riktvéirdekarta H i bilaga 3'.

20 § Industribyggnader och dvriga byggnader som virderas med
ledning av  avkastningsberikning samt  tomtmark  for
industribyggnader och dvriga byggnader ska.indelas i vérde- och
provvirderingsomraden pa sétt som framgar av riktvardekarta I
bilaga 4.

For industribyggnader och dvriga byggnader som vérderas med
ledning av en produktionskostnadsberdkning ska hela riket vara ett
virdeomrade.

21 § Taktmark ska indelas i virdeomraden pa sétt som framgar av
riktvirdekarta T i bilaga 5°.

22 § For elproduktionsenheter ska hela riket vara ett virdeomrade.

Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 september 2024 och
tillimpas forsta gadngen vid allmén fastighetstaxering ar 2025 och
dérefter vid sdrskilda fastighetstaxeringar for ar 20262027 av
hyreshus- och ' dgarligenhetsenheter samt vid sdrskilda
fastighetstaxeringar for ar 2026-2030 av industri- och
elproduktionsenheter samt taktmark.

! Bilagan utesluten hdr. Den finns tillgiinglig hos Skatteverket och pa
www.skatteverket.se.
2 Bilagan utesluten hir. Den finns tillginglig hos Skatteverket och pa
www.skatteverket.se.
3 Bilagan utesluten hér. Den finns tillgénglig hos Skatteverket och pa
www.skatteverket.se.
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KATRIN WESTLING PALM
Thomas Waldton
(Réttsavdelningen, réttsenhet 3)
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SKVFS 2024:X Bilaga 1

Standardpoing for produktionslokaler

1. Tillfartsforhallanden

Mindre goda: Kan nas med endast mindre 1 podng
(2-axliga) lastfordon. Vissa
tranga passager etc.

Normala: Kan nés med normala (2-3 2 poéng
axliga) lastfordon dven med
mindre slédp etc.

Goda: Kan nds med storre 3 poing
lastfordon, trailer,;godsvagn
eller liknande

2. In- och utlastningsforhillanden

Mindre goda: Endast enklare hiss till 0 poéng
produktionslokaler 1 6vre
plan eller liknande

Normala: Lastkaj =~ eller liknande 1 1 podng
markplanet, s.k. industrihiss
eller liknande till eventuella
ovre plan etc.

Goda: Markplan med lastkaj, 2 poédng
korramp till eventuella 6vre

plan eller liknande

3. Antal vaningsplan i produktionsenheten

Tre eller flera: 0 poéng
Tva: 2 poéng
Ett: 5 podng
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4. Dagsljusforhillanden

Mindre goda:

Normala:

Goda:

Produktionslokaler med
begrinsat dagsljusinsléapp
genom végg- eller takpla-
cerade fonster
Produktionslokaler med
tillfredsstéllande
dagsljusinslapp
Produktionslokaler med
goda dagsljusforhéllan-
den, ombyggnad till
kontor méjlig (ljusinsléapp
foretradesvis genom
véaggplacerade fonster)

5. Fri takhéjd under birande balk

Mindre an
3,5m:

3,5-6,0 m:
Mer 4n 6,0 m:

6. Biarande element

mellan
som

Avstandet
element

barande

begréinsar

byggnaden inre nyttjande

Mindre dn 6 m:

6 m eller mer:

7. Maximal golvbelastning

Mindre dn 500 kg/kvm:

500-1 500 kg/kvm:

Mer &n 1 500 kg/kvm:

0 poéng

3 poédng

5 poéng

0 poéng

3 poédng

5 poéng

0 poéng

5 podng

0 poing
1 poéng

3 podng

8-2712832
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SKVFS 2024:X 8. Uppviarmning

Nej:

Ja:

Mojligheter till uppvarm-
ning saknas. Varmepanna
eller varmluftsinblasning

inte installerad

El-, fjérr- eller egen
centralvirme eller varm-
luftsinblésning installerad

9. El installation

Mindre dn 100 ampere:

100-200 ampere:

Mer dn 200 ampere:

10. Ventilation
Mindre god:

Normal:

God:

10

Ventilation saknas, sjalv-
dragsventilation eller
franluftsventilation

Fran- och tillufts-
ventilation

Fran- och tilluftsventil-
ation med virmeéater-
vinning, komfortkyla,
lufttemperering eller
liknande

8-2712832

0 poing

5 podng

0 poéng
1 poéang

2 poéng

0 poéng

2 poéng

5 poéng
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Bilaga 2 SKVEFS 2024:X

Virdefaktorn ortstyp for byggnadskategorierna 1-9

Byggnadskategorierna 1-4

For vardefaktorn ortstyp ska kommunerna indelas enligt f6ljande for
byggnadskategorierna 1 oljeraffinaderier eller petrokemiska
industrier, 2 massa- eller pappersbruk, 3 jérn- och stélindustrier eller
metallsméltverk och 4 cement- eller kalkindustrier eller industrier
for framstéllning av industrimineral.

Lin Ortstyp 1 | Ortstyp 2 Ortstyp 3
Stockholm Nacka Botkyrka Danderyd
Norrtilje Huddinge Eker6
Nynéshamn Jarfdlla Haninge
Stockholm Nykvarn Liding6
Sodertilje Salem Sollentuna
Sigtuna Solna
Upplands-Bro Sundbyberg
Upplands Visby | Tyreso
Téby
Vallentuna
Vaxholm
Viarmdo
Osteréker
Uppsala Alvkarleby Enkoping Heby
Osthammar .| Habo
Knivsta
Tierp
Uppsala
Sodermanland | Nykoping Eskilstuna
Oxeldsund Flen
Gnesta
Katrineholm
Strangnas
Trosa
Vingaker
Ostergotland Norrkdping Boxholm Finspéng
Link&ping Kinda
Mjolby Soéderkoping
Motala Vadstena
Valdemarsvik
Ydre
Atvidaberg
Odeshog

11
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Lin Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3
Jonkoping Aneby Eksjo
Néissjo Jonkoping
Savsjo Gislaved
Trands Gnosjo
Habo
Mullsjo
Vaggeryd
Vetlanda
Viérnamo
Kronoberg Alvesta Lessebo
Almhult Ljungby
Markaryd
Tingsryd
Uppvidinge
Vixjo
Kalmar Kalmar Borgholm Emmaboda
Monsteras Morbylanga Hultsfred
Oskarshamn | Torsés Hogsby
Vistervik Nybro
Vimmerby
Gotland Gotland
Blekinge Karlshamn Olofstrom
Karlskrona
Ronneby
Solvesborg
Skane Helsingborg . | Bjuv Bromolla
Hoéganas Bastad Burlov
Kristianstad Eslov Horby
Kavlinge Héssleholm Klippan
Landskrona Hoor Lomma
Malmo Lund Perstorp
Trelleborg Osby Sjobo
Ystad Simrishamn Skurup
Staffanstorp Svedala
Svalov Tomelilla
Astorp Vellinge
Angelholm Orkelljunga
Ostra Goinge
Halland Falkenberg Kungsbacka Hylte
Halmstad Laholm
Varberg
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Lin Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3 SKVFS 2024:X
Vistra Goteborg Ale Bengtsfors
Géotaland Lysekil Alingsés Bollebygd
Sotends Falkoping Boras
Stenungsund | Gréstorp Dals-Ed
Stromstad Gullspéng Essunga
Tjorn Gotene Firgelanda
Uddevalla Herrljunga Hjo
Kungilv Harryda
Lerum Karlsborg
Lidkdping Mark
Lilla Edet Skara
Mariestad Svenljunga
Mellerud Tibro
Munkedal Tidaholm
Molndal Tranemo
Orust Ulricehamn
Partille Vara
Skovde
Tanum
Trollhittan
Toreboda
Vargarda
Vinersborg
Amil
Ockerd
Viarmland Arvika Filipstad
Eda Forshaga
Grums Hagfors
Hammar6 Munkfors
Karlstad Storfors
Kil Sunne
Kristinehamn | Torsby
Siffle Arjing
Orebro Askersund Hillefors
Degerfors Karlskoga
Hallsberg Lekeberg
Kumla Nora
Laxa
Lindesberg
Ljusnarsberg
Orebro

13
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Lin Ortstyp 1 | Ortstyp 2 Ortstyp 3
Vistmanland Arboga Fagersta
Hallstahammar | Norberg
Kungsor Sala
Ké&ping Surahammar
Skinnskatte-
berg
Visteras
Dalarna Avesta Gagnef
Borldnge Leksand
Falun Malung-Silen
Hedemora Mora
Ludvika Orsa
Sater Réttvik
Smedjebacken
Vansbro
Alvdalen
Giévleborg Givle Hofors Bollnds
Hudiksvall | Sandviken Ljusdal
Nordanstig Ockelbo
Séderhamn Ovandker
Visternorrland | Hiarndsand | Ornskoldsvik Solleftea
Kramfors Ange
Sundsvall
Timra
Jéamtland Samtliga
kommner
Visterbotten Nordmaling Bjurholm
Robertsfors Dorotea
Skellefted Lycksele
Umea Norsjo
Mala
Sorsele
Storuman
Vilhelmina
Vindeln
Viénnis
Asele
Norrbotten Boden Arjeplog
Gallivare Arvidsjaur
Haparanda Jokkmokk
Kalix Pajala
Kiruna Alvsbyn
Luled Overkalix
Pited Overtorned
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Byggnadskategori 5, Spannmalssilor
Lin Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3
Stockholm Stockholm Eker6 Botkyrka
Haninge Danderyd
Nacka Jarfalla
Lidingo Huddinge
Norrtilje Nykvarn
Nynédshamn Salem
Sodertilje Sigtuna
Tyreso Sollentuna
Vaxholm Solna
Viarmdo Sundbyberg
Osteraker Tiby
Upplands-Bro
Upplands
Visby
Vallentuna
Uppsala Enkoping Heby
Habo Knivsta
Tierp Uppsala
Alvkarleby
Osthammar
Sédermanland Eskilstuna Flen
Nykoping Gnesta
Oxeldsund Katrineholm
Strangnds Vingéker
Trosa
Ostergotland Norrkdping Soderkoping Boxholm
Valdemarsvik | Finspang
Kinda
Linkoping
Mjolby
Motala
Vadstena
Ydre
Atvidaberg
Odeshog
Jonkdping Samtliga
kommuner
Kronoberg Samtliga
kommuner

15
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SKVFS 2024:X Liin Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3
Kalmar Borgholm Emmaboda
Kalmar Hultsfred
Monsteras Hogsby
Morbylanga Nybro
Oskarshamn | Vimmerby
Torsas
Vistervik
Gotland Gotland
Blekinge Karlshamn Olofstrom
Karlskrona
Ronneby
Solvesborg
Skane Helsingborg Bromolla Bjuv
Bastad Burlov
Hoganis Eslov
Kristianstad Hissleholm
Kavlinge Horby
Landskrona Hoor
Lomma Klippan
Malmé Lund
Simrishamn Osby
Trelleborg Perstorp
Vellinge Sjobo
Ystad Skurup
Angelholm Staffanstorp
Svalov
Svedala
Tomelilla
Astorp
Orkelljunga
Ostra Goinge
Halland Falkenberg Hylte
Halmstad
Kungsbacka
Laholm
Varberg
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Lin Ortstyp 1 | Ortstyp 2 Ortstyp 3 SKVFS 2024:X
Vistra Uddevalla | Ale Alingsés
Gotaland Gullspang Bengtsfors
Goteborg Bollebygd
Gotene Borés
Kungilv Dals-Ed
Lidkoping Essunga
Lilla Edet Falkoping
Lysekil Firgelanda
Mariestad Gristorp
Munkedal Herrljunga
Orust Hjo
Sotends Harryda
Stenungsund Karlsborg
Stromstad Lerum
Tanum Mark
Tjorn MélIndal
Trollhéttan Partille
Vinersborg Skara
Amal Skovde
Ockerd Svenljunga
Tibro
Tidaholm
Tranemo
Toreboda
Ulricehamn
Vara
Vérgarda
Virmland Hammaro Arvika
Grums Eda
Karlstad Filipstad
Kristinehamn | Forshaga
Séffle Hagfors
Kil
Munkfors
Storfors
Sunne
Torsby
Arjing
Orebro Samtliga
kommuner
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Lin Ortstyp 1 | Ortstyp 2 Ortstyp 3
Vistmanland Hallstahammar | Arboga
Kungsor Fagersta
Koéping Norberg
Visteras Sala
Skinnskatteberg
Surahammar
Dalarna Samtliga
kommuner
Gévleborg Gavle Bollnés
Hudiksvall Hofors
Nordanstig Ljusdal
Séderhamn Ockelbo
Ovanaker
Sandviken
Visternorrland Héarnésand Solleftea
Kramfors Ange
Sundsvall
Timra
Ornskoldsvik
Jamtland Samtliga
kommuner
Visterbotten Nordmaling Bjurholm
Robertsfors Dorotea
Skellefted Lycksele
Umea Mala
Norsjo
Sorsele
Storuman
Vilhelmina
Vindeln
Viénnés
Asele
Norrbotten Haparanda Arjeplog
Kalix Arvidsjaur
Luled Boden
Pitea Gallivare
Jokkmokk
Kiruna
Pajala
Alvsbyn
Overkalix
Overtorned
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Byggnadskategori 6, Sigverk SKVFS 2024:X
Lin Ortstyp 1 | Ortstyp 2 Ortstyp 3
Stockholm Norrtélje Botkyrka Eker6
Nyndshamn | Jarfilla Danderyd
Huddinge Haninge
Nykvarn Lidingo
Salem Nacka
Sigtuna Sollentuna
Sodertilje Solna
Upplands-Bro Stockholm
Upplands Vasby | Sundbyberg
Tyreso
Taby
Vallentuna
Vaxholm
Viarmdo
Osterdker
Uppsala Alvkarleby | Enképing Heby
Habo
Knivsta
Tierp
Uppsala
Osthammar
Sodermanland | Oxelosund | Eskilstuna
Flen
Gnesta
Katrineholm
Nykdping
Strangnds
Trosa
Vingaker
Ostergdtland | Norrkdping | Boxholm Finspéang
Linkdping Kinda
Mjolby Soderkdping
Motala Vadstena
Valdemarsvik
Ydre
Atvidaberg
Odeshog
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Lén Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3
Jonkoping Aneby Eksjo
Néissjo Gislaved
Savsjo Gnosjo
Trands Habo
Jonkoping
Mullsjo
Vaggeryd
Vetlanda
Vérnamo
Kronoberg Alvesta Lessebo
Almhult Ljungby
Markaryd
Tingsryd
Uppvidinge
Vixjo
Kalmar Kalmar Torsas Borgholm
Monsteras Emmaboda
Oskarshamn Hultsfred
Vistervik Hogsby
Morbylanga
Nybro
Vimmerby
Gotland Gotland
Blekinge Karlshamn Olofstrom
Karlskrona
Ronneby
Solvesborg
Skane Bjuv Burlov
Bromolla Béstad
Eslov Hoganés
Helsingborg Horby
Hassleholm Lomma
Hoor Malmé
Klippan Osby
Kristianstad Simrishamn
Kévlinge Sjobo
Landskrona Tomelilla
Lund Ostra Gdinge
Perstorp
Skurup
Staffanstorp
Svalov
Svedala
Trelleborg
Vellinge
Ystad
Astorp




2024-04-29 8-2712832
Lin Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3 SKVFS 2024:X
Angelholm
Orkelljunga
Halland Falkenberg Hylte
Halmstad Kungsbacka
Varberg Laholm
Vistra Lysekil Ale Bengtsfors
Gotaland Munkedal Alingsas Bollebygd
Orust Falkdping Borés
Sotenés Gullspang Dals-Ed
Stenungsund Gréstorp Essunga
Stromstad Goteborg Fargelanda
Tanum Gotene Hjo
Tjorn Herrljunga Harryda
Uddevalla Lerum Karlsborg
Kungilv Mark
Lidkoping Molndal
Lilla-Edet Ockerd
Mariestad Partille
Mellerud Skara
Skovde Svenljunga
Trollhittan Tibro
Toreboda Tidaholm
Vargarda Tranemo
Vinersborg Ulricehamn
Amal Vara
Viarmland Arvika Filipstad
Eda Forshaga
Grums Hagfors
Hammaro Munkfors
Karlstad Storfors
Kil Sunne
Kristinehamn | Torsby
Siffle Arjing
Orebro Degerfors Askersund
Hallsberg Karlskoga
Hallefors Lekeberg
Kumla Nora
Laxa
Lindesberg
Ljusnarsberg
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Lin Ortstyp1 | Ortstyp 2 Ortstyp 3
Vistmanland Arboga Fagersta
Hallstahammar | Norberg
Kungsor Sala
Koping Surahammar
Skinnskatteberg
Visterds
Dalarna Avesta Gagnef
Borlénge Leksand
Falun Malung-Silen
Hedemora Mora
Ludvika Orsa
Sater Réttvik
Smedjebacken
Vansbro
Alvdalen
Gévleborg Gavle Hofors Bollnés
Hudiksvall Sandviken Ljusdal
Nordanstig Ockelbo
Séderhamn Ovandker
Visternorrland | Harndsand Ornskéldsvik Solleftea
Kramfors Ange
Sundsvall
Timra
Jéamtland Samtliga
kommuner
Visterbotten Nordmaling Bjurholm
Robertsfors Dorotea
Skelleftea Lycksele
Umed Mala
Norsjo
Sorsele
Storuman
Vilhelmina
Vindeln
Vinnis
Asele
Norrbotten Haparanda Arjeplog
Kalix Arvidsjaur
Lulea Boden
Pitea Gillivare
Jokkmokk
Kiruna
Pajala
Alvsbyn
Overkalix
Overtorned
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Byggnadskategori 7, Bensinstationer SKVEFS 2024:X
Lin Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3
Stockholm Botkyrka Ekerd Norrtélje
Danderyd Haninge Nyndshamn
Huddinge Tyreso
Jarfilla Vallentuna
Lidingd Vaxholm
Nacka Varmdo
Nykvarn Osteréker
Salem
Sigtuna
Sollentuna
Solna
Stockholm
Sundbyberg
Sodertilje
Taby
Upplands-Bro
Upplands-Visby
Uppsala Enkoping Alvkarleby Heby
Hébo Osthammar
Knivsta
Tierp
Uppsala
Sodermanland |<Eskilstuna Oxeldsund Flen
Nykoping Gnesta
Stringnis Katrineholm
Trosa Vingaker
Ostergotland. | Linkdping Motala Boxholm
Mjolby Soéderkoping | Finspang
Norrkdping Valdemarsvik | Kinda
Odeshog Vadstena
Ydre
Atvidaberg

23



2024-04-29 8-2712832
SKVFS 2024:X Liin Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3
Jonkoping Jonkoping Habo Aneby
Vaggeryd Mullsjo Eksjo
Virnamo Gislaved
Gnosjo
Néissjo
Savsjo
Trands
Vetlanda
Kronoberg Ljungby Vixjo Alvesta
Markaryd Lessebo
Tingsryd
Uppvidinge
Almhult
Kalmar Kalmar Borgholm
Monsteras Emmaboda
Oskarshamn Hultsfred
Torsés Hogsby
Vistervik Morbylanga
Nybro
Vimmerby
Gotland Gotland
Blekinge Karlshamn Olofstrom
Karlskrona
Ronneby
Sdlvesborg
Skane Burlov Bjuv Eslov
Helsingborg Bromdolla Haéssleholm
Klippan Bastad Hoganis
Kavlinge Horby Osby
Landskrona Hoo6r Perstorp
Lomma Kristianstad Simrishamn
Malmé Lund Sjobo
Astorp Staffanstorp Skurup
Angelholm Svedala Svalov
Orkelljunga Vellinge Tomelilla
Trelleborg
Ystad
Ostra Goinge
Halland Falkenberg Hylte
Halmstad
Kungsbacka
Laholm
Varberg
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2024-04-29
Lin Ortstyp 1 Ortstyp 2 | Ortstyp 3
Vistra Alingsés Ale Bengtsfors
Gotaland Gullspang Bollebygd Dals-Ed
Goteborg Borés Essunga
Gotene Harryda Falkdping
Kungélv Lilla Edet Férgelanda
Lerum Skovde Gréstorp
Mariestad Trollhdttan | Herrljunga
Munkedal Vinersborg | Hjo
Molndal Karlsborg
Partille Lidkoping
Skara Lysekil
Stenungsund Mark
Stromstad Mellerud
Tanum Orust
Uddevalla Sotenés
Vara Svenljunga
Vargarda Tibro
Tidaholm
Tjorn
Tranemo
Toreboda
Ulricehamn
Amal
Ockerd
Viarmland Eda Arvika
Grums Filipstad
Karlstad Forshaga
Kil Hagfors
Kristinehamn| Hammard
Sunne Munkfors
Saffle Storfors
Torsby
Arjing
Orebro Hallsberg Karlskoga Askersund
Kumla Degerfors
Laxa Hallefors
Orebro Lekeberg
Ljusnarsberg
Nora
Viéstmanland | Arboga Sala Fagersta
Hallstahammar Norberg
Kungsor Skinnskatteberg
Koping Surahammar
Visterds

SKVFS 2024:X
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Lin Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp3
Dalarna Avesta Orsa
Borlénge Smedjebacken
Falun Alvdalen
Gagnef
Hedemora
Leksand
Ludvika
Malung-Silen
Mora
Rattvik
Sater
Vansbro
Giévleborg Giévle Bollnis Ockelbo
Hofors Ovanaker
Hudiksvall
Ljusdal
Nordanstig
Sandviken
Soderhamn
Visternorrland Hérnosand Solleftea
Kramfors
Sundsvall
Timra
Ange
Ornskoldsvik
Jéamtland Berg Ragunda
Bricke Stromsund
Harjedalen
Krokom
Are
Ostersund
Visterbotten Nordmaling Bjurholm
Robertsfors Dorotea
Skellefted Lycksele
Umed Mala
Norsjo
Sorsele
Storuman
Vilhelmina
Vindeln
Viannis
Asele




8-2712832

SKVFS 2024:X

2024-04-29
Lin Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 2
Norbotten Haparanda Arjeplog
Kalix Arvidsjaur
Luled Boden
Pitea Gallivare
Jokkmokk
Kiruna
Pajala
Alvsbyn
Overkalix
Overtorned
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Byggnadskategori 8, Master
Lin Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3
Stockholm Botkyrka Nykvarn Norrtélje
Danderyd Sodertélje
Eker6
Haninge
Huddinge
Jérfalla
Lidingo
Nacka
Nyndshamn
Salem
Sigtuna
Sollentuna
Solna
Stockholm
Sundbyberg
Tyreso
Taby
Upplands-Bro
Upplands Visby
Vallentuna
Vaxholm
Véarmdo
Osteraker
Uppsala Habo Enkdping
Heby
Knivsta
Tierp
Uppsala
Alvkarleby
Osthammar
Sodermanland Eskilstuna Katrineholm
Flen Nykoping
Gnesta Oxeldsund
Strangnds Vingéker
Trosa




8-2712832

2024-04-29
Lin Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3
Ostergétland Finspang Boxholm
Kinda Vadstena
Linkdping Ydre
Mjélby Odeshog
Motala
Norrkdping
Séderkdping
Valdemarsvik
Atvidaberg
Jonkoping Aneby Eksjo
Habo Gislaved
Jonkoping Gnosjo
Mullsjo Sévsjo
Nissjo Virnamo
Tranas Vetlanda
Vaggeryd
Kronoberg Alvesta Ljungby
Lessebo Markaryd
Tingsryd Almhult
Uppvidinge
Vixjo
Kalmar Borgholm Emmaboda
Hultsfred
Hogsby
Kalmar
Moérbylanga
Monsteras
Nybro
Oskarshamn
Torsas
Vistervik
Vimmerby
Gotland Gotland
Blekinge Samtliga
kommuner

SKVFS 2024:X
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Lin Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3
Skane Burlov Bjuv Bromolla
Kavlinge Béstad Hassleholm
Lomma Eslov Kristianstad
Malmé Helsingborg Osby
Skurup Hoganés Simrishamn
Staffanstorp Horby Tomelilla
Svedala Hoor Ystad
Trelleborg Klippan Ostra Goinge
Vellinge Landskrona
Lund
Perstorp
Sjobo
Svalov
Astorp
Angelholm
Orkelljunga
Halland Kungsbacka Halmstad Falkenberg
Hylte Varberg
Laholm
Vistra Ale Borés Bengtsfors
Géotaland Alingsés Fargelanda Dals-Ed
Bollebygd Grastorp Essunga
Goteborg Herrljunga Falkoping
Harryda Lysekil Gullspéng
Kungilv Mark Gotene
Lerum Sotenis Hjo
Lilla Edet Stromstad Karlsborg
Mélndal Svenljunga Lidkoping
Partille Tanum Mariestad
Stenungsund Tranemo Mellerud
Ockerd Trollhéttan Munkedal
Uddevalla Orust
Ulricehamn Skara
Vinersborg Skovde
Tibro
Tidaholm
Tjorn
Toreboda
Vara
Vargarda
Amal




2024-04-29 8-2712832
Lin Ortstyp1 | Ortstyp 2 Ortstyp 3 SKVFS 2024:X
Viarmland Eda Arvika
Forshaga Filipstad
Grums Hagfors
Hammardo Storfors
Karlstad Sunne
Kil Torsby
Kristinehamn | Arjing
Munkfors
Saffle
Orebro Askersund Degerfors
Hallsberg Hallefors
Kumla Karlskoga
Laxa Ljusnarsberg
Lekeberg
Lindesberg
Nora
Orebro
Vistmanland Hallstahammar | Arboga
Koping Kungsor
Sala Fagersta
Surahammar Norberg
Visteras Skinnskatteberg
Dalarna Borlange Avesta
Gagnef Falun
Leksand Hedemora
Malung-Silen | Ludvika
Orsa Mora
Rattvik Smedjebacken
Séter Vansbro
Alvdalen
Gévleborg Gévle Bollnés
Hofors Hudiksvall
Ockelbo Ljusdal
Sandviken Nordanstig
Séderhamn
Ovanaker
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Lin Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3
Visternorrland Sundsvall Hérn6sand
Timra Kramfors
Solleftea
Ange
Ornskoldsvik
Jamtland Berg Ragunda
Bricke Stromsund
Harjedalen
Krokom
Are
Ostersund
Visterbotten Bjurholm Dorotea
Nordmaling Lycksele
Robertsfors Mala
Storuman Norsjo
Umea Skelleftea
Vindeln Sorsele
Vinnis Vilhelmina
Asele
Norrbotten Arjeplog Arvidsjaur
Boden Gillivare
Lulea Haparanda
Alvsbyn Jokkmokk
Kalix
Kiruna
Pajala
Pitea
Overkalix
Overtorned




2024-04-29 8-2712832

Byggnadskategori 9, annan verksamhet dn som framgéar SKVFS 2024:X
av punkterna 1-8

Lin Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3
Stockholm Danderyd Botkyrka
Lidingd Ekero
Nacka Haninge
Sollentuna Huddinge
Solna Jérfalla
Stockholm Norrtilje
Sundbyberg | Nykvarn
Sodertélje Nynédshamn
Taby Salem
Sigtuna
Tyreso
Upplands-Bro
Upplands Visby
Vallentuna
Vaxholm
Varmdo
Osteraker
Uppsala Uppsala Enkdping Heby
Habo Tierp
Knivsta Alvkarleby
Osthammar
Sédermanland Eskilstuna Flen
Nykoping Gnesta
Strangnds Katrineholm
Oxeldsund
Trosa
Vingaker
Ostergdtland Linkdping Mjolby Boxholm
Norrkdping | Motala Finspéang
Kinda
Soderkdping
Vadstena
Valdemarsvik
Ydre
Atvidaberg
Odeshog
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Lin Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3
Jonkoping Jonkoping Habo Aneby
Néssjo Eksjo
Virnamo Gnosjo
Gislaved
Mullsjo
Savsjo
Trands
Vaggeryd
Vetlanda
Kronoberg Vixjo Ljungby Alvesta
Lessebo
Markaryd
Tingsryd
Uppvidinge
Almhult
Kalmar Kalmar Borgholm
Oskarshamn Emmaboda
Vistervik Hultsfred
Hogsby
Monsteras
Moérbylanga
Nybro
Torsés
Vimmerby
Gotland Gotland
Blekinge Karlshamn Olofstrom
Karlskrona Solvesborg
Ronneby
Skane Burlév Bjuv Bromolla
Helsingborg Eslov Béstad
Lomma Hassleholm Horby
Lund Hoganés Hoor
Malmé Kristianstad Klippan
Staffanstorp Kavlinge Osby
Landskrona Perstorp
Trelleborg Simrishamn
Vellinge Sjobo
Ystad Skurup
Angelholm Svaldv
Svedala
Tomelilla
Astorp
Orkelljunga
Ostra Goinge




2024-04-29 8-2712832
Lin Ortstyp 1 Ortstyp 2 Ortstyp 3 SKVFS 2024:X
Halland Halmstad Falkenberg Hylte
Kungsbacka Varberg Laholm
Vistra Goteborg Ale Bengtsfors
Gotaland Hérryda Alingsas Dals-Ed
Kungilv Bollebygd Essunga
Molndal Boras Férgelanda
Partille Falkoping Gréstorp
Lerum Gullspéng
Lidkoping Gotene
Lilla Edet Herrljunga
Mariestad Hjo
Skovde Karlsborg
Stenungsund Lysekil
Stromstad Mark
Trollhéttan Mellerud
Uddevalla Munkedal
Vinersborg Orust
Skara
Sotends
Svenljunga
Tanum
Tibro
Tidaholm
Tjorn
Tranemo
Toreboda
Ulricehamn
Vargarda
Vara
Amal
Ockerd
Virmland Hammaro Arvika
Karlstad Eda
Kristinehamn | Filipstad
Forshaga
Grums
Hagfors
Kil
Munkfors
Storfors
Sunne
Séffle
Torsby
Arjing
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2024-04-29

8-2712832

Lin

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

Orebro

Orebro

Karlskoga
Kumla

Askersund
Degerfors
Hallsberg
Hallefors
Laxa
Lekeberg
Lindesberg
Ljusnarsberg
Nora

Vistmanland

Visteras

Arboga
Ké&ping

Fagersta
Hallstahammar
Kungsor
Norberg

Sala
Skinnskatteberg
Surahammar

Dalarna

Borlénge
Falun

Avesta
Gagnef
Hedemora
Leksand
Ludvika
Malung-Silen
Mora

Orsa

Rittvik
Smedjebacken
Séter
Vansbro
Alvdalen

Gévleborg

Gaévle
Sandviken

Bollnis
Hofors
Hudiksvall
Ljusdal
Nordanstig
Ockelbo
Ovandker
Séderhamn

Visternorrland

Sundsvall
Ornskoldsvik

Héarnodsand
Kramfors
Solleftea
Timra

Ange




2024-04-29

8-2712832

Lin

Ortstyp 1

Ortstyp 2

Ortstyp 3

Jamtland

Ostersund

Berg
Bricke
Harjedalen
Krokom
Ragunda
Stromsund

Are

Visterbotten

Umea

Skelleftea

Bjurholm
Dorotea
Lycksele
Mala
Nordmaling
Norsjo
Robertsfors
Sorsele
Storuman
Vilhelmina
Vindeln
Vinnis
Asele

Norrbotten

Lulea
Pitea

Arjeplog
Arvidsjaur
Boden
Gallivare
Haparanda
Jokkmokk
Kalix
Kiruna
Pajala
Alvsbyn
Overkalix
Overtorned

SKVFS 2024:X
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Nils-Erik Ericsson
010-577 57 77
nils-erik.ericsson@skatteverket.se

Konsekvensutredning avseende forslag till Skatteverkets
foreskrifter om varderingen av hyreshus-, agarlagenhets-,
industri- och elproduktionsenheter vid 2025 ars allmanna
fastighetstaxering, SKVFS 2024:XX

1 Allmant
1.1 Inledning

Skatteverket ansvarar for fastighetstaxeringen. Regler om fastighetstaxering finns i fastighets-
taxeringslagen (1979:1152), FTL, som bl.a. anger ramarna och de grundliggande principerna
for virdering av fastigheter samt vissa formella och processuella regler. Kompletterande
bestimmelser finns i fastighetstaxeringsférordningen (1993:1199), FTF. Fastighetstaxerings-
lagen innehaller savil materiella regler om bestimmande av taxeringsvirde som administrativa
bestimmelser om taxering av fastigheter. Det anges bl.a. hur taxeringsvirdet for en fastighet
ska beriknas, nir berikningen ska goras, vad som paverkar berikningen och vem som ska gora
berikningen. Ett antal lagar har samband med FTL. Det hinvisas dven till taxeringsuppgifter i
andra lagar. Taxeringsuppgifterna anvinds dessutom i en rad andra sammanhang som inte har
lagstiftning som grund for anvandningen.

Fastighetstaxering sker enligt 1 kap. 1 § FTL vid allman, férenklad och sérskild
fastighetstaxering. Vid fastighetstaxering ska beslut fattas om fastigheternas skatte- och
avgiftspliktsforhallanden och indelning i taxeringsenheter. Vidare ska typ av taxeringsenhet och
taxeringsvirde bestimmas for varje taxeringsenhet. Taxeringsvarde ska dock inte bestimmas
for vissa fastigheter som enligt 3 kap. FTL ar skatte och avgiftsfria.

Enligt 5 kap. 2 § FTL ska taxeringsvirdet bestimmas till det belopp som motsvarar 75 procent
av taxeringsenhetens marknadsvirde. Med marknadsvirdet f6r en taxeringsenhet avses enligt 5
kap. 3 § FTL det pris som den sannolikt betingar vid en férsiljning pa den allminna
marknaden. Enligt 5 kap. 4 § FTL ska marknadsvirdet bestimmas med hinsyn till det
genomsnittliga prislaget under andra aret (nivaaret) fore det ar da allmin eller férenklad
fastighetstaxering av taxeringsenheten sker. Marknadsvardet ska i forsta hand bestimmas med
ledning av fastighetsférsiljningar i orten, den s.k. ortsprismetoden. Harvid ska inte beaktas
torsiljningar dir ovidkommande omstindigheter kan antas ha paverkat priset. Vid taxering av
andra taxeringsenheter 4n smahus bestims marknadsvirdet aven med ledning av
avkastningsberikningar och/eller produktionskostnadsberikningat.

Allmin fastighetstaxering (AFT) sker enligt 1 kap. 7 § FTL enligt ett sirskilt schema som
innebir att olika taxeringsenheter taxeras vart sjitte ar. Mellan varje allmin fastighetstaxering
g0rs for vissa typer av taxeringsenheter — hyreshusenheter, dgarligenhetsenheter,
smahusenheter och lantbruksenheter — en férenklad fastighetstaxering (FFT) enligt 1 kap. 7 a §
FTL. Sarskild fastighetstaxering (SFT) ska enligt 1 kap. 8 § FTL genomfé6ras varje ar for sidan
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taxeringsenhet som inte dr foremal for allmin eller forenklad fastighetstaxering, men leder
endast till nytt taxeringsvirde om fastigheten har genomgatt en férindring. Reglerna om
sarskild fastighetstaxering finns 1 16 kap. FTL.

Skatteverket ska meddela féreskrifter med stéd av bestimmelserna i 6 kap. 1 § FTIT, 7 kap. 7 §
och 19 kap. 3 § FTL. Det ankommer darfor pa Skatteverket att besluta om féreskrifter om
virderingen av hyreshus-, dgarligenhets-, industri- och elproduktionsenheter vid 2025 ars
allminna fastighetstaxering.

Enligt 3 § f6rordning (2024:183) om konsekvensutredningar ska forvaltningsmyndighet infér
beslut om foreskrifter eller allménna rad ta fram en konsekvensutredning som ska
dokumenteras. Nirmare bestimmelser om vad en konsekvensutredning ska innehalla anges i
térordningens 6, 7 och 9 §f.

1.2 Beskrivning av l6sningen for det man vill uppna och vilka
effekterna blir om nagon reglering inte kommet till stand

Skatteverket har tagit fram forslag pa Skatteverkets foreskrifter om virderingen av hyreshus-,
dgarlagenhetsenhets-, industri- och elproduktionsenheter vid 2025 ars allminna
fastighetstaxering. Foreskriften ska tillimpas vid fastighetstaxering av hyreshus- och
dgarligenhetsenheter aren 2025-2027 och for 6vriga enheter 2025-2030.

Syftet med foreskrifterna dr att limna regler om virdering av hyreshus-, dgarligenhets-,
industri- och elproduktionsenheter vid 2025 ars och senare érs fastighetstaxeringar.
Foreskriften omfattar dven tiktmark.

Taxering av hyreshus- och dgarligenhetsenheter innefattar varderingsmodeller f6r dels
hyreshus och dgarligenheter och dels tomtmark till hyreshus och dgarligenheter. Taxering av
industrienheter innefattar virderingsmodeller f6r dels industribyggnader och dels tomtmark till
industribyggnader. Taxeringen av elproduktionsenheter innefattar varderingsmodeller f6r
kraftverksbygenad och tomtmark till kraftverksbyggnad. Kraftverksbyggnader delas upp i
vattenkraftverk och virmekraftverk. I gruppen virmekraftverk ingar olika typer av kraftverk
sasom kirnkraftverk, kraftvirmeverk och vindkraftverk.

I toreskriften behandlas klassificering, klassindelning och virdering m.m. f6r de olika
kategorierna. Vidare foreskrivs om indelningen 1 virdeomraden och provvirderingsomraden
tor aktuella virderingsenheter.

Hyreshus-och dgarligenheter f6ljer varderingsforeskriften fran férenklad fastighetstaxering
2022. Ovriga kategorier foljer virderingsféreskriften fran allmin fastighetstaxering 2019.

Under avsnittet Vardefaktorer for tomtmark f6r hyreshus och dgarligenheter har rubriken
Ligenhetstyp dndrats till Typ av bebyggelse. Andring fran ligenhetstyp till typ av bebyggelse
har dven gjorts i 3 §. Andringarna har gjorts di den aktuella virdefaktorn fér tomtmarken 4r
just typ av bebyggelse.

I8 och 9 §§ i foreskriften har nedkylning lagts till som en sadan kostnad som ska inga 1
arshyran. Detta tilligg innebir inte nagot nytt 1 sak utan far ses som ett fortydligande.
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Forutom ovan nimnda dndringar har en spraklig 6versyn skett liksom en anpassning av artal
till det nivaar som giller vid AFT25.

Syftet med foreskriften dr last genom att den ska reglera grundliggande virderings- och
taxeringsregler med hinsyn till bestimmelserna 1 FTL och FTF. Vidare anges det i FTL nir
beslut om foreskrifter ska meddelas. Att inte fatta beslut om foreskriften skulle innebira att
ndgon taxering av hyreshus-, dgarldgenhets-, industri- och elproduktionsenheter inte kan
genomforas eftersom nagra virden da inte kan beraknas. Foljden blir da ett skattebortfall och
att fastighetstaxeringsregistret inte uppdateras med korrekta uppgifter. Nuvarande foreskrift ar
viletablerad bland savil fysiska som juridiska personer sasom Lantmateriet m.fl.

1.3 Uppgifter om vilka som berors av det allmdnna radet

Foreskriften ber6r i huvudsak fastighetsdgarna men dven Skatteverket genom det
taxeringsarbete som utfors av verket. Féreskriften medfor inte 6kade krav pa fastighetsidgarna
nir det giller de uppgifter som ska limnas. Fastighetsdgare som berors kan vare bade fysiska
och juridiska personer.

Ar 2023 uppgick landets taxeringsenheter till totalt 3 275 454 stycken, varav 3 193 835 ir
skattepliktiga. Av dessa utgjorde cirka 76 procent smahusenheter, cirka 12 procent
lantbruksenheter, cirka 5 procent industrienheter, cirka 4 procent hyreshus- och
agarldgenhetsenheter och cirka 0,2 procent elproduktionsenheter (uppgifter himtade fran
Skatteverkets register efter taxeringen 2023).

1.3.1 Agarstruktur fér hyreshusenheter

Det kan konstateras att cirka 40 procent av de privata fastighetsigare som dger fastigheter dr
enskilda naringsidkare som direktiger sina hyreshus och cirka 80 procent av dessa dger endast
en fastighet med 1 genomsnitt tio bostader samt nagon lokal. Majoriteten, cirka 60 procent, av
de privatigda flerbostadshusen édgs av en juridisk person och merparten av dessa ar aktiebolag.
En stor andel av dessa dr mindre foretag med ett litet fastighetsbestand dir virdet av bestandet
inte uppgar till mer dn drygt 10 miljoner kronor. Bland de juridiska personerna aterfinns dven
stora borsforetag som utgor placeringsalternativ for pensionsstiftelser, forsikringsbolag och
andra investerare. Med tanke pa den stora andelen enskilda naringsidkare och mindre féretag
kan det konstateras att det privata fastighetsféretagandet dr en utpriglad smaforetagarbransch.

Uppgifterna om dgarstruktur for hyreshusenheter dr himtade fran SOU 2012:52 s. 503-504.
Skatteverket har inte kunnat finna mer aktuella uppgifter men bedémer att nagon storre
torindring vad giller dgarstrukturen inte har skett.
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Statistik FFT22
Hyreshus
Lin Fortryckta | Fortryckta
forslag deklarationer
1 1308 21 877
3 407 3423
4 312 4193
5 314 5771
6 373 5768
7 260 2905
8 380 4310
9 161 1130
10 191 2295
12 1165 15782
13 306 4121
14 1554 22190
17 532 4412
18 250 4323
19 278 3219
20 523 4 447
21 467 4259
22 349 3974
23 473 3191
24 634 4277
25 605 4137
Alla 10 842 130 004
Alla fortryckta: 140 846

Av statistiken framgar att 10 842 stycken fastighetsdgare fick ett fortryckt forslag. Skatteverket
gor antagandet att for dessa tar det inte mer 4n cirka tio minuter att genomfora
deklarationsprocessen genom ytlig kontroll, totalt 1 807 timmar (10 842 x 10/60). Ovriga
fastighetsagare som far en fortryckt deklaration bedéms ligga ned cirka 20 minuter pa sin
deklaration, totalt 43 335 timmar (130 004 x 20/60).
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1.3.2 Agarstruktur for industrienheter

Det ir cirka 76 procent av de fastigheter som kategoriseras som industrienheter som dgs av
juridiska personer. Det kan konstateras att industrimarknaden ur ett fastighetstaxerings-
perspektiv dr en heterogen fastighetskategori som omfattar byggnader med helt olika
anvindningssatt. Industrienheter hanteras darfér med ledning av tva olika varderingsmodeller —
avkastningsberikning och produktionskostnadsberikning. Det ar framforallt
produktionskostnadsberiknad industri som far fastighetsdeklarationer.

Antalet fastighetsdeklarationer for industrienheter uppgick vid AFT19 till cirka 18 100. Antalet
fortryckta fastighetsdeklarationer for taxeringsenheter med enbart
produktionskostnadsvirderade virderingsenheter uppgick till cirka 2 900. Antalet fortryckta
fastighetsdeklarationer med bade avkastnings- och produktionskostnadsvirderade
virderingsenheter uppgick till cirka 2 000. Antalet férslag till taxering uppgick till cirka 62 000.

Av statistiken framgar att 62 000 st. fick ett fortryckt forslag. Skatteverket gor antagandet att for
dessa tar det inte mer dn cirka tio minuter att genomfora deklarationsprocessen genom ytlig
kontroll, totalt 10 333 timmar (62 000x10/60). Ovriga fastighetsigare som fir en fortryckt
deklaration bedoms lagga ned cirka 20 minuter pa sin deklaration, totalt cirka 6 000 timmar (18
100 x20/60). Skatteverkets bedomning ir att antalet fastighetsdeklarationer vid AFT25 kommer
vara marginellt fler 4n vid AFT 19.

1.3.3 Agarstruktur foér elproduktionsenheter

Kraftindustrin har i princip en vertikal struktur, dvs. en struktur som innebir att elproduktion,
elhandel och elnit ér atskilda. Totalt dger svenska staten cirka 37 procent av den installerade
elproduktionskapaciteten, utlindska dgare cirka 36 procent, kommuner cirka 15 procent och
Ovriga cirka 12 procent. Den tidigare trenden att det utlindska dgandet har 6kat har brutits och
nu dr det snarare kommunalt och 6vrigt 4gande som 6kar. Forvirv och samgienden har
successivt minskat antalet storre elproducenter de senaste 20 aren. Elproduktionen har genom
denna strukturrationalisering blivit starkt koncentrerad (Killa: Energiforetagen, rapporten
Energiaret 2016, avsnitt elproduktion).

Produktionen av el sker i olika typer av kraftverk. Kraftproduktionen 1 Sverige ar 2023 fordelad
pa kraftslag, TWh och procent

Kraftslag TWh Procent
Vattenkraftverk 66 40
Karnkraftverk 47 29
Vindkraftverk 34 29
Viarmekraftverk 13 8

(Killa: Energimyndigheten/nyhetsarkiv/elanvindning och elproduktion under 2023)

Total elproduktion i landet uppgar till 170 TWh f6r ar 2022 (Uppgifter himtade fran SCB,
Elproduktion och férbrukning i Sverige).
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1.3.4 Agarstruktur for tiktmark

Det finns 1 750 taxeringsenheter tiktmark i Sverige. Ballast (grus, sand, morin och krossat
berg) dr den stérsta ravaran som utvinns i landet. Ballast utgér huvudkomponenten i asfalt och
betong och anvinds dven som jarnvigsmakadam och fyllnadsmaterial. Det har dock blivit
svarare att fa tillstand f6r nya sand- och grustikter dven om behovet av grus och sand
fortfarande ir stort. Industrin har darfor fatt ett tydligt fokus pa bergtakter och krossprodukter
1 stillet f6r naturligt grus och sand.

Da det har blivit svarare att fa tillstand ar efterfrigan pa tiktmark hog, sirskilt i tiatortsnara
ligen. Efterfragan dr ocksda hog da vissa tikter fungerar bra som plats f6r mellanlagring av
massor, atervinning och verksamhet som asfaltsprduktion m.m. f6r de stora
byggentreprenérerna. De stora aktorerna pa marknaden ar bl.a. Skanska, NCC, Swerock och
Neova.

Statistik tiktmark, AFT19

Lin 'Antal

taxeringsenheter

1 | Stockholms 41
3 | Uppsala 43
4 | Sédermanlands 35
5 | Ostergotlands 63
6 |Jonk6pings 97
7 | Kronobergs 30
8 |Kalmar 52
9 | Gotlands 31
10 [ Blekinge 12
12 | Skane 87
13 | Hallands 62
14 | Vistra Gotalands 211
17 | Virmlands 91
18 [ Orebro 55
19 | Vistmanlands 26
20 | Dalarna 83
21 | Gavleborgs 133
22 | Visternorrlands 144
23 |Jamtlands 102
24 | Visterbottens 200
25 | Norrbottens 152
Totalt 1750
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Antalet deklarationer vid AFT19 var lika manga som antalet taxeringsenheter tiktmark, dvs

1 750 stycken. Nagra uttag av taxeringsforslag for tiktmark gjordes alltsa inte infér AFT19.
Fastighetsagare beriknas ligga ca 20 minuter pa sin deklaration, totalt drygt 583 timmar (1 750
x 20/60). Av de 1 750 deklarationerna limnades 120 deklarationer aldrig in och det kan antas
att fastighetsagarna inte lade ned nagon tid pa dessa. Beaktar man detta blir antalet nedlagda
timmarna sannolikt lagre.

1.4 Uppgifter om vilka kosthadsmassiga och andra konsekvenser
regleringen medfor och en jamforelse av konsekvenserna for de
overvagda regleringsalternativen

Kostnader for myndigheternas medverkan regleras i vanlig ordning genom anslag. Nagra 6vriga
kostnader f6r de ber6rda pa grund av foreskriften kan inte férutses. Eftersom syftet med
foreskriften ér reglerat i FTL och FTF och ir last till hur virderingen ska ske finns det inte
behov av att ta fram andra regleringsalternativ.

1.5 Bedomning av om regleringen 6verensstammer med eller gar
utover de skyldigheter som foljer av Sveriges anslutning till
Europeiska unionen

Foreslagen reglering 6verensstimmer med de skyldigheter som f6ljer av Sveriges anslutning till
Europeiska unionen.

1.6 Beddmning om sarskilda hansyn behover tas nar det galler
tidpunkten for ikrafttradande och om det finns behov av speciella
informationsinsatser

Skatteverket ska besluta foreskrifter f6r varderingen. Lantmiteriet limnar forslag pa innehallet i
dessa och Skatteverket ska besluta foreskrifterna senast den 1 september aret fore taxeringsaret,
jfr 19 kap. 7 § FTL. For AFT25 innebir det att foreskrifter ska beslutas senast den 1 september
2024.

Skatteverket har som ett led 1 forberedelsearbetet haft mote med bl.a. branschen och
Lantmateriet. Skatteverket bedomer att det utéver detta inte finns nagot behov av speciella
informationsinsatser.

Skatteverket avser att fatta beslut om denna féreskrift (virderingsforeskriften) den 19 augusti
2024. Eventuella yttranden bor vara Skatteverket tillhanda senast den 17 juni 2024.

2 Effekter pa foretag och jamstalldhet samt klimatpaverkan

21 Foretag

Med foretag avses hir en juridisk eller en fysisk person som bedriver niringsverksamhet, det
vill sidga forsiljning av varor och/eller tjdnster yrkesmissigt och sjilvstindigt. Att yrkesmassigt
bedriva naringsverksamhet bor tolkas brett.
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Martkera med x

(x) Regleringen bedoms inte fa effekter av betydelse f6r foretags arbetsforutsittningar,
konkurrensférmaga eller villkor i 6vrigt. Konsekvensutredningen innehéller darfor inte ndgon
beskrivning av punkterna i detta avsnitt.

() Regleringen bedéms fa effekter av betydelse f6r foretags arbetsférutsattningar,
konkurrensférmaga eller villkor 1 6vrigt. Konsekvensutredningen innehaller darfor en
beskrivning av punkterna i detta avsnitt.

2.2 Jamstalldhet

Med jimstilldhet avses hir jaimstilldheten mellan min och kvinnor.
Markera med x

(x) Regleringen bedéms inte fa effekter pa jamstilldheten mellan mén och kvinnor.
Konsekvensutredningen innehéller darfér inte nagon beskrivning av punkten i detta avsnitt.

() Regleringen bedéms fa effekter pa jamstalldheten mellan min och kvinnor.
Konsekvensutredningen innehéller dirfor en beskrivning av punkten i detta avsnitt.

2.3 Klimatpaverkan

Med klimatpaverkan avses hir skadliga effekter pa klimatet pa grund av utsldpp av koldioxid
och andra vixthusgaser samt annan farlig storning av klimatsystemet i Sverige och utomlands.

Marfkera med x

(x) Regleringen bedéms inte fa negativa effekter for utslapp av vixthusgaser 1 Sverige eller
utomlands. Regleringen bedéms inte heller fa ndgra negativa effekter pa Sveriges
klimatomstillning eller fi nagon annan paverkan pa klimatsystemet i Sverige eller utomlands.
Konsekvensutredningen innehaller darfor inte nagon beskrivning av punkterna 1 detta avsnitt.

() Regleringen bedéms fa negativ effekter for utslipp av vixthusgaser i Sverige eller
utomlands alternativt annan negativ paverkan pa klimatomstillningen eller klimatsystemet i
Sverige eller utomlands. Konsekvensutredningen innehaller darfér en beskrivning av punkterna
1 detta avsnitt.

3 Samrad

Samrad har skett med Lantmaiteriet under hand som foreskrifterna har tagits fram. Ett sarskilt
mote har dven skett med branschen. Foreskrifterna och konsekvensutredning har skickats ut
enligt sindlista nedan.
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4 Kontaktperson

Foljande personer hos Skatteverket, rittsavdelningen, kan kontaktas vid eventuella fragor.

1. Nils-Ertik Ericsson, tfn 010-577 57 77
2. Marie Ekdahl, tfn 010-574 63 54

Sundbyberg, 2024-05-13

Thomas Waldton
Rittsavdelningen, rittsenhet 3, sektionschef



Konsekvensutredning

Datum Dnr

(
5353\ Skatteverket 2024-04-29 8-2712832

Nils-Erik Ericsson
010-577 57 77
nils-erik.ericsson@skatteverket.se

Sandlista

Bostadsritterna

Energiféretagen

Eon

Fastighetsagarna Sverige AB
Fortum

Foretagarna

Goteborg Energi

Holmen AB

HSB:s Riksférbund
Lantmaiteriet

NCC Industry Aktiebolag
Neova AB

Niringslivets Regelnimnd, NNR
Regelradet

Riksbyggen

Skanska Industrial Solutions AB
Skellefted Kraft

Statkraft

Stockholm Exergi

Stora Enso Skog och Mark AB
Sveaskog Forvaltnings Aktiebolag
Svensk Torv

Svensk Vattenkraftférening
Svensk Vindenergi

Svensk Vindkraft

Svenska Cellulosa Aktiebolag, SCA
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Svenskt Niringsliv

Sveriges Allminnytta AB
Sveriges Bergmaterialindustri
Sveriges Bostadsrittscentrum AB
Sveriges Kommuner och Regioner, SKR
Sveriges Stenindustriférbund
Svevia AB

Swerock Aktiebolag

Tekniska Verken

Tidningen Stenkoll

Uniper

Vattenfall

Visita
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	8 §  Årshyran ska för bostäder motsvara hela det belopp som hyresgästerna har att betala till hyresvärden. I årshyran ska ingå kostnader för uppvärmning, nedkylning, vatten och avlopp, tillägg för fastighetsavgift och andra tillägg men inte avgifter för hushållsförbrukning av elektricitet och gas, kabeltv, bredband och liknande avgifter eller mervärdesskatt. I årshyran ska inte heller ingå ersättning från uthyrning av mark eller markanläggning.
	Hyran ska anges i hela tusental kronor.
	9 §  Årshyran ska för lokaler motsvara hela det belopp som hyresgästerna normalt har att erlägga till hyresvärden samt hyra för uppsatta skyltar och master. I årshyran ska ingå kostnader för uppvärmning, nedkylning, vatten och avlopp, tillägg för fastighetsskatt och andra tillägg men inte avgifter för förbrukning av elektricitet och gas eller mervärdesskatt. I årshyran ska inte heller ingå ersättning från uthyrning av mark eller markanläggningar.
	Hyran ska anges i hela tusental kronor.
	10 §  När uppgifter om faktisk årshyra för 2023 saknas för hela eller delar av värderingsenheten eller om värderingsenhetens beskaffenhet har förändrats efter år 2023 så att årshyran har ändrats mer än vad som motsvaras av på orten normala hyresförändringar, ska den faktiska årshyran för ett senare år användas. I sådana fall ska det senare årets hyra omräknas till 2023 års nivå.
	11 §  Till grund för värderingen av bostäder och lokaler ska istället för faktisk årshyra i vissa fall läggas jämförelsehyra. Med jämförelsehyra avses när bruksvärdehyra respektive marknadsmässig hyra ska bestämmas till vad som gäller för likvärdiga bostäder och lokaler i värdeområdet. Jämförelsehyra ska tillämpas för sådana bostäder och lokaler som
	1. innehas med bostadsrätt,
	2. är andelslägenheter,
	3. disponeras av ägaren eller närstående till ägaren,
	4. varit outhyrda under hela året eller del av året eller för vilka hyresrabatter utgår, eller
	5. har en faktisk hyra som är en internhyra.
	Med internhyra i första stycket 5 avses att hyran har överenskommits mellan parter med intressegemenskap.
	Detsamma gäller om den faktiska årshyran på annat sätt uppenbart avviker från bruksvärdehyra då det gäller bostäder eller från marknadsmässig hyra i fråga om lokaler. Med marknadsmässig hyra 2023 avses genomsnittlig årshyra för likartade lokaler detta år.
	12 §  Vid klassificeringen av värdefaktorn ålder är nybyggnadsår det år då den övervägande delen av hyreshuset eller ägarlägenheten togs eller kunde ha tagits i bruk. Det tidigaste nybyggnadsår som ska användas är 1929.
	13 §  Vid klassindelningen av värdefaktorn ålder för industribyggnad och övrig byggnad är nybyggnadsår det år då den övervägande delen av byggnaden togs eller kunde ha tagits i bruk. Det tidigaste nybyggnadsår som ska användas är 1929.
	14 §  Värdefaktorn lokaltyp ska vid värdering med ledning av en avkastningsberäkning indelas i klasserna produktionslokaler, industrikontor och lager m.m.
	Med produktionslokaler avses lokaler som är inrättade för produktion, verkstad, service eller liknande.
	Med industrikontor avses lokaler som är inrättade för kontor, personalutrymme, utställning eller liknande och är belägna i en byggnad som till övervägande del inrymmer produktionslokaler eller lager m.m.
	Med lager m.m. avses lokaler som är inrättade för lager, förråd eller liknande samt övriga lokaler som inte kan hänföras till någon av ovanstående lokaltyper. 
	15 §  Värdefaktorn standard för produktionslokaler ska indelas i klasserna mycket enkel standard, enkel standard, normal standard och hög standard.
	Klass 1. Till mycket enkel standard ska hänföras produktionslokaler med mycket ogynnsamma förutsättningar för normal industriproduktion, t.ex. dåliga tillfartsförhållanden, produktion i flera våningsplan, låg takhöjd, ogynnsamma dagsljusförhållanden, små avstånd mellan bärande element som begränsar lokalens utnyttjande och ingen uppvärmning eller ventilation.
	Klass 2. Till enkel standard ska hänföras produktionslokaler med begränsade förutsättningar för normal industriproduktion, t.ex. besvärande tillfartsförhållanden, produktion i flera våningsplan, låg eller relativt låg takhöjd och endast enklare ventilation.
	Klass 3. Till normal standard ska hänföras produktionslokaler med tillfredsställande förutsättningar för normal industriproduktion.
	Klass 4. Till hög standard ska hänföras produktionslokaler med goda eller mycket goda förutsättningar för normal industriproduktion, t.ex. goda tillfartsförhållanden, produktion i ett eller två plan, gynnsam takhöjd och relativt stort avstånd mellan bärande element som begränsar byggnadens inre utnyttjande.
	För standardklassificering avseende produktionslokaler ska anges standardpoäng för lokalytans utförande och utrustning enligt bilaga 1.
	16 §  Värdefaktorn standard för industrikontor ska indelas i klasserna enkla industrikontor, normala industrikontor och högklassiga industrikontor.
	Klass 1. Till enkla industrikontor ska hänföras kontor med t.ex. enkel golvbeläggning, skärmväggar av träfiberplattor eller liknande, låg belysningsstandard, endast självdragsventilation, låg standard i våtutrymmen dvs. enklare golv och väggbeklädnad och enkel sanitär utrustning.
	Klass 2. Till normala industrikontor ska hänföras kontor med t.ex. golvbeläggning av enklare textil-, linoleum- eller plastmatta, regelväggar med gipsplattor eller liknande, mekanisk ventilation, god belysningsstandard, tillfredsställande standard i våtutrymmen dvs. golv- och väggbeklädnad av modernt slag och tillfredsställande sanitär utrustning. 
	Klass 3. Till högklassiga industrikontor ska hänföras kontor med t.ex. textil-, linoleum- eller plastmatta av högre kvalitet, parkett eller likvärdig golvbeläggning, möjlighet till tempererad luft och hög belysningsstandard, hög standard i våtutrymmen dvs. golv- och väggbeklädnad av modernt slag och högklassig sanitär utrustning.
	17 §  Värdefaktorn standard för lager m.m. ska indelas i klasserna mycket enkel standard, enkel standard, normal standard, högs standard och mycket hög standard.
	Klass 1. Till mycket enkel standard ska hänföras lager m.m. som t.ex. tidigare ekonomibyggnad liksom byggnader med mycket enkla väggar och utan eller med mycket enkel belysning.
	Klass 2. Till enkel standard ska hänföras lager m.m. som t.ex. kallförråd, enkla oisolerade byggnader med låg takhöjd, låg bjälklagsbärighet, enkla väggar, låg belysningsstandard och utan särskild ventilationsutrustning.
	Klass 3. Till normal standard ska hänföras lager m.m. som t.ex. isolerade byggnader med godtagbar planlösning, tillfredsställande takhöjd och bjälklagsbärighet, mekanisk ventilation, tillfredsställande belysning och in- och utlastningsförhållanden.
	Klass 4. Till hög standard ska hänföras lager m.m. som t.ex. isolerade byggnader med stora friytor, normal eller hög takhöjd, hög bjälklagsbärighet, god ventilation och belysning och direktinfart eller lastkaj.
	Klass 5. Till mycket hög standard ska hänföras t.ex. utpräglade s.k. höglager och moderna lager med stort inslag av automatiserad hantering. 
	18 §  Vid bestämmande av värdefaktorn ortstyp för byggnadskategorierna 1–9 i IN-tabellerna ska kommunerna delas in på sätt som framgår av bilaga 2. 
	19 §  Hyreshus och ägarlägenheter samt tomtmark till dessa ska indelas i värde- och provvärderingsområden på sätt som framgår av riktvärdekarta H i bilaga 3.
	20 §  Industribyggnader och övriga byggnader som värderas med ledning av avkastningsberäkning samt tomtmark för industribyggnader och övriga byggnader ska indelas i värde- och provvärderingsområden på sätt som framgår av riktvärdekarta I bilaga 4.
	För industribyggnader och övriga byggnader som värderas med ledning av en produktionskostnadsberäkning ska hela riket vara ett värdeområde.
	21 §  Täktmark ska indelas i värdeområden på sätt som framgår av riktvärdekarta T i bilaga 5.
	22 §  För elproduktionsenheter ska hela riket vara ett värdeområde.
	___________
	Dessa föreskrifter träder i kraft den 1 september 2024 och tillämpas första gången vid allmän fastighetstaxering år 2025 och därefter vid särskilda fastighetstaxeringar för år 2026–2027 av hyreshus- och ägarlägenhetsenheter samt vid särskilda fastighetstaxeringar för år 2026–2030 av industri- och elproduktionsenheter samt täktmark.
	På Skatteverkets vägnar
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	 (Rättsavdelningen, rättsenhet 3)
	Bilaga 1
	Bilaga 2
	För värdefaktorn ortstyp ska kommunerna indelas enligt följande för byggnadskategorierna 1 oljeraffinaderier eller petrokemiska industrier, 2 massa- eller pappersbruk, 3 järn- och stålindustrier eller metallsmältverk och 4 cement- eller kalkindustrier eller industrier för framställning av industrimineral.
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	Konsekvensutredning avseende förslag till Skatteverkets föreskrifter om värderingen av hyreshus-, ägarlägenhets-, industri- och elproduktionsenheter vid 2025 års allmänna fastighetstaxering, SKVFS 2024:XX
	1 Allmänt
	1.1 Inledning
	1.2 Beskrivning av lösningen för det man vill uppnå och vilka effekterna blir om någon reglering inte kommet till stånd
	1.3 Uppgifter om vilka som berörs av det allmänna rådet
	1.3.1 Ägarstruktur för hyreshusenheter
	1.3.2 Ägarstruktur för industrienheter
	1.3.3 Ägarstruktur för elproduktionsenheter
	1.3.4 Ägarstruktur för täktmark

	1.4 Uppgifter om vilka kostnadsmässiga och andra konsekvenser regleringen medför och en jämförelse av konsekvenserna för de övervägda regleringsalternativen
	1.5 Bedömning av om regleringen överensstämmer med eller går utöver de skyldigheter som följer av Sveriges anslutning till Europeiska unionen
	1.6 Bedömning om särskilda hänsyn behöver tas när det gäller tidpunkten för ikraftträdande och om det finns behov av speciella informationsinsatser

	Skatteverket ansvarar för fastighetstaxeringen. Regler om fastighetstaxering finns i fastighetstaxeringslagen (1979:1152), FTL, som bl.a. anger ramarna och de grundläggande principerna för värdering av fastigheter samt vissa formella och processuella regler. Kompletterande bestämmelser finns i fastighetstaxeringsförordningen (1993:1199), FTF. Fastighetstaxeringslagen innehåller såväl materiella regler om bestämmande av taxeringsvärde som administrativa bestämmelser om taxering av fastigheter. Det anges bl.a. hur taxeringsvärdet för en fastighet ska beräknas, när beräkningen ska göras, vad som påverkar beräkningen och vem som ska göra beräkningen. Ett antal lagar har samband med FTL. Det hänvisas även till taxeringsuppgifter i andra lagar. Taxeringsuppgifterna används dessutom i en rad andra sammanhang som inte har lagstiftning som grund för användningen. 
	Fastighetstaxering sker enligt 1 kap. 1 § FTL vid allmän, förenklad och särskild fastighetstaxering. Vid fastighetstaxering ska beslut fattas om fastigheternas skatte- och avgiftspliktsförhållanden och indelning i taxeringsenheter. Vidare ska typ av taxeringsenhet och taxeringsvärde bestämmas för varje taxeringsenhet. Taxeringsvärde ska dock inte bestämmas för vissa fastigheter som enligt 3 kap. FTL är skatte och avgiftsfria.
	Enligt 5 kap. 2 § FTL ska taxeringsvärdet bestämmas till det belopp som motsvarar 75 procent av taxeringsenhetens marknadsvärde. Med marknadsvärdet för en taxeringsenhet avses enligt 5 kap. 3 § FTL det pris som den sannolikt betingar vid en försäljning på den allmänna marknaden. Enligt 5 kap. 4 § FTL ska marknadsvärdet bestämmas med hänsyn till det genomsnittliga prisläget under andra året (nivååret) före det år då allmän eller förenklad fastighetstaxering av taxeringsenheten sker. Marknadsvärdet ska i första hand bestämmas med ledning av fastighetsförsäljningar i orten, den s.k. ortsprismetoden. Härvid ska inte beaktas försäljningar där ovidkommande omständigheter kan antas ha påverkat priset. Vid taxering av andra taxeringsenheter än småhus bestäms marknadsvärdet även med ledning av avkastningsberäkningar och/eller produktionskostnadsberäkningar.
	Allmän fastighetstaxering (AFT) sker enligt 1 kap. 7 § FTL enligt ett särskilt schema som innebär att olika taxeringsenheter taxeras vart sjätte år. Mellan varje allmän fastighetstaxering görs för vissa typer av taxeringsenheter – hyreshusenheter, ägarlägenhetsenheter, småhusenheter och lantbruksenheter – en förenklad fastighetstaxering (FFT) enligt 1 kap. 7 a § FTL. Särskild fastighetstaxering (SFT) ska enligt 1 kap. 8 § FTL genomföras varje år för sådan taxeringsenhet som inte är föremål för allmän eller förenklad fastighetstaxering, men leder endast till nytt taxeringsvärde om fastigheten har genomgått en förändring. Reglerna om särskild fastighetstaxering finns i 16 kap. FTL.
	Skatteverket ska meddela föreskrifter med stöd av bestämmelserna i 6 kap. 1 § FTF, 7 kap. 7 § och 19 kap. 3 § FTL. Det ankommer därför på Skatteverket att besluta om föreskrifter om värderingen av hyreshus-, ägarlägenhets-, industri- och elproduktionsenheter vid 2025 års allmänna fastighetstaxering. 
	Enligt 3 § förordning (2024:183) om konsekvensutredningar ska förvaltningsmyndighet inför  beslut om föreskrifter eller allmänna råd ta fram en konsekvensutredning som ska dokumenteras. Närmare bestämmelser om vad en konsekvensutredning ska innehålla anges i förordningens 6, 7 och 9 §§.  
	Skatteverket har tagit fram förslag på Skatteverkets föreskrifter om värderingen av hyreshus-, ägarlägenhetsenhets-, industri- och elproduktionsenheter vid 2025 års allmänna fastighetstaxering. Föreskriften ska tillämpas vid fastighetstaxering av hyreshus- och ägarlägenhetsenheter åren 2025–2027 och för övriga enheter 2025–2030.
	Syftet med föreskrifterna är att lämna regler om värdering av hyreshus-, ägarlägenhets-, industri- och elproduktionsenheter vid 2025 års och senare års fastighetstaxeringar. Föreskriften omfattar även täktmark.
	Taxering av hyreshus- och ägarlägenhetsenheter innefattar värderingsmodeller för dels hyreshus och ägarlägenheter och dels tomtmark till hyreshus och ägarlägenheter. Taxering av industrienheter innefattar värderingsmodeller för dels industribyggnader och dels tomtmark till industribyggnader. Taxeringen av elproduktionsenheter innefattar värderingsmodeller för kraftverksbyggnad och tomtmark till kraftverksbyggnad. Kraftverksbyggnader delas upp i vattenkraftverk och värmekraftverk. I gruppen värmekraftverk ingår olika typer av kraftverk såsom kärnkraftverk, kraftvärmeverk och vindkraftverk. 
	I föreskriften behandlas klassificering, klassindelning och värdering m.m. för de olika kategorierna. Vidare föreskrivs om indelningen i värdeområden och provvärderingsområden för aktuella värderingsenheter. 
	Hyreshus-och ägarlägenheter följer värderingsföreskriften från förenklad fastighetstaxering 2022. Övriga kategorier följer värderingsföreskriften från allmän fastighetstaxering 2019.
	Under avsnittet Värdefaktorer för tomtmark för hyreshus och ägarlägenheter har rubriken Lägenhetstyp ändrats till Typ av bebyggelse. Ändring från lägenhetstyp till typ av bebyggelse har även gjorts i 3 §. Ändringarna har gjorts då den aktuella värdefaktorn för tomtmarken är just typ av bebyggelse.
	I 8 och 9 §§ i föreskriften har nedkylning lagts till som en sådan kostnad som ska ingå i årshyran. Detta tillägg innebär inte något nytt i sak utan får ses som ett förtydligande. 
	Förutom ovan nämnda ändringar har en språklig översyn skett liksom en anpassning av årtal till det nivåår som gäller vid AFT25.
	Syftet med föreskriften är låst genom att den ska reglera grundläggande värderings- och taxeringsregler med hänsyn till bestämmelserna i FTL och FTF. Vidare anges det i FTL när beslut om föreskrifter ska meddelas. Att inte fatta beslut om föreskriften skulle innebära att någon taxering av hyreshus-, ägarlägenhets-, industri- och elproduktionsenheter inte kan genomföras eftersom några värden då inte kan beräknas. Följden blir då ett skattebortfall och att fastighetstaxeringsregistret inte uppdateras med korrekta uppgifter. Nuvarande föreskrift är väletablerad bland såväl fysiska som juridiska personer såsom Lantmäteriet m.fl. 
	Föreskriften berör i huvudsak fastighetsägarna men även Skatteverket genom det taxeringsarbete som utförs av verket. Föreskriften medför inte ökade krav på fastighetsägarna när det gäller de uppgifter som ska lämnas. Fastighetsägare som berörs kan vare både fysiska och juridiska personer.
	År 2023 uppgick landets taxeringsenheter till totalt 3 275 454 stycken, varav 3 193 835 är skattepliktiga. Av dessa utgjorde cirka 76 procent småhusenheter, cirka 12 procent lantbruksenheter, cirka 5 procent industrienheter, cirka 4 procent hyreshus- och ägarlägenhetsenheter och cirka 0,2 procent elproduktionsenheter (uppgifter hämtade från Skatteverkets register efter taxeringen 2023).
	Det kan konstateras att cirka 40 procent av de privata fastighetsägare som äger fastigheter är enskilda näringsidkare som direktäger sina hyreshus och cirka 80 procent av dessa äger endast en fastighet med i genomsnitt tio bostäder samt någon lokal. Majoriteten, cirka 60 procent, av de privatägda flerbostadshusen ägs av en juridisk person och merparten av dessa är aktiebolag. En stor andel av dessa är mindre företag med ett litet fastighetsbestånd där värdet av beståndet inte uppgår till mer än drygt 10 miljoner kronor. Bland de juridiska personerna återfinns även stora börsföretag som utgör placeringsalternativ för pensionsstiftelser, försäkringsbolag och andra investerare. Med tanke på den stora andelen enskilda näringsidkare och mindre företag kan det konstateras att det privata fastighetsföretagandet är en utpräglad småföretagarbransch. 
	Uppgifterna om ägarstruktur för hyreshusenheter är hämtade från SOU 2012:52 s. 503-504. Skatteverket har inte kunnat finna mer aktuella uppgifter men bedömer att någon större förändring vad gäller ägarstrukturen inte har skett.
	Statistik FFT22
	Hyreshus
	Förtryckta deklarationer
	Förtryckta förslag
	Län
	21 877
	1 308
	1
	3 423
	407
	3
	4 193
	312
	4
	5 771
	314
	5
	5 768
	373
	6
	2 905
	260
	7
	4 310
	380
	8
	1 130
	161
	9
	2 295
	191
	10
	15 782
	1 165
	12
	4 121
	306
	13
	22 190
	1 554
	14
	4 412
	532
	17
	4 323
	250
	18
	3 219
	278
	19
	4 447
	523
	20
	4 259
	467
	21
	3 974
	349
	22
	3 191
	473
	23
	4 277
	634
	24
	4 137
	605
	25
	130 004
	10 842
	Alla
	140 846
	Alla förtryckta: 
	Av statistiken framgår att 10 842 stycken fastighetsägare fick ett förtryckt förslag. Skatteverket gör antagandet att för dessa tar det inte mer än cirka tio minuter att genomföra deklarationsprocessen genom ytlig kontroll, totalt 1 807 timmar (10 842 x 10/60). Övriga fastighetsägare som får en förtryckt deklaration bedöms lägga ned cirka 20 minuter på sin deklaration, totalt 43 335 timmar (130 004 x 20/60).
	Det är cirka 76 procent av de fastigheter som kategoriseras som industrienheter som ägs av juridiska personer. Det kan konstateras att industrimarknaden ur ett fastighetstaxeringsperspektiv är en heterogen fastighetskategori som omfattar byggnader med helt olika användningssätt. Industrienheter hanteras därför med ledning av två olika värderingsmodeller – avkastningsberäkning och produktionskostnadsberäkning. Det är framförallt produktionskostnadsberäknad industri som får fastighetsdeklarationer. 
	Antalet fastighetsdeklarationer för industrienheter uppgick vid AFT19 till cirka 18 100. Antalet förtryckta fastighetsdeklarationer för taxeringsenheter med enbart produktionskostnadsvärderade värderingsenheter uppgick till cirka 2 900. Antalet förtryckta fastighetsdeklarationer med både avkastnings- och produktionskostnadsvärderade värderingsenheter uppgick till cirka 2 000. Antalet förslag till taxering uppgick till cirka 62 000.
	Av statistiken framgår att 62 000 st. fick ett förtryckt förslag. Skatteverket gör antagandet att för dessa tar det inte mer än cirka tio minuter att genomföra deklarationsprocessen genom ytlig kontroll, totalt 10 333 timmar (62 000x10/60). Övriga fastighetsägare som får en förtryckt deklaration bedöms lägga ned cirka 20 minuter på sin deklaration, totalt cirka 6 000 timmar (18 100 x20/60). Skatteverkets bedömning är att antalet fastighetsdeklarationer vid AFT25 kommer vara marginellt fler än vid AFT 19.
	Kraftindustrin har i princip en vertikal struktur, dvs. en struktur som innebär att elproduktion, elhandel och elnät är åtskilda. Totalt äger svenska staten cirka 37 procent av den installerade elproduktionskapaciteten, utländska ägare cirka 36 procent, kommuner cirka 15 procent och övriga cirka 12 procent. Den tidigare trenden att det utländska ägandet har ökat har brutits och nu är det snarare kommunalt och övrigt ägande som ökar. Förvärv och samgåenden har successivt minskat antalet större elproducenter de senaste 20 åren. Elproduktionen har genom denna strukturrationalisering blivit starkt koncentrerad (Källa: Energiföretagen, rapporten Energiåret 2016, avsnitt elproduktion).
	Produktionen av el sker i olika typer av kraftverk. Kraftproduktionen i Sverige år 2023 fördelad på kraftslag, TWh och procent
	(Källa: Energimyndigheten/nyhetsarkiv/elanvändning och elproduktion under 2023)
	Total elproduktion i landet uppgår till 170 TWh för år 2022 (Uppgifter hämtade från SCB, Elproduktion och förbrukning i Sverige).
	Det finns 1 750 taxeringsenheter täktmark i Sverige. Ballast (grus, sand, morän och krossat berg) är den största råvaran som utvinns i landet. Ballast utgör huvudkomponenten i asfalt och betong och används även som järnvägsmakadam och fyllnadsmaterial. Det har dock blivit svårare att få tillstånd för nya sand- och grustäkter även om behovet av grus och sand fortfarande är stort. Industrin har därför fått ett tydligt fokus på bergtäkter och krossprodukter i stället för naturligt grus och sand. 
	Då det har blivit svårare att få tillstånd är efterfrågan på täktmark hög, särskilt i tätortsnära lägen. Efterfrågan är också hög då vissa täkter fungerar bra som plats för mellanlagring av massor, återvinning och verksamhet som asfaltsprduktion m.m. för de stora byggentreprenörerna. De stora aktörerna på marknaden är bl.a. Skanska, NCC, Swerock och Neova.
	Statistik täktmark, AFT19
	Antal taxeringsenheter
	 
	Län
	41
	Stockholms 
	1
	43
	Uppsala 
	3
	35
	Södermanlands 
	4
	63
	Östergötlands
	5
	97
	Jönköpings
	6
	30
	Kronobergs
	7
	52
	Kalmar
	8
	31
	Gotlands
	9
	12
	Blekinge
	10
	87
	Skåne
	12
	62
	Hallands
	13
	211
	Västra Götalands
	14
	91
	Värmlands
	17
	55
	Örebro
	18
	26
	Västmanlands
	19
	83
	Dalarna
	20
	133
	Gävleborgs
	21
	144
	Västernorrlands
	22
	102
	Jämtlands
	23
	200
	Västerbottens
	24
	152
	Norrbottens
	25
	1 750
	 
	Totalt
	Antalet deklarationer vid AFT19 var lika många som antalet taxeringsenheter täktmark, dvs 1 750 stycken. Några uttag av taxeringsförslag för täktmark gjordes alltså inte inför AFT19. Fastighetsägare beräknas lägga ca 20 minuter på sin deklaration, totalt drygt 583 timmar (1 750 x 20/60). Av de 1 750 deklarationerna lämnades 120 deklarationer aldrig in och det kan antas att fastighetsägarna inte lade ned någon tid på dessa. Beaktar man detta blir antalet nedlagda  timmarna sannolikt lägre.
	Kostnader för myndigheternas medverkan regleras i vanlig ordning genom anslag. Några övriga kostnader för de berörda på grund av föreskriften kan inte förutses. Eftersom syftet med föreskriften är reglerat i FTL och FTF och är låst till hur värderingen ska ske finns det inte behov av att ta fram andra regleringsalternativ.
	Föreslagen reglering överensstämmer med de skyldigheter som följer av Sveriges anslutning till Europeiska unionen.
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